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Présentation de la commune

de Cheverny




935 habitants au ®/01/2026,superficie de 33 km2,

106 km de voirie, 60 km de chemins ruraux

6 agents communaux dont 1 conseiller numérique

450 000 visiteurs/an350 emplois saisonniers (tourisme et agriculture)

2 chateaux, 1 golf international 18 trous, 2 hétels (2*et 5 *)1 camping 4*,6 restaurants ( dont 1%),
4 commerces communaux, 11 logements communaux

1 maison de santé universitaire communale avec 6 médecins et 4 infirmieres

Commune classée station de tourisme depuis 2013(renouvellement en 2025) une partie classée
en zone znief et natura 2000

Nombreux labels: territoire engagé pourrlature, terre saine, village étoilé, refuge LPO, capitale
de la biodiversité  territoire bi@ngagé village fleuri et terre de jeux

Nombreux évenements culturels ou de | oi sir s



o/

Eccequartier de la Puce

P N




CHEVERNY,

Pomts clés issus du diagnostic et de la prospection :

socio-démographie
« bassin de vie

- marché local de 'habitat

. fonctionnement urbain

. concertations habitants

« prospection auprés des bailleurs, des acteurs locaux (associatit/privé), etc.




LES POINTS-CLES ISSUS DE LA PHASE DE DIAGNOSTIC /PROSPECTION

OFFRE EN LOGEMENTS

CONSTAT : une population relativement aisée et bien installée
sur la commune, mais vieillissante

BESOINS IDENTIFIES :

=> Des parcelles de taille plus raisonnable pour rendre SIMULATION - ESTIMATION DES PROJETS

accessible le projet d'acquisition et de construction a un

panel de population plus large SDP | PARCELLE COOT PARCELLE
TVPE |y (M) PUBLIC + CONSTRUCTION (€) | PECILE
Un paralléle a trouver avec des typologies adaptées au contexte T2BIS | 45-50 250 | seniors, personne 115 000 <3e
rural, comme définis dans le cadre du PLUi seule, Jeunes couples
AN . ricen el Fearr Ftia cirr it At i o Arriare £} 65-70 250-300 | jeunesfamilles, famille 150000 entre
- 250/300 m* -> maison de bourg batie sur rue avec jardin en arriére monoparentale, jeunes 3-50
- Autour de 350-400 m? ->> maison de faubourg seniors
- 500-600 m® -> maison de village T3BI5 75 350-400 | idem 170 000 entre
5-6e
= 3 hailleurs sociaux intéressés par le site (TDLH, LCL et 3F) : T4 8090 | 450600 | famille avecenfants 195000 Te
T4T5 100 600 famille avec enfants 235000 =Te

logement locatif, accession sociale, logement seniors

= Des logements modulables/évolutifs pouvant s'adapter
aux évolutions des familles et répondre a leur budget.

POINT DE VIGILANCE : importance de l'offre locative
touristique des particuliers : un risque de tension du marché
|ocatif résidentiel sur la commune

> Une diversification dans 'offre de
logement a développer pour répondre aux

besoins des ménages ciblés : en TYPOLOGIE
ET PRODUIT IMMOBILIER

CAILE de Lowet-Cher - 34, avenue Mamoury 41000 BLOS - Tel <02 54 5156 50 - contichigcaued] fr ;
page



LES POINTS-CLES ISSUS DE LA PHASE DE DIAGNOSTIC /PROSPECTION

LES MOBILITES AU COEUR DU PROJET K

CONSTAT : la gestion des flux automobiles a ne pas négliger au
vu du nombre élevé de déplacements domicile-travail (cf. analyse socio-
démographique, mobilité et bassin de f'emploi) :

-

VERSBLOIS ~ *

BESOINS IDENTIFIES :

-Gérerle STATIONNEMENT RESIDENTIEL au sein du quartier et le stationnement
touristique au niveau du futur parking paysager

- Encourager le MOBILITE DOUCE pour les déplacements quotidiens de
proximité(se rendre 2 la boulangerie dubourg, aller 2 Iécole ou aller travailler e g’n‘u"e‘mg
a Cour-Chevemy...) : Chateau

> Reboucler la liaison douce entre le bourg et |a rue de Romorantin N,

vers Cour-Cheverny (accés aux écoles, aux commerces, a la plate-forme :"nﬁ::;u‘”_'_ .
~ Iy »

d’auto-partage, etc.) ,,“,;“\ ROMORARTIN

b
- Sécuriser les FLUX au regard de la forte FREQUENTATION TOURISTIQUE de la i
commune (gabarit de voie de desserte) j

> Penser le plan de circulation pour canaliser le fluxau sein du quartier

(structure, sécurité des piétons et cyclistes, une répartition entre la
route de Launay et le bourg, éviter une connexion directe avec le parc
de stationnement du chateau)

. » Prise en compte DES MOBILITES

e » Gestion et répartition DES FLUX
POINT DE VIGILANCE : Une desserte et non une déviation

g
_—

= _—
CALE de Lov-et-Cher- 34, averueMauncury 41000 BLOIS - Ted : 02545156 50 - contitgaausdTft




LES OBJECTIFS EN TERMES DE DEVELOPPEMENT POUR LE SECTEUR « LA PUCE »
PRENDRE EN COMPTE LES OUTILS REGLEMENTAIRES : PADD, PLUi, 0AP gm0k 10AP (extrait):

- Aménager un nouveau quartier au contact du
bourg de Cheverny

« Favoriser la mixité sociale et
intergénérationnelle et [a diversité des formes
urbaines

"« Aménager des espaces de stationnement a
proximité du Chateau

« Desservir le coeur d'ilot et assurer un bouclage
viaire entre la route de Romorantin, la route du
Biicher etla D102

- Développer un réseau d'espaces communs
paysagers et de liaisons piétonnes connectés
au bourg, au Chateau et aux parkings

« Préserver I'ambiance arborée du secteur

" +Garantir une insertion urbaine harmonieuse
et cohérente avecle patrimoine bati
environnant

« Préserver la Biodiversité et environnement

»  Un cadre prédéfini par I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation OAP

»  Une densité imposée et une
-l programmation prédéfinie

CALLE de Lok-et-Cher- 34, averue Maunoury 41000 BLOIS - Tel : 0254 5156 50 - contactgcaued fr ¢
Pae
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LA STRATEGIE POUR LE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR « LA PUﬁE »7
AXE 6 : PROPOSER UNE DIVERSITE DE TYPOLOGIE D'HABITAT

b Outlls du PLUI

ARDIN A LAVANT

i PIGNON SUR RUE
CHEVERNY
L E(oquaftbef de la Puce : PREMIERS ELEMENTS DE PROGRAMMATION PROGRAMMATION - SCENARIO 2 EQUIFRIIENT

. Espace o centralité du quartier, probangement
4@ la vobo dewce structarante, 3 quakfier pardes
implantations bites, un traltement soignd des equaces
pablics, une intégration des espoces de
statiaenamant...
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Ecoquartier de la Puce : PREMIERS ELEMENTS DE PROGRAMMATION [

vers Blois

PROGRAMMATION - SCENARIO 1

. Espace de centralité du quartier, prolongement
de la voie douce structurante, a qualifier par des

I I implantations béties, un traitement soigné des espaces
publics, une intégration des espaces de
stationnement...

vers Blois

Espace a vocation d'habitat

ILOTS 124 : lots libres

superficie moyenne des parcelles : 500-600 m2

forme urbaine : maison de village ou de faubourg avec
accroches baties ou alignements structurant les voies

NB : cette illustration ne constitue
quun schéma de principe ne
retranscrivant pas la réalité de
I'opération future notamment en
termes de dimensionnnement et

4 lots libres

, g de desserte et la place centrale et les entrées du i
d'emplacement des espaces publics % . A X

N et cers quartier, parcellaire laniéré e
Pared ILOTS 5 et 6 : lots libres et/ou logements y

o
K
individuels superposés ou intergénérationnel d|
superficie moyenne des parcelles : 350-400 m2 #
forme urbaine : registre de la cour partagée organisée 3
par des accroches béties et des alignements

ILOTS 7 et 8 : logement social, accession sociale, /
sénior i
superficie moyenne des parcelles : 250-300 m2 '
forme urbaine : registre de la maison de bourg, e
accolements et alignements structurant la voie de o
desserte et la place centrale, a I'image du centre ancien

de Cheverny A2

chateau
et parc de Cheverny environ

10 lots

environ
12 lots

CXXXXXIXXX X

+ ou - 60 logements
tranche 1

environ
5 lots

environ
15 lots

Espace classé en zone N du PLUi, inconstructible a
valoriser en espace naturel de loisirs, fonds de jardin...

environ
12 lots

Voie douce du mail de I'église a prolonger, axe paysager
structurant
Voie de desserte du quartier a aménager

parc de
stationnement A
ty - p-Aigna® paysager du chateau S
ers ) NG
environ bz
<
x>
S
L

Limites avec I'espace naturel et agricole a traiter de

6 lots maniére qualitative en fonction de leur localisation

>18 logements
tranche 2 2 Loir-et-Cher

c | a.u_e Autre liaison douce a créer afin de créer un réseau

Consed d'architecture. d urbanisme cohérent
et de Fenvironnement

Voie tertiaire de desserte a aménager

0 25 50 100 200 m e
Aire d'étude
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Réalisation du diagnostic archéologique en 2023

Nouvelles études environnementales réalisées en 2025
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Etapes de la procédure du dialogue compétitif

PHASE DE

Dépobt des
candidatu
re

DIALOGUH

mars > juin 2025

juillet > novembre 2025

Novembr
e 2025
FIN DU

1¢¢ phase de dialogue

2¢me phase de dialogue

DIALOGUH

Travail
des

ts
admis
d’ expl
et d’ é
du projet

aux
candidats,

comprenant

une visite du

Remise de la
1¢re offre

technique et
de la Pre

candida offre
financiére
intermédiaire

Réunion de
présentatio
nde la tre
offre par les
candidats
au COPIL

Envoi étude

ale flash

environnement

Remise de la

2¢me offre

Travalil ! Travalil
des technique des
candida

ts en ts en
lice lice

Réunion de
présentatio
n de la 2me
offre par les
candidats
au COPIL

candida FERTEIETES)

Remise de .
| * of f DEBUT DE

financiere LA

finale
MISSION

15/ xx

Commissi

technique

on

Rapport
adressé au
COPIL

Commissi
on
technique

Rapport
adressé au
COPIL

Commissi
on
technique

Rapport
adressé au
COPIL

(j auddicé



retenue

16/ xx

O auddicé
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Ambiance recherchée: mise en avant du caractere rural de la
commune
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DEBUT Dk
LA
MISSION

TRANCHE —
FERME

PRESTATION
SUPPLEMENTAIRE
EVENTUELLE

19/ xx

Calendrier indicatif

avril > juillet 2026

QUARTIER + LIAISON DOUCE TRAVERSANT LE POUMON VERT

_|_> Septembre 2026 > decembre 2026

MAITRISE PERIMETRE :
D’ OE UV R HIAISON DOUCE TRAVERSANT LE POUMON VERT

—|-> Calendrier non défini
FI CHES D’EERN%HR@

RTAINS ILOTS DU QUARTIER

() cuddice
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Ameénagement du Centre bour@.phases e®b partenaires

Phase I mars 2024 a septembre 2025 Aménagement d’  un espace en ce
valorisation de ce site en partenariat avec le CDPNE et la LPO.

Phase 2 décembre 2025

L’ i nstallation d’un distributeur automatique de
dansun ¥t emps, avec | a pose d’un container provis
Phase 3: mars 2026 a m&t827 Réhabilitation d une friche commerci

/1/3 lieu, salle associative, espace cieworkinget 2 logements pour saisonnier. Ouverture du 1/3 lieu est prévue en mar
2027géré par une association

Phased4:2026/2027cr éati on par | e Pays de sourisnteaptusadaptéxavec intégratiom dams ¢e
batiment du distributeur automatique de billet

Phase 5 2026/2027.cr éati on par | a commuaetedadnne aall ef avee ¢
stationnement veél o) et d’  une acoquaeterdouce reliant | e

Phase 62028/2029:création par Loir et Cher logement de 2 logements sociaux



Espace commercial a
fonction de convivialité

Salle polyvalente +
2 studios

3 - -
, /
| f f? n '
) 1 o f T B Création de 2
de 90 m2 " 4 : 2k TR TS
b S < \ | ) de
— : 5 90
- . '~ OB N * .

Office de tourisme avec
distributeur automatique de billets

Ameéenagement du centre du bourg
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Parc des biches

Acquisitionen 2023 de la noyeraie située entre le centre bourg et le futur
éco-quartier

Superficie 3,4 hectares veéritable poumon vert dedié a la biodiversité
Valorisation en partenariat avec le CDPNE et la LPO

<K<K LKLK L L

atelier de fabrication de nichoirs avec les habitants animé par la LP
Balade ornithologique animée par la LPO

iInventaire de la Biodiversité par le CDPNE

mise en place de tables de pigneue, bancs et jeux pour enfants
Decembre 2025 pose d’soues t ou
printemps2026: réouverture du parc au public

Etude en cours pour une ORE (obligation réelle environnementale)
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ati on abris
pique-nigue, de jeux pour enfants mais aussi de 20
l choirs en chanti er !




Création et pose d’'une
souris

Chantier participatif en autoonstruction avec des
habitants et le personnel technique
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Un 1/3 lieu auxmultiples fonctions répondant aux attentes des habitants et aux besoins du territoire

- Demande des habitants d’ un | ieu ouvert toute | > année qui |
touristique.
- Manque de | ogements pour | es saisonniers au regard de |’

- Constat d’ un ma n gssogiatione et deddilettes publigues lord dessevenements festifs

- Etude du pays des chateaux suctsvorkingidentifiant le secteur de Cheverny/Ce@heverny comme potentiel de développement

- Manque de petits logements et de logements sociGliquement Zur la commung

- Une fréquentation cycliste en hausse et un manque de services dédiés (parcours de la Loire a vélo et chateaux dedbp) oire a v
- Un office du tourisme inadapté (trop petit et non accessible aux personnes a mobilité réduite)

Contenu du Projet:

-une cellule commerciale exploitée en café/ bar offrant une petite restauration poncteietlesrepas occasionnels associés aux
évenements

-des espaces de travail et de loisirs a partager (espacewerking ateliers)

-une salle polyvalente

-2 studios pour les saisonniers+ 2 logemesasiaux

- 1 halle vélo avec services et toilettes publiques

- 1 nouvel office du tourisme

Fonctionnement du lieu 4 entittscomplémentaires :

-la commune propriétaire desmurs du commerce et de la halle vélogetstionnairedes espaces dans la grange (studios et salle polyvaler
et de la halle

-une entitéassociative aveloail commercial pour la gestion du fonds de commerce {eafiacecoworking etles animations

- Le pays des chateaux propri étaire de | office du touri sme
- - Loir et Cher logement propriétaire et gestionnaire des 2 logements sociaux



Espace commercial a
fonction de convivialité

Salle polyvalente +
2 studios

9" Parc des biches

%

Création de 2ogements
de90m?

% ,,
Office de tourisme avec /@%}
distributeur automatique de billet ® I

Amenagement du centre du bourg
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VUE D' ENSEMBLE DU PROJET

de Cheverny

Place de I'Eglise

Bureau d'information

s
) - (Pays)

Restaurant le Pinocchio




Projet retenu:

Halle vélo et Office du
tourisme
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halle vélos
surface couv
’ 59.657 m2

>

sanit.

6916 m2
hsfp 230

personnel
compris SNar‘xtalres
16.600 mZ

hsfp 260

accueil public
ERP
52.582 m2

hsfp 260

Amgt d'un café, de bureaux d'une salle polyvalente et de deux logts - Construction de deux logts et d'un Office de Tourisme & Cheverny

office de tourisme - plans de rdc

APD mai 2025
1:50




Mercl
de votre attention



Questions diverses
Puis visite du site !




