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• Population en stagnation, évolution 
inférieure aux objectifs du SCoT 2016

• Tendance globale et projections dans la 
même tendance

Stabilisation de la population 

Trajectoire SCoT 2016 - en 2030 : 
+ 10 000 habitants 
+ 14 000 logements
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Nécessité d’adaptation du parc de logements au 
peuplement et au climat
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Nécessité d’adaptation du parc de logements au 
peuplement et au climat
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• Près d'un tiers du parc nécessite ou va 
nécessiter une réhabilitation au regard de 
la loi.
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Une pression qui demeure pour une partie du parc 
de résidences principales
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Prix médian des transactions de maisons  
(DVF) 2023-2025

• Le prix de transaction des 
maisons varie quasiment 
du simple au triple à 
l'échelle du SIAB, limitant 
l'accès aux biens 
immobiliers pour une 
partie des ménages à 
Blois et dans une large 
zone en périphérie

• La pression est également 
élevée sur le parc locatif 
et social (environ 4,5 
demandes pour une 
attribution de 2023 à 
2025)
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Une pression qui s’accentue sur le parc de 
résidences principales
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Concentration des logements Airbnb en 2023 (atopia)

Environ 1 500 locations saisonnières
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1. Le Projet d’Aménagement 
Stratégique : les orientations 
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La métropole-jardin du Val de Loire face aux transitions

Le Projet d’Aménagement Stratégique

Ces transitions impliquent des mutations (économie, habitat, mobilité, énergie, 
etc.) qu’il faut accompagner pour adapter le projet de développement vers un 
modèle plus soutenable et résilient pour le territoire.

Dans le projet, L’OBJECTIF DE SOBRIÉTÉ FONCIÈRE EST UNE OPPORTUNITÉ. 
Il offre l’occasion d’anticiper, de planifier, pour définir une stratégie territoriale 
pragmatique et efficace, des politiques adaptées et engagées au plus près des 
besoins pour que, dans tout le Blaisois, la qualité de vie profite à chacun.

À travers le Projet d’Aménagement Stratégique (PAS), le territoire s’engage sur 
20 ans et se munit de moyens pour FAIRE FACE AUX TRANSITIONS QUI SONT 
MULTIPLES : transitions climatiques, énergétiques, écologiques, socio-
économiques et foncières.    

Le Blaisois s’impose comme un TERRITOIRE-JARDIN qui doit s’appuyer sur ses 
qualités paysagères tout en réaffirmant son patrimoine et la capacité de ses 
centralités pour rayonner au-delà du bassin de vie,  en s’organisant autour de la 
Loire et avec ses voisins.
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Le Projet d’Aménagement Stratégique
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STIMULER UN ÉLAN SOCIO-ÉCONOMIQUE POUR 
S’AFFIRMER DANS LA COOPÉRATION ET LA 
COMPÉTITION AVEC LES MÉTROPOLES 
LIGÉRIENNES ET ACCÉLÉRER LES TRANSITIONS 
ET CONFORTER LE BIEN VIVRE SUR LE 
TERRITOIRE

Cœur urbain aggloméré

Pôle majeur

Pôle relais

Diffusion de la valorisation de l’axe ligérien

Espaces forestiers structurants

Voie ferrée

SologneVal de LoireBeauce

L’AMBITION 2046
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2. Le document d’orientation et 
d’objectifs – DOO
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Le SCoT et les orientations supérieures

Autorisations 
commerciales

Plan de 
mobilité

Programme 
Local de 
l’Habitat 

LOIS
SRU, Grenelle, ALUR, 
ELAN, LC, APER, ZAN

AUTRES SCHÉMAS  
SDAGE, SAGE, PGRI,
PEB,…...

SCHÉMAS 
RÉGIONAUX 

SRADDET

SCoT
D o c u m e n t s  d e  p l a n i f i c a t i o n  l o c a l e  

Plan Climat 
Air Energie 
Territorial

PLU(i)

Permis de 
construire 
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L’IDENTITÉ PAYSAGÈRE DU 
BLAISOIS : UN SOCLE POUR LE 
PROJET DE TERRITOIRE

1. Poursuivre la valorisation des 
paysages de l’ensemble du 
territoire

2. Gérer des paysages du 
quotidien attractifs et 
porteurs d’un cadre de vie de 
qualité

3. Préserver et pérenniser les 
réseaux écologiques 
fonctionnels 

CAPACITÉS D’ACCUEIL : 
RÉPONDRE AUX BESOINS DES 
HABITANTS ET ASSURER LA 
PÉRENNITÉ DE LA QUALITÉ DU 
CADRE DE VIE EN L’ADAPTANT

1. Diversifier l’offre de 
logements pour répondre 
aux besoins des parcours 
résidentiels

2. Adapter l’offre en 
équipements et services au 
bénéfice de tous les 
habitants

3. Mettre en œuvre une 
mobilité durable et 
alternative

Les orientations du DOO

MODÈLES ÉCONOMIQUES : 
POUR ACCOMPAGNER LES 
ACTIVITÉS DANS LES 
TRANSITIONS ET CONTRIBUER 
AU RAYONNEMENT DU 
TERRITOIRE

1. Promouvoir un tourisme 
responsable et durable

2. S’appuyer sur le tissu 
économique existant pour 
soutenir l’innovation et 
l’adaptation

3. Pérenniser les activités 
agricoles et tendre vers une 
autonomie alimentaire de 
qualité

UN DÉVELOPPEMENT ÉCO-
RESPONSABLE QUI INTÈGRE LES 
VALEURS  
ENVIRONNEMENTALES EN TANT 
QUE CONDITIONS AU 
DÉVELOPPEMENT

1. Mettre en œuvre la transition 
foncière permettant 
d’atteindre le zéro 
artificialisation nette en 2050

2. Diminuer les consommations 
d’énergie et tendre vers 
l’autonomie énergétique

3. Accroître la résilience du 
territoire face aux effets du 
changement climatique

4. Economiser et gérer 
durablement les ressources 
en eau et en matériaux

5. Protéger la santé des 
habitants et limiter leur 
exposition aux pollutions

8 septembre 2026 SCoT du Blaisois



L’identité paysagère du Blaisois : un socle pour le projet de territoire

Paysages de plateaux Paysages de Sologne

Paysages de Vallée Paysages urbains (Blois 
et son agglomération)

Valoriser le patrimoine 
historique et ses abords 
immédiats

Assurer la visibilité des cours d’eau

Zones à fortes co-visibilité 
entre les coteaux

Assurer la lisibilité des crètes

Assurer la visibilité des lisières boisées
Légende : 

Routes touristiques, route-paysage et 
routes-vitrines

1. Poursuivre la 
valorisation des 
paysages de 
l’ensemble du 
territoire

2. Gérer des paysages 
du quotidien attractifs 
et porteurs d’un cadre 
de vie de qualité

3. Préserver et 
pérenniser les réseaux 
écologiques 
fonctionnels 
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L’identité paysagère du Blaisois : un socle pour le projet de territoire

1. Poursuivre la 
valorisation des 
paysages de 
l’ensemble du 
territoire

2. Gérer des paysages 
du quotidien attractifs 
et porteurs d’un cadre 
de vie de qualité

3. Préserver et 
pérenniser les 
réseaux écologiques 
fonctionnels 
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1. Diversifier l’offre de 
logements pour 
répondre aux 
besoins des 
parcours résidentiels

2. Adapter l’offre en 
équipements et 
services au bénéfice 
de tous les habitants

3. Mettre en œuvre une 
mobilité durable et 
alternative

Capacités d’accueil : répondre aux besoins des habitants et assurer la 
pérennité de la qualité du cadre de vie en l’adaptant

Pôle majeur

Pôle relais

Cœur urbain

Couronne 
périphérique

Pôle touristique majeur

Secteur prioritaire 
de diversification du 
logement

Un objectif de 
création de 8 860 
logements à 2046

Sur un parc existant de 
près de 80 000 
logements :
è 89 % du parc futur 

est déjà là
è le parc futur décliné 

dans l'armature est 
surtout lié au 
desserrement des 
ménages donc à un 
besoin en petits 
logements



Marchenoir

Oucques-la-Nouvelle

Mer

Suèvres

Herbault

Cour-Cheverny 
/Cheverny

Bracieux

St –Laurent-Nouan

Ménars

La Chaussée-St-
Victor

Blois

Valloire-sur-
Cisse

SCoT du Blaisois

Capacités d’accueil : répondre aux besoins des habitants et assurer la 
pérennité de la qualité du cadre de vie en l’adaptant

1. Diversifier l’offre de 
logements pour 
répondre aux besoins 
des parcours 
résidentiels

2. Adapter l’offre en 
équipements et 
services au bénéfice 
de tous les habitants

3. Mettre en œuvre une 
mobilité durable et 
alternative

>> AUTRES OBJECTIFS:

1. Miser sur l’évolution des besoins en 
déplacements et l’apaisement du territoire 
pour améliorer le cadre de vie ;

2. Prévoir l’insertion territoriale des grands 
projets d’équipement, de réseaux et de 
desserte nécessaires au transports collectifs et 
des services.

S’appuyer sur la 
desserte ferroviaire 
pour organiser des 
mobilités bas-carbone 
à l’échelle du territoire

Poursuivre le maillage 
du territoire dédié aux 
circulations douces 
pour tous les usages

Orienter la mobilité 
des ménages autour 
des déplacements 
collectifs ou partagés

Veuzain-sur-Loire

Axe ligérien

Ligne d’organisation de la voiture partagée

Centralités apaisées

Gare principale

Aire de covoiturage et pôle

Aire d’accès cyclable aux gares et aux pôles

Halte ferroviaire
Aire de rabattement d’accès aux 
gares et aux pôles

Légende : 
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Modèles économiques : pour accompagner les activités dans les 
transitions et contribuer au rayonnement du territoire 

Pôle touristique majeur

Gare principale

Liaison de mobilités douces

Vallée humide 

Unités paysagères

Itinéraire « Loire à vélo »

Sites naturels d’intérêt touristique 
(ENS, zone humide)
Plan d’eau touristique

Château

Légende :

>> Autres objectifs : 

• Affirmer la forte 
sensibilité des espaces 
d’approche et assurer la 
pérennité de leur qualité 
paysagère ;

• Assurer la bonne 
insertion paysagère des 
hébergements 
touristiques diffus

• Affirmer l’objectif de 
développement d’une 
offre touristique 
familiale, destinée aux 
habitants du territoire 
(valorisation des sites en 
lien avec l’eau et la 
nature notamment)

1. Promouvoir un 
tourisme responsable 
et durable

2. S’appuyer sur le tissu 
économique existant 
pour soutenir 
l’innovation et 
l’adaptation

3. Pérenniser les activités 
agricoles et tendre vers 
une autonomie 
alimentaire de qualité

SCoT du Blaisois

Cheverny

Blois

Chambord

Talcy

Beauregard

Villesavin

Ménars

78 ha

Enveloppe foncière 
2026-2045



Oucques-la-Nouvelle / 
Marchenoir

Mer

SuèvresHerbault

Veuzain 
Chaumont

Cour-Cheverny 
/Cheverny

Bracieux

Blois

St-Laurent-Nouan
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>> Objectifs : 

• Les pôles du territoire 
accompagnent les 
besoins d’évolution et 
d’adaptation du tissu 
économique en 
optimisant les capacités 
foncières existantes dans 
leurs parcs économiques 
et, si besoin, en 
développant de 
nouveaux espaces dans 
le respect des 
dispositions prévues par 
le DOO.

• Au-delà des pôles, la 
mobilisation des 
capacités d’extension 
doit s’appuyer sur un 
espace économique 
existant et sans que 
l’extension ne puisse 
conduire à une 
augmentation de 
superficie totale 
supérieure à 150% (pas 
de création ex nihilo)

Modèles économiques : pour accompagner les activités dans les 
transitions et contribuer au rayonnement du territoire 

1. Promouvoir un 
tourisme responsable 
et durable

2. S’appuyer sur le tissu 
économique existant 
pour soutenir 
l’innovation et 
l’adaptation

3. Pérenniser les activités 
agricoles et tendre vers 
une autonomie 
alimentaire de qualité

Pôle économique majeur
Pôle relais
Concentration des activités vers 
les pôles

Légende :
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Promouvoir un maillage commercial assurant la diversité et l’équité de 
service à la population

Centralités urbaines principales du 
pôle urbain

Centralités urbaines majeures

Centralités urbaines relais

Périphérie structurante

Logistique commerciale

Centralités de proximité du pôle 
urbain

Périphérie intermédiaire

Localisations préférentielles de 
centralités

Localisations préférentielles de 
périphérie



Surfaces de vente maximale
Domaine 
d’activité 
concerné

Tout le territoire 
(hors secteurs d’implantations) 

300 m2 max Tous 

Se
ct

eu
rs

 d
’im

pl
an

ta
tio

n
Ce

nt
ra

lit
és

Centralité urbaine principale 5 000 m2 max Tous

Centralité urbaine de 
proximité du pôle urbain 500 m2 max Tous

Centralité urbaine relais 
300 m2 max

Et limitation du commerce au-delà du 
périmètre de centralité pour éviter la diffusion 

et la fragilisation du commerce de centre

Tous

Centralité urbaine de 
proximité

300 m2 max
Et limitation du commerce au-delà du 

périmètre de centralité pour éviter la diffusion 
et la fragilisation du commerce de centre et 

du pôle urbain

Tous

Pé
rip

hé
rie Périphérie structurante 4 000 m2 max

Tous 
sauf les 

hypermarchés et 
les magasins 
bricolage et 

jardinerie 

Périphérie intermédiaire 3 000 m2 max

Sont concernés les projets de 
création ou d’extension de 
surface de vente totale 
supérieure à 300 m2 

(magasins seuls ou ensembles 
commerciaux). 

Pour les projets commerciaux 
dont la surface de vente est 
comprise entre 300 et 1 000 
m2 sur une commune de 
moins de 20 000 habitants, : 
le maire de la commune ou le 
président de l’EPCI, s’il le 
souhaite, peut saisir la 
CDAC au regard de la 
procédure dictée par l’article 
L.752-4 du code du 
commerce. Article L.751-1 à 
L.751-4 et R.751-1 à R.751-5 
du code de commerce

Pour les commerces existants présentant une surface de vente supérieure au plafond 
du DAACL, l’extension est admise, à condition qu’elle représente un maximum 
de 20% de leur surface de vente existante et qu’elle respecte les conditions 
d’implantation présentées par ailleurs dans le DAACL.

Principes d’implantation des objectifs du DAACL

SCoT du Blaisois8 septembre 2026
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1. Mettre en œuvre la transition 
foncière permettant 
d’atteindre zéro 
artificialisation nette en 2050

2. Diminuer les consommations 
d’énergie et tendre vers 
l’autonomie énergétique

3. Accroître la résilience du 
territoire face aux effets du 
changement climatique

4. Economiser et gérer 
durablement les ressources en 
eau et en matériaux

5. Protéger la santé des habitants 
et limiter leur exposition aux 
pollutions

Un développement Éco-responsable qui intègre les valeurs 
environnementales en tant que conditions au développement 

EPCI TOURISME* ECO* HABITAT TOTAL
SCOT

Agglopolys 30 90 110 230

Grand 
Chambord 45 10 30 85

Beauce Val de 
Loire 3 57 25 85

TOTAL 78 157 165 400

26

14

36

2021-20252011-2021

61,8

2026-2035 2036-2045

Consommation 
d’espaces naturels 

agricoles et forestiers / 
artificialisation (ha/an)

Périodes

60 ha/an

40 ha/an

20 ha/an

80 ha/an

*Dont opérations déjà engagées
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1. Mettre en œuvre la 
transition foncière 
permettant d’atteindre zéro 
artificialisation nette en 
2050

2. Diminuer les 
consommations d’énergie 
et tendre vers 
l’autonomie énergétique

3. Accroître la résilience du 
territoire face aux effets du 
changement climatique

4. Economiser et gérer 
durablement les 
ressources en eau et en 
matériaux

5. Protéger la santé des 
habitants et limiter leur 
exposition aux pollutions

Un développement Éco-responsable qui intègre les valeurs 
environnementales en tant que conditions au développement 

Économiser la 
ressource en eau et 
diminuer la 
consommation 
(réduction de 10% à 
l’échelle du bassin) 

Réduire la pollution 
lumineuse par 
l’adaptation de 
l’éclairage public 
spécifique selon le 
milieu (tissu urbain, 
réservoirs de 
biodiversité et 
corridors) et par la 
réglementation des 
publicités et 
enseignes 
lumineuses.

Diminuer les 
consommations 
énergétiques et 
accroître la 
production d’EnR 
afin de couvrir 
• 100% des 

besoins de 
l’Entente (CCBV 
et CCGC)

• 75% des besoins 
d’Agglopolys



SCoT du Blaisois8 septembre 2026

1. Mettre en œuvre la 
transition foncière 
permettant d’atteindre zéro 
artificialisation nette en 
2050

2. Diminuer les 
consommations d’énergie 
et tendre vers l’autonomie 
énergétique

3. Accroître la résilience du 
territoire face aux effets 
du changement 
climatique

4. Economiser et gérer 
durablement les ressources 
en eau et en matériaux

5. Protéger la santé des 
habitants et limiter leur 
exposition aux pollutions

Un développement Éco-responsable qui intègre les valeurs 
environnementales en tant que conditions au développement 

Mouvements 
de terrains

Confort 
thermique

Végétalisation

Séquestration 
du carbone

Adéquation du 
développement 
urbain avec les 
capacités 
d’épuration des 
milieux 

Perméabilité 
des sols

Risques feux 
de forêt
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3. Le programme d’actions

8 septembre 2026



SCoT du Blaisois8 septembre 2026

THÉMATIQUES 
RETENUES ACTIONS PORTEUR 

DE L’ACTION RÔLE DU SIAB

HABITAT
• Mettre en place des outils de régulation des locations touristiques 

saisonnières et des actions pour l’accueil des travailleurs saisonniers
• Développer des actions en faveur du BIMBY

• EPCI
• SIAB/EPCI

• Stratège-
Coordination

• Portage direct 
ou indirect 

DÉVELOPPEMENT 
ÉCONOMIQUE

• Créer un outil foncier pour la maîtrise d’espaces stratégiques pour la 
production agricole de proximité

• Créer un « ticket foncier » pour un accompagnement à la carte de type 
BIMBY

• EPCI

• Portage direct 
ou indirect 

• Stratège-
Coordination

ÉNERGIE ET 
MOBILITÉ

• Coordonner un plan de mobilités pour les déplacements inter-EPCI et 
notamment pour la couronne périurbaine • SIAB • Stratège-

Coordination

EAU
• Généraliser la couverture du territoire par les SAGE à l’ensemble du 

territoire 
• Assurer la présence des EPCI aux instances de gouvernance

• CLE DES 
SAGE 

• EPCI

• Stratège-
Coordination

TRAME VERTE ET 
BLEUE

• Mettre en place une stratégie de programmation foncière de la 
renaturation 

• Développer des Obligations réelles environnementales (ORE) et en 
assurer le suivi 

• SIAB
• EPCI

• Portage direct 
ou indirect 

• Stratège-
Coordination

OBSERVATION ET 
SENSIBILISATION

• Animation et renforcement de l’observatoire de l’habitat, du foncier et 
de la densification • SIAB • Portage direct 

ou indirect 

Thématiques et principales actions identifiées



La finalisation du SCoT 
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JUIN
26

JUIL
26

AOUT
26

SEPT
26

OCT
26

NOV
26

DEC
26

JANV
26

FEV
27

MARS
27

AVRIL
27

MAI
27

JUIN
27

PPA ENQUETEFinalisation et concertation
ARR

ET Ajustements
APP

RO

OCT
27

Concertation avec 
les EPCI 

Concertation PPA

Finalisation interne : 
COTECH + COPIL

Prochaines dates 
• 10 sept. BVL 18h30
• 11 sept. Agglo 10h
• 16 septembre GC 18h

Possibilité ouverte à tous de 
participer à la concertation :
• mail : info@scot-blaisois.fr,
• courrier : SIAB, 34 rue de la 

Villette, 41000 BLOIS,
• registres dans les EPCI

mailto:info@scot-blaisois.fr
mailto:info@scot-blaisois.fr
mailto:info@scot-blaisois.fr


MERCI
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