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Le concept

Une résidence conviviale et adaptée pour les
personnes agées ou a mobilité réduite.

Des logements adaptés et wune résidence
intergénérationnelle en plein cceur de ville, ce projet
s’inscrit dans une démarche qualité répondant aux
besoins croissants en ce domaine des populations
citadines et rurales.

Elle comporte en majeure partie, plusieurs logements
indépendants et adaptés aux besoins des personnes
agées ou a mobilité réduite autour d’un parc privatif
et paysagé ol les résidants pourront se promener en
sécurité et en toute tranquillité. Une salle commune
est mise a disposition pour accueillir des proches ou
y mener des activités ainsi qu’un jardin partagé et
un terrain de pétanque ou ils pourront exercer leur

talent. Située en coeur de ville, la résidence offre un
cadre de vie agréable et familiale. Le terrain

Surface totale de terrain : 7 866 m?

Surface totale habitable : 2 885 m?

Surface utile totale : 3 034 m?

Surface totale des garages : 223 m?(en moyenne la
surface d’un garage est de 19 m?)

Les 48 logements se situent a quelques
minutes a pied du centre ville et a
proximité des écoles, de la poste, d’un
supermarché, d’un centre social, des

transports, d’un cabinet médical et de

la bibliotheque.

Le terrain est accordé par bail a
construction consenti par la commune de
Vineuil a Loir&Cher Logement.
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Ce projet est constitué
de 3 flots indépendants de
17, 16 et 15 logements de types
2 et 3. Une salle résidentielle commune
d’environ 100 m? sera mise a disposition des

résidants, celle-ci sera gérée par l'intermédiaire
d’une association.

Les 2 flots aux extrémités sont entierement adaptés
pour les personnes agées et/ou a mobilité réduite.
Nos équipes, en collaboration avec la Maison Bleue
de Blois et le Conseil Général ont exploité largement
les solutions domotiques afin de faciliter le cadre de
vie des locataires (témoin lumineux, prise de courant
en hauteur et a éjection facile, porte coulissante,
plan vasque évolutif...). lls bénéficient d’'un parc
arboré avec pergola, d’un sentier piéton, de bancs
et d’un terrain de pétanque propice a la convivialité.

Enfin, I'llot central doté de balcons ou terrasses,
est, quant a lui, un petit collectif (R+1) qui permet la
mixité intergénérationnelle.

Uensemble immobilie

Au total, l'ensemble immobilier comporte 48
logements dont 32 logements séniors individuels
et 16 logements collectifs intergénérationnels, 18
places de stationnement et 6 pour les logements de
I'flot B et pour finir 12 garages fermés.

La structure des logements est de conception
traditionnelle avec isolation phonique et thermique
renforcées.

Ces logements sont réalisés dans le cadre de la
Réglementation Thermique 2012, certifiés QUALITEL
et Habitat & Environnement.

La consommation énergétique des logements est

estimée inférieure a 50 kWep/m?%an, qui équivaut a un

Diagnostic de Performance Energétique de classe A.

Logements réservés
e AGIRC-ARRCO - 8
(adaptés plus)
e Contingent préfectoral -

logements séniors

14 logements




Les logements

32 logements individuels séniors Particularités des logements
20 PLUS Lintégralité des logements a été congue pour faciliter
6 types Il de 55 m? le bien-étre des locataires.
14 types Il de 65 m? La circulation a l'intérieur de la maison est facilitée
grace aux portes coulissantes entre la chambre et le
12 PLAI séjour et la chambre et la salle de bain, la cuisine
4 types Il de 55 m? est entierement ouverte sur le séjour. Les portes
8 types Ill de 65 m? classiques sont équipées de poignées ergonomiques.
La chambre principale est de dimension spacieuse
16 logements intergénérationnels pour qu’un fauteuil roulant circule normalement
16 PLUS autour du lit. De plus, elle est orientée vers le cceur
10 types Il de 55 m? d’flot pour plus de tranquillité. Une téte de lit équipée
6 types Il de 65 m? de prise de courant et évolutive a été installée.

Le logement bénéficie d’un dispositif lumineux sur
détection pour faciliter 'accés a la salle d’eau depuis
la chambre la nuit. La salle d’eau comporte une
douche a l'italienne et une barre de maintien ainsi
gu’un meuble vasque évolutif et rétractable.

La hauteur des fenétres a été surbaissée pour
avoir une vue sur I'extérieur en position assise. Les
fenétres ont été également élargies.

Chaque logement posséde une piéce cellier en vue
de réaliser des activités ou pour stocker du matériel
médical. Les logements sont dotés d’une ventilation
naturelle favorisée. La structure des logements est
de conception traditionnelle avec isolation phonique
et thermique pour une plus grande maitrise des
charges.

Ce programme immobilier comprend également 8
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Loyers hors charges et hors garages

20 T2 (I chambre)
274 €2356 €

28 T3 (2 chambres)
359 €23457 €

Charges prévisionnelles mensuelles

Ces charges comprennent I'entretien des chaudiéres
et du ballon thermodynamique, la taxe des ordures
ménageres et les charges communes (entretien des
espaces verts, electricité extérieure, salle commune)

T2 (I chambre) Garages (T3 ilots B)

25€a28¢€ 35€

T3 (2 chambres) Les locataires peuvent bénéficier de [I'Aide

28 €337 50 € Personnalisée au Logement, les logements étant
conventionnés.

- Subvention Conseil Régional : 0,58 %

- Subvention Conseil Départemental : 1,66 %

- Subvention AGIRC-ARRCO : 1,17 %

Plusieurs partenaires participent a la réalisation du - Fonds Propres Loir&Cher Logement : 19,37 %

Le financement

projet : ) -Prét CDC: 44,78 %
- Subvention Etat - ANRU : 1,07 % - Prét CDC Foncier : 10,36 %
- Subvention Etat : 0,99 % - Prét CARSAT : 14,12 %
- Subvention Agglopolys pour 'ANRU :1,23 %
- Subvention Agglopolys : 4,68 % Un prix de revient prévisionnel TTC (TVA réduite a

5,5%) a 5,59 millions d’euros.

Le terrain est accordé par bail a construction
consenti par la commune de Vineuil a Loir&Cher
Logement.

Et également, des aides de I'Etat indirectes

En effet, I'Etat participe au financement de
I'opération en nous accordant un taux réduit de la
axe sur la Valeur Ajoutée (TVA) et des préts bonifiés

aupres de la Caisse des Dépodts et Consignations
ainsi qu’une exonération de la Taxe Fonciere sur les
Propriétés Baties (TFPB) sur une période de 30 an

(au lieu de 25 ans grace a certification Habitat &
Environnement).
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’architecte

Cabinet PHI 3

Catherine RIDEAU

49 rue Jean-Jacques Noirmant
37000 TOURS

Les entreprises

VRD

BSTP

CHEMIN DES GRANDS CHAMPS - CS
53413

41034 BLOIS

GROS CEUVRE - ENDUITS
TBC CONTRUCTION

ZA DE LA BOUCHARDIERE
41100 NAVEIL

COUVERTURE BAC ACIER -
ETANCHEITE

P.E.B.

38 RUE ANDRE BOULLE - BP 60042
41913 BLOIS CEDEX 9

CLOISONS - PLATRERIE - ISOLATION
TECHNICS AS

6 RUE DES BROSSILLONS

41500 MER

ELECTRICITE - CFO - CFA

EIFFAGE ENERGIE

92 RUE BERTRAND DUGUESCLIN - CS2905
41029 BLOIS Cedex

TERRASSEMENT - VRD
SERVATP

15 RUE DE LA TOUCHE
41700 COUR-CHEVERNY

DESAMIANTAGE - DEMOLITION

TSD

ROUTE DE LAVAL

37390 LA MEMBROLLE SUR CHOISILLE

MENUISERIES EXTERIEURES PVC -
MENUISERIES INTERIEURES BOIS
MENUISERIE 2000

ZAC DU PRIEURE

37530 POCE-SUR-CISSE

CARRELAGE - FAIENCE -
REVETEMENTS DE SOLS PVC
BELLEC SAS

8 RUE DE LA CHATAIGNERAIE
41100 SAINT OUEN

TELEVISION

ADIELEC

6 BOULEVARD GAMBETTA
37300 TOURS

ESPACES VERTS - CLOTURES

ID VERDE

4 RUE DE LA CHARPRAIE - BP 221
37170 CHAMBRAY-LES-TOURS

CHARPENTE BOIS - COUVERTURE
ARDOISES ET TUILES

ETS MOLET

46 ROUTE DE CHAMBORD

41350 ST-GERVAIS-LA-FORET

MENUISERIES EXTERIEURES ALU -
SERRURERIE

RIDORET MENUISERIES

70 RUE DE QUEBEC

17041 LA ROCHELLE

PEINTURE - REVETEMENTS MURAUX
SPB

169 RUE LE VERRIER

41350 VINEUIL

PLOMBERIE - SANITAIRE - CHAUFFAGE
GAZ - VENTILATION

SNEE

44 ROUTE DE L'ISLE D’ESPAGNAC

16160 GOND-PONTOUVRE
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Loir&Cher Logement

entreprise sociale pour I’habitat... durable !

Loir&Cher Logement est une entreprise sociale pour
'Habitat créée en 1958 dont la mission d’intérét
général s’exerce sur le département de Loir&Cher.

Forte d’'un patrimoine de 6 991 logements répartis sur
83 communes, Loir&Cher Logement gére également
58 locations de type gendarmeries, casernes de
pompiers, conventions spéciales, 155 équivalents
logements (foyer), 144 logements en résidences
étudiantes soit 7 348 logements gérés.

Le patrimoine Loir&Cher Logement est diversifié
(collectifs, maisons de ville, maisons individuelles). La
parc se concentre principalement sur 'agglomération
de Blois, Venddme, Mer, Salbris et Lamotte-Beuvron.

La Présidente de Loir&Cher Logement est Maryse
GHaRrsl et le Directeur Général est Eric NaboT, épaulés
par 139 collaborateurs.
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Gérer e Entretenir : assurer une veille technique, Batir ¢ Produire une offre adaptée aux besoins

traiter les réclamations  Réhabiliter et lutter contre ¢ Participer a la redynamisation des quartiers e

la précarité énergétique ¢ Attribuer les logements Développer un parc économe en énergie

dans le cadre de Commissions d’Attribution en toute

transparence avec les locataires et les collectivités Accompagner ¢ Mobiliser nos salariés au service du
y - - E locataire  Proposer une réponse individuelle en cas

v L — ! de difficultés e Sensibiliser a 'usage du logement et

. W.loir. aux économies d’énergie ¢ Participer a des projets

de développement social ® Proposer un parcours

résidentiel




environnemental

Depuis 2 ans, au sein de Loir&Cher Logement,

nous avons accentué notre réflexion sur les
consommations énergétiques de nos locations.
Celles de certains logements sont apparues comme
un élément préoccupant non seulement d’un point
de vue environnemental mais aussi parce que nous
considérons qu’il est fondamental d’offrir un confort
optimal a nos locataires. Nous avons rejoint, dés sa
création, la chaufferie urbaine blésoise au bois pour
privilégier les ressources locales et la mutualisation.
Deés 2020, nous raccorderons aussi, notre siege social
a la chaufferie urbaine 2" génération. Dans le méme
temps, nous prenions un engagement ferme dans
le cadre de la « convention d’utilité sociale » avec
I’'Etat, de poursuivre I'amélioration thermique des
batiments pour les plus énergivores.

Sans le savoir encore, nous avions posé les premiers

Notre  vocation batir et réhabiliter
intelligemment pour assurer la mixité sociale
des territoires en permettant aux plus modestes
d’accéder a un logement décent, voire de devenir
propriétaire, le soutien au développement des
territoires ruraux.

Déroulé de I'évenement

10h00 - 10h10 : Accueil des invités

10h15 : Visite des 3 flots >> départ parking de
La Poste puis visite de la salle commune, d’un
logement (il6t C) : 6 rue Colette et visite de I'llot
BetA.

11h15 : dévoilement de la plague inaugurale
(salle commune) + Photo presse (plaque et avec

les locataires)

13 rue d’Auvergne - 41000 Blois

jalons de notre démarche de Responsabilité Sociétale
de I'Entreprise (RSE). Cet engagement dans la RSE
nous le concrétisons aujourd’hui en formalisant une
démarche de progrés avec l'aide d’un consultant
externe qui s’appuie sur I'ISO 26000, norme de
référence en matiére de RSE et le label « relations
fournisseurs et achats responsables ».

Notre ambition : susciter la confiance de nos
clients et de nos partenaires grace a l'exigence
de nos pratiques de gestion locative, a la qualité
et a la modernisation des services offerts. Ce
n‘est pas que I'ambition d’'une année 2018, c’est
une nouvelle page qui s‘ouvre pour Loir&Cher
Logement et ses partenaires que nous souhaitons
associer largement et fédérer autour des enjeux
liés a I’habitat durable et solidaire.

e

11h30 : Discours de la Présidente de Loir&Cher
Logement et des Elus : M. FROMET - Maire de
Vineuil, M. DEGRUELLE - Président d’Agglopolys,
Mme ROUSSELET - Conseillére Régionale et M.
CONDEMINE - Préfet de Loir-et-Cher.

12h00 : Invitation au verre de I'amitié partagée

Loir&Cher L t
oir&Cher Logemen low e Clen
OGEMENT
Tél : 0254 555 353
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