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Quelques chiffres clés du territoire : Forme de commerce
* 28 672 € de revenu moyen . Réglementation

* {4 pales commerciaux ;

- Hiérarchie des normes

* 10 pales de centralités ;

« > 197 000 m? de surface commerciale de plus
de 300 m?;

* 40 % des communes bénéficient d'une offre
relativement compléte en commerce ;

« 3 grands entrepdts logistiques, avec une surface
dediée de 128 000 m? pour les produits
COMMErciaux ;

* 12 % de vacance commerciale en moyenne sur
I'ensemble des centralités structurantes.
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Fonction commerciale et armature territoriale : 2 parametres intimement liés

La commune

dans | by ... fonction de ... fonction ... fonction de
ans le territoire . ez . . .
« proximité » « alternative » « destination »
assure une ...
) <>
Taille de la E <3 000 habitants 4 000< x <7 000 habitants x >10 000 habitants
commune
[T
Grandes et moyennes surfaces - Centres et périphéries
Meétiers de
bouche Beauté
La composition Pharmacie ervices Equipement et
mr: rcial Q Coiffure Equipement et services a la
co . ereiaie Café tabac services a la personne
souhaitable et ’ ersonne ,
soutenable Marchés non (sp scifique) Equipement de la
sédentaires szl maison
Restauration .
Vente a la ferme . e Restauration
) (spécifique)
(et casiers Culture et loisirs
automatiques) Culture et loisirs
(spécifique)

Diversité commerciale généralement observée sur ces strates de territoires
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COMMERCEE—~Reéglementation
le cadre réglementaire et ses évolutions, Lois Alur, Elan, Climat Résilience, 303, Industrie Verte

3@ SEUIL DE SUPERFICIE

TYPE DE COMMERCE

@

[ o

Commerce organisé

Commerce de proximité

Seuil de 10 000 m?

Seuil de 5000 m?

Seuil de 3 000 m?

Seuil de 2 500 m?

Seuil de 2 000 m?

Seuil de 1 000 m?

Seuil de 300 m?

Magasin de proximité

=

POIDS THEORIQUE DES
DOCUMENTS CADRES

Art. L. 752-6 du Code

de commerce

DAACL — pPLUI

DAACL et PLUI

pour les activités de logistique

Art. L. 752-6 Code de

commerce

DAACL —> PLUI

DAACL - PLUi

PROJET SOUMIS A AEC ?

*AEC : autorisation d’exploitation
commerciale

OUI sauf si artificialisation : refus du projet

OUI + avis du préfet si artificialisation

OUl saufsi:
Regroupement de magasins non alimentaires
Réouverture au public si fermeture <3 ans
Dans un périmétre ORT

[ OUl saufsi:

Changement de secteur vers du non alimentaire

[ OUl etsi:
Regroupement de magasins a dominante alimentaire
Changement de secteur activité 8 dominante alimentaire

[ NON, saufsi :

Saisine possible si dépot d’un PC dans une commune de
moins de 20000 habitants

Pour toutes les communes si artificialisation
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COMMERCE—Hierarchie des normes

La chaine de décision et d'orientation, pour une opérationnalité du territoire

SRADDET cocr

Pour étre applicables, les
orientations du SCoT doivent étre
précisément retranscrites dans le

Périmétres, localisation et conditions PLUi
d’implantations commerciales / Types d’activités / Schéma de cohérence Prog ramme |Oca|
Surfaces maximales DAACL . . , . Du SCoT
Localisation préférentielle des activités de logistique terrltorlale de I ha bltat
commerciale Document intégrateur
Interface PLUI-SRADDET
’ .
code de RnrEore LocALE Plan local d’urbanisme
commerce - intercommunal Objectifs et Périmbtres et
JUSTIFIEE . - localisations
OAP OAP, réglement, zonage t:.or\ni:mmfes cohérents d'implantations
AEC Réglement a I'échelle Types d’aﬂml';fés et
' Zonage . : communautaire suraces
Stratégie de développement

CDAC

Commission
départementale
d’aménagement commercial

des communes poles

Programmation, périm

.. au PLUI
PLUi SCoT

Rappel :
Compatibilité au SCoT opposable aux AEC X

(Autorisation d’Exploitation Commerciale), et

is di truire (Art. L. 142-1 du Code d Opération de . . Zonage et réglements X
,,u)er;ms‘ e construire (Ar u Code de " ) . Developpement L. Amenagements . ZAC/ éctits et graphiques
urbanisme). Revitalisation du économique et Stratégie 4 Gestion des e Destinations/sous.
A . fe e i espaces T autorisations inati
A noter: ) y Territoire (ORT) : . fonciére P mobilités destinations et
La CDAC n’exerce pas un contrile de conformité commercial pu blics d’urbanisme conditions

relatif au SCoT, mais un principe de compatibilité Suspen5|on ou d’implantation

avec les orientations générales et les objectifs. exoheération AEC
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COMMERCEE—JResociéte qui évolue ?

Arbitrage de choix pour la destination marchande Une consommation de flux, toujours conditionnée par
la voiture
Qualité de Proximité Rapport dePIacements
Faccueil Q/P en voiture
®
+ .. I
Centreville " E-Commerce:
historique Zone commerciale Les plateformes

logistiques
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COMMEREE~Resociété qui évolue ?

la croissance du e-commerce : +14% et [46,9 MDE
En produits et services O achats en ligne par an en moyenne

Soit un budget d'environ 3200 £ en 2022

Titre du graphique

103, .
92,6
81,7
71,5 I I I

2016 2017 2018 2019 2020 2022 2022

EE E montant moyenne d'une transaction +B,3% « 202

Mode de Livraison
78 % a domicile

7'% retrait en en point relais

mmmm CA en Milliards €  ==@=Taux de croissance

' Des achats de produits reconditionnés ou seconde main
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COMMEREE~Resociété qui évolue ?

Part de telétravail : et pour demain ?

40 % crise covid

22 % en 2022 (1j/semaine)

luelle egalite ?

* 2% des cadres

»  72% des professions intermédiaires
* 7% des employés

« [, % des employés peu qualifies

»  [%des ouvriers

Criteres de choix des produits

i B

PRIX PROVENANCE

Achats centrés sur la maison en raison du cocooning

prise de conscience sur le chez soi,

Panoplie du
consommateur

Un consommateur au profil "éco-anxieux" ?
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COMMERCE — TRANSITION DES ZONES

- COMMERCIALES 7




COMMERCE—Transition des zones commerciales ?

Une mutation et des restructuration dans 'univers des groupes de distribution, notamment en équipement de la personne
et en alimentaire ...l

Fermeture ou difficultés dans le textile : Lamaiew, Contraction des acteurs alimentaires
Kookai; Naf Naf bap France, André San Maring, Minell; , -
) . Y ANTAR
Kaporal Oon t Lall me Jennyfer, Burton of London, Du Parei/ PGC 3515 ADAPL2 273 rire s En' ckonanpe
Au Meme, Sergent Major. Princesse lam lam, Lomptoir des 13
Latonmiers, Orcants.. . = o
i 03 04 T, 03
@ ci!,? E_ @ E }’4\( Casii @ §

lUne ambition nationale sur la restructuration des centres commerciaux dans |a continuité du ZAN... !l
Du point de vue de I'Etat: 37 s
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COMMERCE—Transition des zones commerciales ?

(uelques exemples .|l ex nihilo Sur site ? Avec un déficit d'opération important.
Un modele économique encore a éprouver.

Premigre initiative du groupe Frey a Vendenheim dés
2016 : avec une extension de plus de la 000 m*,

> *Superficie : 150 ha

*6 km de voie requalifiée / 2
km de voie créée

*9 km de mobilité douce
crées o
-Budget d’'aménagement : Wattignies :

75 M€ _ _
-Création de 400 logements *De pl,us de 14 000 m? a 4500 m? en alimentaire
«Activités tertiaires créées : *Une école

11 000 m2 +300 logements
+200 places en |

Toulouse :

*De plus de 10 000 m? & 3000 m? en alimentaire
*Un cinéma de 12 salles

+700 logements

+380 places en parking silo
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COMMERCE - L’offre commerciale

Légende

Implantation de I'offre commerciale —

Ancienneté de |'armature commerciale et incidence

B Avant 1980
e B 1980-2000
m?’ dans des m’ endehos =1 | 2000 & aujourd'hui
Anciennete ~ surface ~ surface l'offre
nombre poles nombre des poles .
des . . moyenneen % . . moyenneen £ Total % dutotal concernée 85420
ma n commerciau magasin commerciau —_—
magasins B m =3 m dans un péle \80000
X X
commercial \60000
avant 1980 3 12052 4017 6% 1 1970 6% 14022 6% 86% 40000
1980 2 2000 38 46291 1218 24% 8 17263 2158 56% 63 554 29% 73% 20000
2000 3 ajd 90 130860 1454 69% 8 11617 1452 38% 142 477 65% 92% CC Beauce Val de Loire
| ; : ‘\\\_/
Total 189 203 30 850} 220 053!
Part dancienneté des superficies Part d'ancienneté des superficies
commerciales au  sein  des commerciales en  dehors  des
ensembles commerciaux ensembles commerciaux
nt 1980 ant 1980 \
o 7 m \
=S
57 ‘N
1980 3 2000 / . Chambord
24% 2 .
1980a 2000 / CA de Blois Agglopolys Bracieux

56% /
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COMMERCE - L’offre commerciale

* Quelques exemplesde zones commerciales du territoire, qui peuvent appeler une réflexion pourl’avenir

VILLEBAROU MER COUR CHEVERNY
porecora (RS ERES -m- SV (300 m: -m- o

Nb
alimentaire 2 9372 m* alimentaire 14 645 m* alimentaire 2780 m* alimentaire 1
automobiles 3 automobiles 12 automobiles automobiles 1
beauté-santé 6 beauté-santé 14 beauté-santé beauté-santé
CHR 1 CHR 8 CHR CHR
culture et loisirs 4 6100 m* culture et loisirs 14 4500 m? culture et loisirs culture et loisirs
équipement de la maison 5 13 642 m? équipement de la maison 41 28473 m*  équipement de la maison 1 1800 m* équipement de la maison 1 8000 m*
équipement de la personne 6 3750 m* équipement de la personne 24 9538 m* équipement de la personne équipement de la personne
services 2 services 13 services services
solderie 1 800 m* solderie 3 3198 m? solderie solderie
vacante vacante 1 vacante vacante

33¢64m' MMTotal | 147 | 6035%m* Mot | 3 | sssom: ot ]| 3 | 8000m

o=
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