
VOYAGE D’ÉTUDE DU SCOT DU BLAISOIS
OPÉRATIONS D’URBANISME INNOVANTES & TRANSITIONS

Dans le cadre de la mise en révision du SCoT du Blésois, un voyage d'étude est organisé sur le territoire du Pays de Rennes.
L'objectif est de bénéficier de retours d’expériences et d'échanger avec les élus et professionnels, sur les questions du zéro
artificialisation nette (ZAN), du renouvellement urbain, de la densification, du portage foncier, de la transformation de nos
territoires  vers  une  trajectoire  à  faibles  émissions...  Les sites  visités correspondent  à  la  diversité  de  nos  territoires,
notamment en milieu rural et périurbain.  Le voyage est organisé en partenariat avec Rennes Métropole (43 communes) et
BRUDED, association née en 2005 regroupant  plus de 250 collectivités en un réseau d’expériences de développement
durable.

Les  opérations  visitées  sont  variées,  aussi  bien dans le  portage des  opérations  que la  forme urbaine finale  (voir  page
suivante) :

1. Saint-Gilles (5 178 hab.,  pôle  de  proximité  du  SCOT),  résidence  senior  en  réhabilitation/extension  et
optimisation du tissu urbain en centre-bourg

2. Langouët (606 hab.), écolotissement et écohameau (habitat individuel et petit collectif rural) 
3. Guipel (1 701 hab.), différentes opérations d’habitat s’inscrivant dans la stratégie ZAN
4. Brécé (2 059 hab.), opérations d’habitat récentes (collectif…) en centre-bourg

PROGRAMME PRÉVISIONNEL DU VOYAGE
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JEUDI 20 OCTOBRE 
Petit-Dejeuner
Départ de l’hotel
Visites à Guipel

Déjeuner à Guipel

Trajet
Visite à Brécé

Trajet
Arrivée au jeu de Paume
à Blois

MERCREDI 19 OCTOBRE 
Rendez-vous au Jeu de Paume
Départ du car
Présentation en salle, à Pacé

Pause déjeuner au Rialto, à Pacé

Trajet (4 km) & Visites à St-Gilles
Trajet
Visites à Langouët

Trajet vers l’hôtel-restaurant du 
château, Combourg
Repas & Hôtel

Les intervenants : 

MERCREDI

11h30 : Pays de Rennes, 
Présentation du SCoT :
Morgane Madiot, maire de
St-Armel et membre du bureau
& Pauline Sylvestre, chargée
de mission SCoT

14h Saint-Gilles : Philippe 
Thébault, maire et 13e vice-
président à Rennes Métropole

16h30 Langouët : 
Jean-Luc Dubois, maire
(accueil ou conclusion) 
& Mikael Laurent, chargé 
de mission BRUDED

JEUDI

9h Guipel : 
Christian Roger, ancien maire
de Guipel (et Mikael Laurent) ;
Se joignent à nous pour le repas.

14h15 Brécé :
Christophe Chevance, maire
de Brécé (et Mikael Laurent)



1. Saint-Gilles

5 178 hab.
Maire : Philippe Thébault

Ancienne adhérente BRUDED

2. Langouët

606 hab.
Maire : Jean-Luc Dubois

Adhérente BRUDED : 2005

3. Guipel

1 701 hab.
Maire : Isabelle Joucan

Adhérente BRUDED : 2008

4. Brécé

2 059 hab.
Maire : Christophe Chevance
Adhérente BRUDED : 2021

Commune de Rennes Métropole, à 
environ 15 km de Rennes, pôle de 
proximité au SCoT

• Un projet en renouvellement
urbain de 150 logements 
mixtes pour le centre-bourg, 
en densification

• Résidence senior  
de 18 logements en 
réhabilitation

Densité min au SCoT : 20 lgt/ha

Une commune rurale pionnière, 
très engagée dans la transition 
énergétique depuis déjà 20 ans.

• Lotissement Les Marivoles : 
8 maisons biosourcées, à 
énergie passive en économie 
circulaire (4000 m²)

• Lotissement La Pelousière
12 maisons et 6 lgts 
collectifs BBC en locatif 
social, chantier participatif

• Opération de renouvellement
urbain en cœur de bourg 
pour la création de 3 
logements sociaux et de la 
bibliothèque

• Lotissement La Prairie 
Madame

Densité min au SCoT : 20 lgt/ha

Des projets en régie et des projets
repensés  pour  une  économie  de
foncier  et  des  logements  plus
durables

• La division parcellaire   pour 
créer 4 logements 
supplémentaires

• Eco-hameau de La Paumerie  
• Outil foncier pour   

l’aménagement d’une friche 
agricole en cœur de bourg 

• Réhabilitation de   bâtisses   en   
cœur de bourg

• Maison de santé et   
logements pour seniors

Densité min au SCoT : 20 lgt/ha

Commune de Rennes Métropole, à 
environ 18 km de Rennes, pôle de 
proximité

Une ZAC multisite Loirie-Centre 
Bourg pour favoriser l’optimisation 
en renouvellement urbain du centre-
bourg (avec une dominante de 
collectifs et semi-collectifs) et 
maîtriser les extensions (avec une 
dominante d’habitat individuel, avec
des typologies diversifiées : lots 
libres, libres denses, de l’habitat 
individuel groupé, semi-collectif et 
collectif.

Densité min au SCoT : 20 lgt/ha

https://saba-architectes.com/inauguration-logements-saint-gilles-35/
https://www.bruded.fr/projet/maison-de-sante-et-logements-pour-seniors-et-personnes-desorientees-en-centre-bourg-a-guipel-35/
https://www.bruded.fr/projet/maison-de-sante-et-logements-pour-seniors-et-personnes-desorientees-en-centre-bourg-a-guipel-35/
https://www.bruded.fr/projet/rehabilitation-de-batisses-en-terre-du-bourg-en-logements-sociaux-avec-neotoa-a-guipel-35/
https://www.bruded.fr/projet/rehabilitation-de-batisses-en-terre-du-bourg-en-logements-sociaux-avec-neotoa-a-guipel-35/
https://www.bruded.fr/projet/rehabilitation-de-batisses-en-terre-du-bourg-en-logements-sociaux-avec-neotoa-a-guipel-35/
https://www.bruded.fr/projet/rehabilitation-de-batisses-en-terre-du-bourg-en-logements-sociaux-avec-neotoa-a-guipel-35/
https://www.bruded.fr/projet/guipel-35-outils-foncier-pour-lamenagement-dune-friche-agricole-en-centre-bourg/
https://www.bruded.fr/projet/guipel-35-outils-foncier-pour-lamenagement-dune-friche-agricole-en-centre-bourg/
https://www.bruded.fr/projet/guipel-35-outils-foncier-pour-lamenagement-dune-friche-agricole-en-centre-bourg/
https://www.bruded.fr/projet/guipel-35-un-eco-hameau-repense-pour-une-economie-de-foncier-et-des-logements-plus-durables/
http://gtr0.mjt.lu/lnk/AUoAAEqAKCcAAcwSVJYAAGxnWn8AARqGGvgAGxcwAAc4pABiIITRJ3IhknJUR8SQSQ2ZpgDyuAAG4yw/3/qUk6LrYvlqAcLzwgFnLedw/aHR0cHM6Ly93d3cuYnJ1ZGVkLmZyL3Byb2pldC9kaXZpc2lvbi1wYXJjZWxsYWlyZS1wb3VyLWNyZWVyLTQtbG90cy1zdXBwbGVtZW50YWlyZXMtYS1ndWlwZWwtMzUv
http://gtr0.mjt.lu/lnk/AUoAAEqAKCcAAcwSVJYAAGxnWn8AARqGGvgAGxcwAAc4pABiIITRJ3IhknJUR8SQSQ2ZpgDyuAAG4yw/7/nSzuXr7B5vr234Gu7ZJYyA/aHR0cHM6Ly93d3cuYnJ1ZGVkLmZyL3Byb2pldC9sb3Rpc3NlbWVudC1sYS1wcmFpcmllLW1hZGFtZS1hLWxhbmdvdWV0LTM1Lw
http://gtr0.mjt.lu/lnk/AUoAAEqAKCcAAcwSVJYAAGxnWn8AARqGGvgAGxcwAAc4pABiIITRJ3IhknJUR8SQSQ2ZpgDyuAAG4yw/7/nSzuXr7B5vr234Gu7ZJYyA/aHR0cHM6Ly93d3cuYnJ1ZGVkLmZyL3Byb2pldC9sb3Rpc3NlbWVudC1sYS1wcmFpcmllLW1hZGFtZS1hLWxhbmdvdWV0LTM1Lw
http://gtr0.mjt.lu/lnk/AUoAAEqAKCcAAcwSVJYAAGxnWn8AARqGGvgAGxcwAAc4pABiIITRJ3IhknJUR8SQSQ2ZpgDyuAAG4yw/7/nSzuXr7B5vr234Gu7ZJYyA/aHR0cHM6Ly93d3cuYnJ1ZGVkLmZyL3Byb2pldC9sb3Rpc3NlbWVudC1sYS1wcmFpcmllLW1hZGFtZS1hLWxhbmdvdWV0LTM1Lw
https://www.bruded.fr/projet/conception-integree-pour-la-bibliotheque-et-les-logements-sociaux-en-coeur-de-bourg-a-langouet-35/
https://www.bruded.fr/projet/conception-integree-pour-la-bibliotheque-et-les-logements-sociaux-en-coeur-de-bourg-a-langouet-35/
https://www.bruded.fr/projet/conception-integree-pour-la-bibliotheque-et-les-logements-sociaux-en-coeur-de-bourg-a-langouet-35/
http://gtr0.mjt.lu/lnk/AUoAAEqAKCcAAcwSVJYAAGxnWn8AARqGGvgAGxcwAAc4pABiIITRJ3IhknJUR8SQSQ2ZpgDyuAAG4yw/6/Lc3EX1LkozOE2EhgXsRL2g/aHR0cHM6Ly93d3cuYnJ1ZGVkLmZyL3Byb2pldC9sb3Rpc3NlbWVudC1sYS1wZWxvdXNpZXJlLWEtbGFuZ291ZXQtMzUv
http://gtr0.mjt.lu/lnk/AUoAAEqAKCcAAcwSVJYAAGxnWn8AARqGGvgAGxcwAAc4pABiIITRJ3IhknJUR8SQSQ2ZpgDyuAAG4yw/5/RP8LsrR7iA3Fp4EG89frlA/aHR0cHM6Ly93d3cuYnJ1ZGVkLmZyL3Byb2pldC9sZXMtbWFyaXZvbGVzLWxlLW5vdXZlYXUtbG90aXNzZW1lbnQtYmlvc291cmNlLWEtZW5lcmdpZS1wYXNzaXZlLWVuLWVjb25vbWllLWNpcmN1bGFpcmUtYS1sYW5nb3VldC0zNS8


LE PAYS DE RENNES
(et son SCoT)
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RENNES METROPOLE

Présidente : Mme Nathalie Appéré, maire de 
Rennes
43 Communes
705 km² (Aggloplys : 792 km²)
420 000 hab. dont 220 500 à Rennes
Consommation espaces naturels agricoles et 
forrestiers (Naf) d’après l’observatoire : 125 ha / an de 
2011 à 2021, dont :
→ Saint-Gilles : 26 ha consommés en 10 ans
→ Brécé : 13 ha consommés en 10 ans
Vacance de lgts : 5,8 % en 2019 (INSEE)

Le premier Plan local d'urbanisme intercommunal 
(PLUi) a été adopté par le conseil de Rennes 
Métropole le 19 décembre 2019. Depuis le 4 février 
2020,  il est le principal document d'organisation de 
l'urbanisme des 43 communes, jusqu'en 2035. Il a fait 
l’objet de 2 modifications simplifiées, en 2021 et 2022.

Communauté de communes Val d’Ille-aubigné

Président : M. Claude Jaouen, maire de Melesse
19 communes
298 km² (CC Grand Chambord : 433 km²)
35 000 hab.
Consommation Naf d’après l’observatoire : 24 ha / an 
de 2011 à 2021, dont :
→ Langouet : 1 ha consommé en 10 ans
→ Guipel : 8 ha consommés en 10 ans
Vacance de lgts : 6,3 % en 2019 (INSEE)

Le PLUi de la Communauté de communes Val d’Ille-
Aubigné a été approuvé le 25 février 2020. Il a fait 
l’objet de 2 modifications simplifiées en 2021.

Le Pays de Rennes (et son SCoT)

Président : André Crocq, 1er VP de Rennes Métropole
4 EPCI et ses 76 communes
1 390 km² (SIAB 1 740 km²)
557 000 hab. (SIAB 146 000 hab.)
Le Pays de Rennes connaît depuis trente ans l’un des plus forts taux 
de croissance démographique de France. Le Pays de Rennes favorise 
et organise la concertation des projets au niveau de son bassin de vie. 
Il permet à cette échelle de renforcer les complémentarités et les 
solidarités entre la ville et les espaces périurbains et ruraux. Il facilite 
l’articulation des politiques conduites en étant un lieu de concertation, 
de réflexion et de propositions.

Il s’articule en 5 commissions : SCoT, Alimentation et agriculture, 
Transitions, Tourisme, Mobilité.

L’équipe comprend une directrice référente des commissions mobilité 
et alimentation/agriculture, une cheffe de projet ScoT, une chargée de 
mission SCoT, un chargé de mission urbanisme et transitions, une 
chargée du développement touristique et une assistante.

Consommation Naf d’après l’observatoire : 191 ha / an de 2011 à 2021

BRUDED

Co-Présidentes : Annie Bras-Denis, maire & Isabelle Joucan, 
maire de Guipel
L’association BRUDED, créée en 2005, est un réseau de plus de 250 
collectivités de Bretagne et Loire-Atlantique qui s’engagent dans des 
réalisations concrètes de développement durable et solidaire.



Le SCOT  

Approuvé le 29 mai 2015. Le DOO (Document d’Orientation et d’Objectifs)
est accompagné d’un DAC (Document d’Aménagement Commercial).

Périmètre élargi au 1
er

 janvier 2017

La modification n°1 du SCoT visait à prendre en compte cette évolution
de périmètre et  la  création de communes nouvelles ;  et  améliorer  la
lisibilité du document.

La modification n°2 du SCoT a eu pour objet d'adapter le Document
d'Aménagement Commercial (DAC) – cf encadré.
 
 Objectifs cibles : 
 + 5 600 hab. par an (580 000 hab. à 2030)
 + 5 000 lgts par an
 Potentiels urbanisables maximum : 5 116 ha
 
Les  zones  en  extension  à  vocation  d’habitat  devront  tendre  vers  ces
densités minimum : 

Niveau de l’armature 
au SCoT du Pays de Rennes

Nbre de lgt à
produire / ha

Armature du 
SCoT Blésois

Recommandation 
SCoT Blésois

Pôles d’échange du Cœur de métropole 60 lgt/ha Blois 45-50 lgt/ha

Cœur de métropole 45 lgt/ha Coeur d’Agglo 25-30 lgt/ha

Pôles d’échange de l’armature urbaine 45 lgt/ha

Pôles structurants de bassin de vie 30 lgt/ha Pôles relais 15-20 lgt/ha

Pôles d’appui du Cœur de métropole 30 lgt/ha

Pôles de proximité 
dont Pôles d’appui de secteur

20 lgt/ha
25 lgt/ha

Communes 
rurales

10-15 lgt/ha

Zoom sur la modification n°2 du SCoT (2022)

Six ans après la révision du SCoT, le projet poursuivi par 
le SCoT sur la ZACom route du Meuble / route de Saint-
Malo, séquence Nord n'a pas été mis en oeuvre.

L’objectif est de permettre de déplacer le secteur de 
développement commercial initialement envisagé par 
l'urbanisation d'un espace à dominante agricole, vers un 
secteur de renouvellement urbain recentré.

Les spécificités du territoire

→ La villes archipel : grande ceinture agricole issue 
d’une maîtrise foncière, qui sépare Rennes (220 500 hab.) 
des communes périphériques.
→ Une 2ème ligne de métro inaugurée en 2022 : 2/3 des 
habitants de Rennes à moins de 10 min d’une station de 
métro. Développement des mobilités durables : voies 
bus en site propre et confortement du schéma cyclable 
calqué sur la trame naturelle et agricole.
→ Une politique de l’habitat forte. Des logements aidés 
dans tous les quartiers et toutes les communes.



Saint-Gilles

Pôle de proximité qui joue un rôle intercommunal
(équipements, 1 643 emplois en 2019)

Parc de lgts en 2018 : 30 % d’habitat collectif, 70 % d’individuel
3 848 hab. en 2012, 5 178 en 2019

4,4 % de logements vacants en 2019 (INSEE).

Extrait du PLUi de Rennes Métropole

Brécé

Pôle de proximité

Parc de lgts en 2018 : 20 % d’habitat collectif, 80 % d’individuel
2 097 hab. en 2014, 2 059 en 2019

2,9 % de logements vacants en 2019 (INSEE)

Extrait du PLUi de Rennes Métropole

ZAC Centre : opération de renouvellement urbain en cours de réalisation
150 logements collectifs, des équipements dont la mairie déjà réalisée, des cellules

commerciales et de services.

ZAC de la Loirie et du Centre-bourg (Densité de la ZAC : 27 lgts/ha)
ZAC multisite, en renouvellement urbain et extension urbaine

3 ha sur l’îlot centre-bourg et 11 ha sur la Loirie



Guipel

Parc de lgts en 2018 : 10 % d’habitat collectif, 90 % d’individuel
1 690 hab. en 2012, 1 701 hab. en 2019

9,3 % de logements vacants en 2019 (INSEE).

Extrait du PLUi de la CC Val d’Ille-Aubigné

Langouët

Parc de lgts en 2018 : 5 % d’habitat collectif, 95 % d’individuel
596 hab. en 2013, 606 hab. en 2019

8 % de logements vacants en 2019 (INSEE).

Extrait du PLUi de la CC Val d’Ille-Aubigné

La commune met en œuvre une stratégie pour ré-habiter le bourg : rénovation de
bâtisses en terre pour créer des logements avec un bailleur social, pôle multi-
services, lotissement en coeur de bourg, densification par division parcellaire,
rénovation de longères pour créer des logements locatifs, café des possibles…
Elle a également dévoppé de multiples projets en faveur de l’environnement.

« En décidant en 2001 de soumettre toute décision communale au crible du
développement durable, afin de passer du “dire” au “faire”, notre commune

n’imaginait pas qu’elle allait pouvoir réaliser autant de programmes. »
La commune a développé un projet global ambitieux, de l’habitat à l’énergie en

passant par l’alimentation et l’environnement.



Informations utiles

Restaurant n°1 – 19/10/22 midi : le Rialto à Pacé - 40 Av. É et M Pinault, 35740 Pacé
Menu : Pâtes au pesto, poulet OU filet de lingue, bisque de crustacés OU pizza savoyarde OU pizza pepperoni OU Pizza Verdura

Hôtel-Restaurant – 19/10/22 soir : l’hôtel-restaurant du château à Combourg - 1, Place Châteaubriand, 35270 Combourg
Menu : Croustillant de tartare de St Jacques et St Pierre / Émincé de bœuf et son écrasé de pomme de terre à l’huile d’olive / Tartelette citron

Restaurant n°2 – 20/10/22 midi : le café des possibles à Guipel - 9 place François, Pl. Duine, 35440 Guipel
Menu : Lasagnes au bœuf ou végétariennes / moelleux aux pommes

Retrouvez les informations du voyage sur le site web du SIAB, ainsi que des publications complémentaires :
https://scot-blaisois.fr/actions/voyages-et-formations/

Pour aller plus loin : 

• Rennes, la ville archipel, livre de Jean-Yves Chapuis et Jean Viard, 2013

• Le SCoT du Pays de Rennes : https://www.paysderennes.fr/nos-commissions/scot/ 

• Le projet de résidence sénior de Saint-Gilles : https://saba-architectes.com/inauguration-logements-saint-gilles-35/ 

• Les nombreuses fiches de BRUDED sur Langouët https://www.bruded.fr/collectivites/langouet/ 

• … Et celles sur GUIPEL : https://www.bruded.fr/collectivites/guipel/ 

• Jean-Yves Chapuis, ancien VP de Rennes Métropole et ancien élu en charge du SCoT, en podcast sur France culture, à propos de la nouvelle 
ligne de métro & du concept de ville Archipel (13 min) https://www.radiofrance.fr/franceculture/podcasts/les-enjeux-territoriaux/rennes-un-
nouveau-metro-pour-la-ville-archipel-6529701

Si besoin, téléphone portable professionnel de Julie TRUFFER : 06 40 26 95 75

https://www.bruded.fr/collectivites/guipel/
https://www.bruded.fr/collectivites/langouet/
https://saba-architectes.com/inauguration-logements-saint-gilles-35/
https://www.paysderennes.fr/nos-commissions/scot/
https://scot-blaisois.fr/actions/voyages-et-formations/2022

