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Un document vivant

Un premier SCoT approuvé en décembre 2007 :

« Une longue tradition de planification sur le territoire rennais et le
orolongement du schéma directeur de I'agglomération rennaise de 1994

« SCoT qui traduit le projet de territoire porte par la Charte du Pays de
Rennes en 2000
Reévision prescrite en 2012, SCoT approuvé en mai 2015, pour :
« Sécuriser le volet commerce
« « Grenelliser » le SCoT
* Prendre en compte I'évolution du périmetre du SCo T
* Mettre en place une armature urbaine forte

Modification n°1 suite a I’évolution du périmetre du SCoT, approuvée
en octobre 2019

Modification n°2 sur le site stratégique de la Route du Meuble, S
approuvée en octobre 2022 €0 N




Quels sont les documents du SCoT du

T Rapport de
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2 Hotice explicative
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Projet d’Aménagement et de

Développement Durables
Stratégie et projet politique

Rapport de présentation
Diagnostic, explications et
évaluation

Document
d’Aménagement

Commercial
Regles concernant les Zones
d’Activites COMmerciales

Pays de Rennes ?

SCOT du Pays de Rennes

Document d’Orientation et

d’Objectifs

Regles et mise en ceuvre

Annexe cartographique
Carte des équilibres entre espaces
naturels et espaces urbanises
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Le Pays de Rennes en bref

CHIFFRES-CLES
SCoT DU PAYS DE RENNES

Zn?unes 1 394 km?

llle-et-Vilaine 6 775 km?

Bretagne 27 208 km?
4 erci

035 644

habitants en 2017

llle-et-Vilaine 1,06 million
Bretagne 3,32 milllions

soit 73 %

de la population de Iaire
urbaine de Rennes

qui est la 10°™ aire urbaine de France

Pays de Rennes
Rennes Métropole =
CC Val d'llle - Aubigné =
CC Liffré - Cormier Communauté |
CC Pays de Chateaugiron Communauté

meétre SCoT

Pé

AUDIAR - février 2020

241 208 ménages en 2016

Géoportail de I'Urbanisme

PRE]
E Etat des lieux en llle-et-Vilaine




i Trois ambitions majeures pour le Pays de Rennes

-+ Promouvoir le développement en ville-archipel pour
~une organisation efficiente du territoire

développement / _
original : la ville- )
archipel -

Un projet de

et sobre

 « Faire du Pays une capitale régionale, une
meétropole, en osmose avec la Région
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Un socle territorial adapte a la ville archipel
: Paysages : se developper en preservant l'identite paysagere d

~ Le Pays de Rennes fait le choix \
~ d’organiser le territoire suivant le modéle
de la « ville archipel » :

 Une organisation qui vise a préserver
espaces agricoles et naturels

 Tout en permettant la croissance

« (Grace a une alternance espaces
construits / espaces non construits
maintien de ceintures vertes entre les
communes, preservation de l'dentité
des communes au sein de leur écrin
paysager

D rections d’urbanisation, champs urbains, limites paysageres, discontinuités urbaines...
Pas d’urbanisation le long des grandes infrastructures
réservation des vues ouvertes sur le grand paysage et les bocages

\\\\\\\'\

F)
“Modele de la ville des proximités




. Un socle territorial adapté a la ville archipel
Armature urbaine : conforter le modele de la « ville archipel » et permettre le
| développement d’'une offre territoriale conforme aux besoins de la population

) ©;

- Différents niveaux de polarité ont &té mis en
- place pour chague commune :
« Cceur de métropole

» POles d'appui au coeur de métropole
» POles structurants de bassin de vie
£ » POles de proximité (dont certains sont des
poOles d'appul de secteur)

" Systéme de droits et de devoirs par niveau d’armature urbaine : | I
\, L 7/ L] L /7
\ Fonctions métropolitaines du coeur de metropole

\, ] Ve N\ ’ ) Ve
\ Accuell renforceé dans les pdles d’appui au coeur de métropole
N\

N\ Renforcement de |'offre territoriale dans les pdles structurants de bassin de vie
N Garantie des fonctions de proximite dans chagque commune
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Un socle territorial adapte a la ville archipel.

- Commerce : faire du déeveloppement commercial un outil de confortemengt de
g 'armature urbaine

o)) i Bt

- Loffre commerciale se structure suivant I'armature urbainaigig-Si ===
» Localisation preférentielle du commerce dans les centralites \gilgiagm .=

o Offrir une reponse aux besoins courants en priorité en
proximite
» Conforter le rOle de rayonnement du centre-ville de Rennes,

des sites commerciaux majeurs, de l'offre des poles
£ structurants de passin de vie

- Aménagements et accessibilité sont améliorés en favorisant

» le renouvellement urbain et en limitant la consommation
* foncire.

/ Regles définies pour chague échelon de I'armature urbaine
/ ‘Définition des centralités urbaines, a identifier dans les PLU

/ Dehmltatlon de 21 zones d’activite commerciale (ZACom), aux potentiels de developpement limités
“W ~Conditions d’'implantation dans les ZACom précisées dans le DAC



« Un socle territorial adapté a la ville archipel
- Armature écologique : se développer en protegeant I&%@Qver8|te

‘j La trame verte et bleue doit &tre
protégée et renforcee :

» Proteger les reservoirs de biodiversite a
travers 'outil MINIE

e N S

 Favoriser la fonctionnalité ecologique
entre les grands espaces naturels

" Favoriser la nature en ville et encourager
. la perméabilité biologique des espaces

. urbanisés et infrastructures |
4 i Atlas des MNIE

janvier 2019

/'

P Proteotlon stricte des Milieux Naturels d’'Intérét Ecolog|que

/'

““Préservation des fonds de vallées, grandes liaisons naturelles, zones humides et cours d’eau,

massﬁs forestiers et principaux boisements
- ‘Encouragement / renforcement des perméabilités écologiques et continuités naturelles



. Un socle territorial adapté a la ville archipel
< Agriculture : conforter sa place en l'associant au developpement du territoire

Les objectifs sont de :
-« Donner une lisibilité et une sécurité fonciere

. aumonde agricole -

"« Protéger spécifiquement les champs urbains |

- * Developper une gestion concertee du Y P ——
. territoire autour du Programme Local de > seule AT,

'Agriculture

............
.........

Délimitation et protection stricte de 17 champs urbains i ] i a7
Extensions urbaines contenues : o
1

O
4
F O
4
F O
4
F O
4

Preservation des sieges d’exploitation =" (v %
imitation des changements de destination des batiments agricoles ) i
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Un développement assumé et soutenable

Le devoir d’'accuell : déployer les moyens adéeguats pour
poursuivre le developpement demographigue

La volonté politique est de continuer a
accuelllir (croissance demographique,
desserrement des ménages, nouveaux
arrivants) :

» Capacite d'accuell de 86000 nouveaux
habitants entre 20156 et 2030

* Production de logements suffisante et
diversifiee (6070 logements par an)

~“Engagements différenciés en matiére de production de logements et de densité en fonction du
niveau dans I'armature urbaine
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Un développement assumé et soutenable
Sobrieté fonciere @ se déevelopper tout en limitant la consommation d’'espace

23

| Saint-Jacques-de-la-Lande

Il s’agit, tout en respectant cette ambition de =
développement, de respecter une trajectoire s\ E X
de sobriété fonciere, en : i D f : E 33

* Favorisant le renouvellement urbain
 Promouvant la densité et l'intensité urbaine en

extension J
 Construisant en continuité des bourgs et villes »
existants

J"\,’i‘ 0 . s \rr s " s ' )
Objectifs de densité differenciés selon le niveau dans I'armature
urbame pour les nouvelles opérations d’habitat
“ Enveloppes foncieres urbanisables limitées par commune



. Un développement assumé et soutenable
Mobilités : accorder les besoins en deplacement aux enjeux de transition energétique

- ambition est de développer une offre de mobilité
. conforme aux ambitions suivantes :

« Articuler armature urbaine et offre en transports publics
 Urbaniser autour des réseaux de transports en commun
« Donner la priorité a un réseau de TC performant

~* Optimiser la gestion des voiries existantes

« Développer une politique de stationnement économe et
articulée au reseau de transports en commun

» Maillage cycle et piéton concordant avec l'idée de ville
des proximités

SV B\~ Al

2" Définition et organisation de pdles d’échange multimodaux

& £

g " Densité minimale aupres des pdles d’échange, selon le niveau d’armature urbaine




. Un développement assumé et soutenable
Transitions et risques : pour des modes de vie durables

Le SCoT se fixe comme ligne de mire la prise en

compte des enjeux climatiques, energetiques et \\\
environnementaux :

« Une armature urbaine qui contribue a reduire I'impact
energetigue du transport

~ + Moblliser les energies renouvelables locales
» Développer les formes urbaines moins énergivores

» Favoriser la qualité et 'usage responsable des
ressources du territoire (eau, air, sols...)

o [utter contre les nuisances
 Limiter et gérer la production de déchets
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Un pays attractif et dynamique
Sites stratégiques : favoriser une reflexion partagée sur des sites a enjeux

13 sites a enjeux croisés ont été identifiés,
nécessitant une réflexion transversale et
intercommunale (Via Silva, Ker Lann / La
Janais, EuroRennes, Route de Saint-Malo,
Ecoparc de Haute-Bretagne...)

" Définition d’enjeux et objectifs relatifs & chaque site, & prendre en compte dans les documents

d’urbanisme, les opérations d’aménagement et la création/modification d’infrastructures.




Un pays attractif et dynamique
(Grands sites naturels et touristiques : developper une offre partageg

Le SCoT vise a promouvoir le patrimoine
- du Pays de Rennes, de facon a

- développer les pratiques de loisirs et
- touristiques :

* Valorisation du patrimoine urbain et rural

» Développement d'une offre de loisirs de
oroximité sur les sites naturels

“"Identification des principaux sites naturels et touristiques du Pays de Rennes

1
4

\::Promotion du développement de grandes liaisons vertes et de loisirs
" Conditions d’implantation de I'offre d’hébergements




Un pays attractlf et dynamique
les impératifs sociaux et environnementaux & ™

Parallelement a la croissance démographique du
Pays, le SCoT fixe des objectifs :

» Mieux répartir 'emploi et accompagner le
développement économigue par une offre de foncier
d’activites adaptée aux besoins

« Accompagner la modemisation et requalification des
. grands sites d'activites economiques

~+ Permettre 'émergence de sites d'activités dédiés aux
loisirs

NS
\ [ aw
N

Stes d’accueil identifies (ZACom) avec enveloppes foncieres imitées & ‘
\\'n
C rtains sites dédiés a une logique économique dominante
/6 grands sites identifiés pour une requalification / renouvellement économique accompagnée

/
/




Un pays attractif et dynamique
Conforter son role de capitale regionale

Le SCoT confirme le role du Pays de Rennes
dans des dynamiques territoriales de grande
échelle et son ambition de rayonnement :

» e développement des equipements et les grands
orojets d'infrastructure

» Conforter le rOle de capitale régionale du Pays de
Rennes et affirmer sa fonction métropolitaine

 Favoriser les coopérations avec la Réegion Bretagne
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Une coopération interterritoriale assurée par I'lnterSCoT

* Mise en place d'un InterSCoT a I’échelle de I'llle-et-Vilaine
* Piloté par la DDTM et I’Audiar

* Thématique annuelle : commerce
« Engagements partages de l'ntersCoT sur 'urbanisme commercial
» Groupes de travall thematigues
» Tenue d'une conference annuelle sur l'urbanisme commercial en decembre

« Thématique 2023 : foncier 7

» + coopération des SCoT bretons dans le cadre de la Conférence des SCoT



Intégrer la trajectoire ZAN au SCoT

Role des SCoT
e Intégrer cet objectif -50% pour la période 2021 — 2031, qui se deploiera dans les PLU/
* Proposer une territorialisation de cet objectif -50% entre SCoT bretons a la Region

Le calendrier est serré :
» | a conférence des SCoT doit faire des propositions avant le 22 octobre 2022
» Le SRADDET actualisé doit entrer en vigueur avant le 22 février 2024
» L e SCoT actualisé doit entrer en vigueur avant le 22 aoGt 2026
| es PLU/I actualisés doivent entrer en vigueur avant le 22 aout 2027

= Nécessaire évolution du document



