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Préambulez 1 O 6-deQu2 le DO®

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,

le document d'orientation et d'objectifs détermine les orientations générales de l'organisation de
I'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces ruraux,
naturels, agricoles et forestiers. Il définit les conditions d'un développement urbain maitrisé et les
principes d e restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraux,

de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et de prévention des risques.

Le document d'orientation et d'objectifs assure la cohérence d'ense mble des orientations arrétées
dans ces différents domaines.

ArticleL.1 41-5du Code de | 6urbanis

Il. & Le document d'orientation et d'objectifs d®finit |es
I'urbanisme et de I'aménagement.

Il détermine les  conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre I'habitat, I'activité
économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

[ e |1 d®t ermine |l es espaces et sit easinsmprotégerelllpsut agri col e
en définir la localisation ou la délimitation. Il transpose les dispositions pertinentes des chartes de

parcs naturels régionaux et leurs délimitations cartographiques a une échelle appropriée, afin de

permettre leur déclinaison da ns les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu et les

cartes communales.

Il précise les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a la
préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiq ues.

Il arréte, par secteur géographique, des objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain et décrit, pour chacun d'eux, les enjeux qui lui sont propres.

I'11. & Il pr®cise | es condietladévelsppgment dabutbanesatidn pribitaird av or i s
dans les secteurs desservis par les transports collectifs ainsi que celles permettant le désenclavement
par transport collectif des secteurs urbanisés qui le nécessitent.

Il peut déterminer des secteurs dan s lesquels l'ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation est
subordonnée a leur desserte par les transports collectifs.

Il peut étendre I'application de s article sL. 111 -6 a L. 111 -10 a dautres routes que celles
mentionnées au premier alinéa dudit artic le.
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I'V. @& Pour | a r®alisati olartickk & 4&-5jil peattenfonstiordd@sfcirconstances

locales, imposer préalablement a toute ouverture a l'urbanisation d'un secteur nouveau :

1° L'utilisation de terrains situés en zone urbanisée et desservis par les équipements mentionnés
a l'article L. 111 -11;

2° La réalisation d'une étude d'impact prévue par l'article L.131 -1 du code de I'environnement ;

3° La réalisation d'une étude de densification des zones déja urbanisées.

V.  &peltldéfinir des secteurs dans lesquels I'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation est
subordonnée a l'obligation pour les constructions, travaux, installations et aménagements de
respecter :

1° Soit des performances énergétiques et environnementales renforcées ;

2° Soit des critéres de qualité renforcés en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

VIi. & Il d®finit |les grands projets d' ®quipements et de ser

vil. & 11 peut ®gal ement d®&f i ni rmatiére de maibtineoo te cféation” att ei ndr
d'espaces verts dans les zones faisant I'objet d'une ouverture a l'urbanisation.

AV2 I I I & Dans des secteurs qu'il d®l i mite en prenant en coc
collectifs, I'existence d'équipements collec tifs et des protections environnementales ou agricoles, il

peut déterminer la valeur au -dessous de laquelle ne peut étre fixée la densité maximale de

construction résultant de I'application de I'ensemble des reégles définies par le plan local d'urbanisme

ou du document en tenant lieu.

Dans ces secteurs, les régles des plans locaux d'urbanisme et des documents d'urbanisme en tenant

lieu qui seraient contraires aux normes minimales de hauteur, d'emprise au sol et d'occupation des

sols fixées par le document d' orientation et d'objectifs cessent de s'appliquer passé un délai de vingt -
quatre mois a compter de la publication du schéma, de sa révision ou de sa modification.

Passé ce délai, le permis de construire, d'aménager ou de démolir ne peut étre refusé et les projets
faisant I'objet d'une déclaration préalable ne peuvent faire I'objet d'une opposition sur le fondement

d'une regle contraire aux normes minimales fixées par le schéma de cohérence territoriale ou le

schéma de secteur.

IX. Le document d'orientation et d'objectifs peut, sous réserve d'une justification particuliere, définir
des secteurs, situés a proximité des transports collectifs existants ou programmés, dans lesquels les
plans locaux d'urbanisme doivent imposer une densité minimale de construction.

X.-Le document d'orientation et d'objectifs peut préciser les objectifs de qualité paysagere.

ArticlesL.141 -5alL.141 -22du Code de | 6urbanis
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Guide de lecture du DOO

Partie

Chapitre
Orientation
Constats

Rappel des principaux constats identifié s par le diagnostic territorial et | 6Et at I nitial (
Il 6Environnement .

Données de contexte sans valeur réglementaire.
Enjeux

Présentation des principaux engagements stratégiques portés par le SCoT (=grands principes/ cadre
déaction en mati r e tdbdéweiofperacgtelureblas). e

Données de contexte sans valeur reglementaire.

, AO POAOAOEDOEI T O j AEAI PO A5 ADPDPI EAAQEI

Correspondent ©~ des mesures dont | a mise en Tuvre est obl i
SCoT et avec lesquelles les documents de rangs inférieurs devront étre compatibles.
Les cartographies de synthése permett ent de spatialiser les regles et de prendre en

compte les spécificités locales/communales. Ces cartographies ont une valeur
prescriptive.

Les recommandations

Correspondenta des intentions générales, des grands principes parfois illustrés de bonnes pratiques,

gui Vvisent © accompagn e espblisgquespubliguesdatales.uvr e d

Les recommandations du DOO n 6 o mpds de valeur opposable.

Gouvernanchh OOEOE AO AOOEAOI AGEIT AOAA AGA
Pr ®ci si ons concernant | es modalit®s de mise en Tuvre et de

Données indicatives  sans valeur reglementaire.
Encarts méthodologiqueset pédagogiques

Explications permettant de faciliter la compréhension des régles du DOO et leur application.

Données indicatives  sans valeur reglementaire.

s‘,o-m.%% { .
iK)} (7 () owe
\,1“ o patrimoine mondial

Intégration du patrimoine mondial dans les projets de territoire. Ces encarts ont une valeur de porter
a connaissance.

An nexes du DOO
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Les unités géographiques du territoire

DOO du SCoT du Blaisois - Juin 2015

Unité géographique du Val de Loire

et Cosson (Ouest)
Unité géographique du plateau de la Beauce
il -Laurent-Nbuan
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“Beauce — . Yo :
- L] Unité géographique . slfn:tle-geogr‘a;;‘hlque o
oo ; — lefanconir -~ du coeur d'agglomération e Saint-Laurent-Nouan (Es
‘ \ \ «
Unité géographique d'Herbault N =
N -
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s Landes-te- N - vuﬁw \ Saint SaintCyr
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Saint-Cyredy-Gault 35 ‘ - SaintEnic-surgh
- Herbault A Je TN 0sse N Villebarou A —
Francay 4 “
L0 : sy
Saint¥flignne* iprc e Rommetay e =

des-Glgrats.

fictar:

Unité géographique de Bracieux/

s
T Seltenak , Mont-Prés-Chambord (Sud)
Mont-prés
~Charmitiord! Brafieux
.
- > Booyie,
) Taur-en-Salogne
Mesgan o L VR ‘m =
Montea chiteroy | el
4 Fontaines-en ©
Veuyes, o rum;y ) 5 y 2,.;9,.5 - D Pale relais
- - g \ S :
Rilly-sur- Monthaussur; . ] S CougmLy
Loiro. “Biévre =’y ’\ A
L Ko | | Autres communes
Svmbi ——
o 3 N .\ Communes situées dans L'aire dinfluence
Unité géographique i cl:‘:'::rgné';gx‘:_h?h":’em \\:\\\\\ directe du coeur d'agglomération
d’Onzain/Chaumont-sur-Loire Unité géographique L Y
de Chailles/ Les Montils
’i 10 km
Les unités géographiques du territoire
Unité géographique Commune EPCI Unité géographique Commune EPCI
BlUIS) Agglopolys Cheverny/Cour-Cheverny Cheverny Agglopolys
Fossé Agglopolys Cour-Cheverny Agglopolys
La Chaussée-Saint-Victor Agglopolys
& Vineuil Agglopolys Unité géographique Commune EPCI
/ dzdzNJ RUF 33t 2Y
Saint Denis-sur-Loire Agglopolys Herbault Agglopolys
Saint-Gervais-la-Foret Agglopolys Landes-le-Gaulois Agglopolys
Saint-Sulpice-de-P Agglopolys Saint Lubin en Vergonnois Agglopolys
Villebarou Agglopolys Molineuf Agglopolys
i _ i Herbault Orchaise Agglopolys
Unité géographique Commune EPCI Santenay Agglopolys
Champigny-en-Beauce Agglopolys Francay Agglopolys
Villefrancoeur Agglopolys Lancome Agglopolys
La Chapelle Vendomoise Agglopolys Saint Cyr du Gault Agglopolys
Plateau de Beauce Saint-Bohaire Agglopolys Saint Etienne des Guérets Agglopolys
Averdon Agglopolys
Marolles Agglopolys Unité géographique Commune EPCI
Villerbon Agglopolys Saint-Claude-de-Diray Grand Chambord
Menars Agglopolys Montlivault Grand Chambord
Val de Loire et Cosson (ouest) Huisseau sur Cosson Grand Chambord
Unité géographique Commune EPCI Maslives Grand Chambord
Onzain Agglopolys Saint-Dyé sur Loire Grand Chambord
Chaumont-sur-Loire Agglopolys Chambord Grand Chambord
Rilly-sur-Loire Agglopolys
Veuves Agglopolys Unité géographique Commune EPCI
Onzain/Chaumont-sur-Loire Monteaux Agglopolys Saint-Laurent-Nouan Grand Chambord
Mesland Agglopolys Saint-Laurent Nouan (est) Crouy-sur-Cosson Grand Chambord
Seillac Agglopolys La Ferté Saint Cyr Grand Chambord
Cambon sur Cisse Agglopolys Thoury Grand Chambord
Coulanges Agglopolys
Chouzy sur Cisse Agglopolys Unité géographique ] Commune EPCI
[Bracieux Grand Chambord
Unité géographique Commune EPCI mm-Prés-Chambord Grand Chambord
Chailles Agglopolys Neuvy Grand Chambord
Les Montils Agglopolys Bracieux/Mont-Prés-Chambord (sud) |Bauzy Grand Chambord
Seur Agglopolys Tour-en-Sologne Grand Chambord
Celettes Agglopolys Courmemin Grand Chambord
Chailles/Les Montils Chitenay Agglopolys Fontaines-en-Solognes Grand Chambord
Comeray Agglopolys
Candé sur Beuvron Agglopolys Structuration du territoire
Valaire Agglopolys / dzdzNJ RUI IIf 2YSNI A2y
Monthou sur Bievre Agglopolys Poles relais
Sambin Agglopolys Autres communes
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Lexique

Bourg : |l e bourg d®signe un ensemble bOtI continu, gon®r al er
public central, caractérisé par la diversité des fonctions urbain es et la présence de fonctions de

centralité (commerces, services, équipements, etc.) qui exercent une influence sur les villages et

hameaux alentours

Crétes des vallées : les grandes crétes des vallées sont les lignes de points hauts des coteaux des
vallées.

A ldentification des | ignes de crétes les plus prononcées sur la carte du DOO

Circulations douces : elles correspondent a tous les modes de transports autres que la voiture ou
les transports publics  : marche, vélo, etc.

Corridor écologique : un corridor écologique est un ensemble dohabitats ou db® ®men
reliés entre eux et permettant la propagation et la circulation des espéces végétales et animales. Les

corridors écologiques constituent ainsi les voies de déplacement empruntées par la faune et la flore

qui reli ent les réservoirs de biodiversité.

Les corridors identifiés sur la carte de la Trame Verte et Bleue visent a connecter les réservoirs de

biodiversit® entre eux. I1s sont constitu®s déesplces de
nécessaire de protéger pour assurer | 6am®nagement déun r®seaul ®col og
continuités permettent le déplacement des especes.

Les corridors écologiques sont identifiés par continuum et sont représentés sur la carte 2 du DOO.

Les corridors écologiques du contin uum forestier sont hiérarchisés : des corridors prioritaires ont été

identifiés par le PADD, correspondant a des continuités écologiques a enjeu majeur et menacées par

le développement urbain.

Coulées vertes : ce sont des itinéraires structurants dans le territoire du Blaisois, permettant a la
fois les déplacements dans un cadre naturel et la découverte des paysages et de leurs richesses.

Coupure verte : espace libre de toute construction situé entre deux entités urbaines.
Entrée de ville : elle constit  ue a la fois :
A le seuil doentr ®e d d dolt étre catwnsénet dat .interpeller A un
mar quage du seui l urbani s® permet de rappeller | d6ar
alignement doéarbres, etc.)
A un lieu de transition entréodokedpapaceéoOagritolle e wur
ou entre deux espaces batis
ADans | e cas dobune transition ville/lcampagne
V Ldébarriv®e sur |l a ville doit °tre associ ®e " jdes VuUEe
V  Laperceptiondes lisiéres urbaines doit étre positive (massifs boisé s, haies doivent
accompagner | e bOti afin de | ui donner un adre et
avec | 6espace agricole). Elles repr®sentent |l es bor

d®f inir un cadre de d®vel oppement . leEélalse. palfticiper
Enveloppe urbaine
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Lébenvel oppe urbaine regroupe | densemble des espaces jartific
t

compacit®. La vocation de ces espaces nobest pa un f a
|l 6envel oppe 8ibalese.zAneas dbéactivit®s, |l es zones dO®qQqui peme
routi res et ferroviaires sont int®gr®es ~ | denvelofpe ur be
Léobenvel oppe wurbaine correspond ° une phoingagtrTa p bur e | 6ur
territoire : el l e néint gre donc pas |l es zones ~ urbanise (AU) i
Par aill eurs, l'a notion doenvel ogspetectivementadonsteuits an@s i g | e |l es

également les parcelles non béaties et donc potentiellement mobilisables pour des opérations de
construction.

I Espaces artificialisés

Discontinuité entre 2
continus et  compacts entités de I'enveloppe
regroupant : urbaine. Des
= les espaces d’habitat constructions sur ces
ot d'activité terrains amorceraient
économique, ; une urbanisation
= les zones linéaire.
d'équipements et les
infrastructures Terrains situés hors des
routiéres ot parties urbanisées car
ferroviaires bordées dun  seul
terrain déja construit
Terrains nus bordés de Espaces agricoles I
terrains déja construits
Equipements et services structurants :tout ®qui pement ou service b®n®fician
| 6 ®c h e tritoi;e dWdSCoTteeau -del ™ (rayon doi 40 rhinues), ocecupahteun d16
maj eur dans | a dynamique et | dattractivit® du terrifoire.
Equipements et services a rayonnement intercommunal et de proximité : tout équipement
ou service di spiosanddéiddfulneence | ocal e -(5nanyteshetatcdupantf | fence de
un rble de proximité dans la dynamique sociale et solidaire du territoire.
Espaces de nature -relais :les espaces naturels et forestiers plus ordinaires, ou « espaces relais  »,
qui n e sont donc pas identifiés comme réservoirs de biodiversité ni comme corridors sur la carte de
la Trame verte et bleue, mais qui participent au malj ntien
territoire sont " identifier pardo®ls®emeomsu nseusr.f akliflgwest (|
bosquetsé), |lin®aires (haies, alignements dbéarbresé), ou en
et corridors.
Habitat isolé 1l 6habitat iisol ® d®signe un ou plusieurs bO©i ments
do6éhahbtiitons, fr®quemment situ®s ~ proximit® i mm®di ate doespa
de rout e, au bout diédsaneta)cc s en cul
Hameau : |l e hameau d®signe un ensemble historiquementfj] d®velo

pouvant présenter pl  usieurs configurations : hameaux constitué, petit village, hameau linéaire.

ICPE :install ation class®e pour |l a protection de | 6enVl]ironnen
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Li gne do®p anligreelddigitantle haut de la forme simplifiée des batis constituant un bourg,
ville ou vi llage.

Outil GES SCoT ®l abor® par | e SI AB et |l a DDT 41, cet outil a p
GES des diff®rents sc®narios ddébam®nagement du terriftoire,
SCoT peut avoir un i mpact o uions i &npEs0sseAES l€es al'usage de pasc d 6fa c

tertiaire neuf, émissions GES liées au changement d'affectation des sols, etc.

Les différents scénarios ont pu étre comparés : Il e sc®nario 1 sobest aver Il e mo
termes dO6®mi ssions mnar IGES3 elte | gl b ® mpactant . Cbdest |l e scf
émissions de GES modérées, qui a été sélectionné pour le projet de territoire du SCoT ; en sbdaplpuyant
not amment sur | es r®sultats de | 6outil GES SCoT.

Cet outil parti ci pe Tdahs@unerdémanche getrédaction desémBsions de GES et

do®l aboration déun projet de territoire " | dempreinfle car b
Paysages | i ®slssontduidés paule réseau hydrographique, tres développé sur le territoire

du Blaisois. Ce sonta | a fois les paysages des vallées principales de la Loire, de la Cisse, du Cosson

et du Beuvron, et tous |l es petits cours dbébeau, fossPs et mz

Pédologique  : en lien avec la science des sols.

Réservoirs de biodiversité : ce sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou

la mieux représentée  : ils abritent des especes jugées prioritaires ou déterminantes ou constituent

un habitat propice a leur accueil. Les conditions vitales au maintien de la biodiv ersité et a son
fonctionnement y sont réunies . une espece peut y trouver les conditions favorables pour effectuer

tout ou partie de son cycle de vie . alimentation, reproduction, repos, etc. Les réservoirs de
biodiversité correspondent aux espaces désigné s et reconnus par un statut de protection, de gestion,
ddbengagement europ®en ou dobéinventaire national ou rf®gional
communautaire ou national. lls incluent notamment les sites Natura 2000 « ZPS Petite Beauce »,
« ZSC et ZPS Domaine National de Chambord », « ZSC Sologne ». lls sont localisés sur la carte 2 du
DOO.

Les réservoirs de biodiversité sont identifiés  par continuum :

- Continuum forestier : sous -trame des boisements (boisements humides, boisements sur
sols acid es, boisements calcaires) ;

- Continuum ouvert/semi -ouvert

0 sous-trame des espaces cultivés,

0 sous-trame des pelouses et lisiéres seches sur sols calcaires, sous -trame des prairies
mésophiles, sous -trame des pelouses et landes seches a humides sur sols aci des ;
- Continuum aquatique -humide : sous trame des milieux humides -aquatiques, sous -trame

des cours dobeau.

Ripisylve : ensembl e de | a v®g®tation pr®sente sur | es r

Route -paysage : cbdbest une route belv®d r e etlLoires & lfotteuvaleur | e
historique, correspondant pour la plupart de son tracé a la levée de la Loire.

Routes touristiques : elles correspondent aux routes les plus empruntées dans un cadre touristique
(acc s aux chOteaux not amme nivantdangun caare remarqoable @adléesy.6 i n s
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Routes -vitrines : ce sont des axes majeurs du Blaisois, utilisés pour les déplacements quotidiens.

SDAGE : schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux

SDTAN : schéma directeur territorial déam®nagement num®ri que

Terroir : le terroir est une région naturelle homogéne au niveau de ses ressources et productions,

not amment sur | daspect agricole.

Trame paysagere : elle est constituée de motifs paysagers et do®l ®meatimnadne oA,

hiéra rchisés

Les motifs paysagers caract®ristiques du Blaisois <correspohdent
paysagers qui partici pent :drbresisolésloa n t«isigduxdsy bosqaetsyvergers, r
potager s, alignements doéar b erétpatrimonialk raursele piemeu, jaedinssde d 6 i it
Beauce (ouches), haies champ°tres, mar es, parcs de chot ea
petit patrimoine b©ti, champs, clfurs d' |l ots ayant ne ambi

On appelle « Patrimoin e bati  »:

V  Tout batiment ancien non protégé au titre des monuments historiques ;

V Tout b©ti ment dbéarchitecture domestique, cjvile religi

V  Tout édifice ayant une valeur de témoignage culturel et technique.

Les éléments de pat rimoine béti déja protégés par une inscription ou un classement au titre des
monuments historiques (loi du 31 décembre 1913) ou bien une inscription ou un classement au titre

loi du 2 mai 1930 (sites classés et inscrits) ne sont pas concernés par les presc riptions ci -apres.

Volume bati important : par « volume béati important », on entend toute construction de volume

important, construite notamment dans un territoire ouvert et ne s6int®gr ant as dan ¢
environnement . I peut sdagir de DbOti ments agricoles, do®ol i enne

réseaux de lignes électriques aériennes ou toute autre construction imposante (gymnase, salle des
f°tes, etc.), pouvant entrainer une upaysage daes leduel®edeh e Ij1 e dan:
séinscrit

Vues remarquables : il sbagit des vues remarquabl es vers l es ®
remarquable, les ensembles urbains qualitatifs et les sites naturels a fort intérét.

On distingue plusieurs types de vue

Perspective paysagére : vue généralement longue, cadrée sur un élément fort du paysage et bornée
par des ®crans | at®raux attirant | 67Til vers wun poin de fui

Ouverture visuelle : ouverture dans le champ de vision permettant de rattacher le territoire

com munal a un contexte paysager plus élargi

Panorama : ouverture visuelle remarquable se rencontrant au niveau des points hauts du territoire
Co-visibilité : elle désigne deux éléments (batiment, élément de paysage) mis en relation par un
méme regard (I'un ét  ant visible a partir de l'autre, ou les deux pouvant étre embrassés par un méme
regard).
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B du Blaisois : un socle
pour le projet de
territoire
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Préambule

La pate 1 du DOO du SCoT du Bl aisois sobartic
chapitres transversaux

1-Donner ° d®couvrir et mettre en valeur | 0i
Blaisois

Orientation 1 - Valoriser et requalifier les routes du Blaisois comme vecteurs

AB EIi ACA O teditbid £@utds@ouristiques, route -paysage et routes-vitrines

Orientation 2 76 Al T OEOAO 1 A0 DPAUOGACAO T EiO U 18AAOD

paysageres des vallées

Orientation 3 - Préserver et valoriser les vues, perspectives et covisibilités
remarquables

Orientation 4 zPréserver et développer la trame paysagere du Blaisois : motifs
paysagers caractéristiques et patrimoine bati historique et culturel

2 - Pérenniser un réseau écologique fonctionnel de Trame Verte et
Bleue

Orientation 5 z Préserver les réservoirs de biodiversité
Orientation 6 z Préserver et restaurer les corridors écologiques

Orientation 7 - Préserver les autres espaces de nature relais
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1-Donner ° d®couvrir et midantitérpaysagene dwBlais@sur | 0

Orientation 1 - Valoriser et requalifier les routes du Blaisois comme

VAAOAOOO AGEI ACAO A rodteECGouridtiGues OrduieOE OT E O,
paysage et routes-vitrines

Définition
Les routes touristiques correspondent aux routes les plus empruntées dans un cadre touristiq ue
(acc s aux choO©teaux notamment), et aux routes soOinspfrivant

Laroute -paysage est une route belvédére et culturelle dans le val de Loire, a forte valeur historique,
correspondant pour la plupart de son tracé a la levée de la Loire.

Les routes -vitrines sont des axes majeurs du Blaisois, utilisés pour les déplacements quotidiens.

Constats:

Depuis la levée de la Loire, la route paysage, route belvédere, est une route emblématique de la

vallée. Construite afin de prévenir les inondations et pour favoriser la navigation, elle permet

déadmirer | es paysages grandioses et | e:port®tigesgontss ,car act ®r i
Le Blaisois est également parcouru de nombreuses routes touristiques, permettant de découv rir les
richesses du territoire. Cboest | e cas, par exempl e, des ro
proposés par les offices de tourisme, telle que la RD765 reliant Saint -Gervais a Cheverny. Ces routes

sont des itinéraires remarquables, par les vues quobelles offrent et par | a qual.i
peut profiter en les empruntant. Ces itinéraires sont importants également pour leur aspect

fonctionnel puisqudils sont emprunt®s de mani re quotidient

Or, on constate un étale  ment urbain linéaire le long de ces routes qui contribue a réduire leur qualité
paysagéere et patrimoniale. La multiplication des panneaux publicitaires au bord de ces routes a

®gal ement un i mpact visuel fort sur | 6espakEnfin lesdv@dgr adant I
remarquables le long de la route -paysage ou des routes touristiques ne sont pas toujours mises en
valeur : il est parfois difficile ou dangereux de sbdéarr°ter | e

Parallelement & ces routes a caracte re exceptionnel, qualifiées de routes touristiques et route -

paysage, | e Blaisois est travers® par ddautres axes routier
en sob6borganisant autour de | 6aggl om®ration de uBdbaness. Ces r o
traversent des paysages ~ fort caract re, et bien qubell es
touristiques ouroute  -paysage, laissent entrevoir des éléments de patrimoine sans toujours que ceux -

Cci puissent étre appréciés a leur juste valeur . On peut les qualifier de routes vitrines. Elles sont

banali s®es (multiplication des r®seaux | e long), voire d®g

routes de passage.

Données de contexte sans valeur reglementaire.

Enjeux

Il existe un réel enjeu pour préserver et/ou rétablir une appréciation qualitative des paysages le long

delaroute -paysage et des routes touristiques du Blaisois, pour
touristes, cyclistes, pi®tons, aut omobndedpaysages.éCeci,enaf i n doé®v]
i mitant | urbani sation | e |l ong des routes, en g®rant Il es
paysag r e, i mpl antation par rapport ° |l a route), en ration

panneaux publicitaires, en amé nageant et s®curisant des aires dobéarr°ts pc
vue.
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De méme, il est intér essant de penser la valorisation des axes routiers majeurs du Blaisois,
empruntés quotidiennement, en routes -vitrines, afin que tous ceux qui les pratiquent puissent

profiter du paysage et du patrimoine et gubdel | metessoi ent t
définies comme routes touristiques.

Exemple doéune aire doDesaffichages publicitaires a Chaumont - Un exemple r®ussi do¢

valoriser le long de la levée permettant sur - Loire, qui déqualifient le paysage. en bord de Loire permettant aux

déadmirer | e ch©t e aBource ¢Eventansed r s visiteurs doadmirer I e fleuve
quelques metres plus loin. Source : Chaumont -sur - Loire

Even Conseil Source : Even Conseil

.@‘wmw"’% . . o ) .

é@; Intégration des enjeux du patrimoine mondial dans les o a owwe

"’u s projets de territoire patrimoine mondial

La caractérisation de la Valeur Universelle Exceptionnelle du territoire du Blaisois est déclinée en trois
composantesdontlapri se en compte, dans | 6objectif 1, correspond au
communal ou intercommunal, des thématiques suivantes :

- Identifier et révéler les itinéraires culturels, historiques et paysagers , présents sur le
territoire, a valoriser en pren ant appui sur une analyse paysagere et historique, (notamment a partir

des cartes et documents anciens) ainsi que sur une analyse des usages contemporains, évoluant

vers les loisirs et le tourisme.

- Prendre en compte le statut spécifique des levées de Loi re , supports privilégiés de lecture
du paysage culturel fluvial inscrit au patrimoine mondial. La sur -fréquentation de ces ouvrages
devenus des itinéraires de découverte appell e des aménagements spécifiques (circulations
multimodales, arréts belvédéres su r les vues remarquables, entretien des co -visibilités, suppression
de | 6affichage publicitaire,...)

-Prendre en compt e edoirerd®fvaBchissement deha vallée de la Loire , des
gués aux difféerentes  lignes de ponts, notamment les axes médiéva ux de traversée et les voies
ant ®ri eures 7 1750 a-isutdsddssingauXVllledeaex consalidé rawXIXeme siécle.

Les modal i t®s de | a prise en compte sOappuient sur |l es orie
etpluspar t i cul i ~ r eiematioh 6 ¢« O \daloriser les entrées et les axes de découverte du site

Unesc »o0, dont 6.1, la requalification des grands axes de découverte le long du fleuve et 6.3, la
maitrise de la publicité.

Données de contexte sans valeur reglementaire.
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Donner a decouvrir et mettre en valeur )
I'identite paysagere du Blaisois

Felaila ) il i )
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Champlgny en_. X Orientation 1 -  Valoriser et requalifier les routes
—Beau\ce / Saint‘Launent-Nouan touristiques et route-paysage, secteurs d'images clefs du
\ territoire
,. : y G
--‘_\q‘ - mmmm  ROULE -paysage
"'. == ROUtes touristiques
|} m—— ROULES «Vitrines» urbaines
% A === Routes «vitrines» rurales
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Orientation 3 - Préserver et valoriser les vues, perspectives
o ! : , Z , . Thoury 3 SRR
Saint-Etiene: 7 . Y U halefey, /T : o | et covisibilites remarquables
des-Guérets \ " / ( ‘ 7 de- / N\ SaintaVictor L ) |

_—

% < réservation des vues et perspectives remarquables

Sauvegarde des covisibilités majeures du Val de Loire
Santenay- 2 ;
pSaint-Gervaisgh ' Preservation des silhouettes urbaines remarquables et
[k o W / , la-Forét _ | on/t/ prés \ s * d \ des sites batis
1 Q7 : - N = e -Cr/xambord - .
R ¥ LN 7 125 ; \ ; 3 A 5 2
Yo Y18 -\ N (€ ) . : : ’ - % o /} ‘ Orientation 4 - Préserver la trame paysagére du Blaisois :
Pl oY f" L _ : 7 B e motifs paysagers caractéristiques et patrimoine bati
TN f | i, S 2 TN To -e Sologne : 7
'S | e ChoGzyEsThCisse ya ; “ ] historique et culturel
3 slan ‘ / : > { / / :
< ’ Cour-Cheverny By Jardins potagers, vergers
\

W ®eee ,gnement darbres remarquables
i en "
logne : . ‘

. R
: v - & ’ : [ /= 'E\/'/
s s Chaumont= =sur s ; ? -
~Rilly-sur- * R \ / : TN //Q‘!Eﬁ“e\lm'"
\Loire p \ - ie e X A ]
\ i e 1 A / g | \

@ Chateau emblématique
— Réseau routier

B Espace bat

Espace boisé

0 10 km




Prescriptions (PLU, PLUI)

Conditions « communes » de valorisation et requalification des routes touristiques et routes
paysage

mmmm  ROULE -paysage
= ROULES touristiques

0 Stopper | durbanisation |in®aire | e |Ilong de ces axes.

U0 Des objectifs de qualité paysagere seront fixés, notamment concernant les points
suivan ts :

o La préservation des points de vue remarquables sur le grand paysage traversé
par ces axes : Loire, rivieres, villes et villages remarquables, espaces naturels, etc.,
en les identifiant précisément et en assurant les moyens de garantir leur préservatio n
(classement en zone naturelle, etc.).

o La valorisation de ces vues remarquables : aires doarr°t s®curi s®es, €
o0 La situation des aires de stationnement, de stockage
des constructions et les actions en faveur des traitements pays agers de cesespaces
en vue de r®duire |l es impacts visuels depuis | despac

o LO6int®grati on (rlayes adyétales, etc.) des constructions existantes ou
futures qui bordent ou sont visibles depuis | daxe.

Recommandations

0 Cesobjectfsde qual it® paysag re pourront °tre traduits dans de
et de Programmation (OAP) a vocation paysagére, prévoyant notamment des schémas
s®quentiels, des coupes de principe, des indications en

SIAB i CITADIA Conseil i Even Conseil i Aire Publigue 7 SCoT du Blaisois : DOO 18/177



Conditions particulieres de valorisation et requalification de la route paysage (levées de

la Loire)

mmmm  ROULE -PAySAge

U Encomplémentdu Plan de Prévention du Risque Inondation de la Loire, interdire les nouvelles
implantations en -dehors des envelopp es urbaines existantes, dans le champ visuel présent
depuis la route -paysage, afin de conserver les coupures naturelles ou agricoles.

U Des exceptions peuvent éventuellement étre autorisées pour des constructions agricoles,
sous r®serve doi ntr®agtréelogiquenet dpcangisoagu dune ®tude paysag r
justifiant de leur intégration et de la nécessité de leur implantation aux abords de la route -
paysage soit menée .
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Routes touristiques

Favoriser un partage modal de la voirie : cohabitation des piétons et des cyclistes avec
les autres véhicules dans des conditions de sécurité acceptables et incitatives.

Les constructions sont autorisées aux abords immédiats de ces axes routiers (bande
de 75m de part seusréseiva utdroal)n@ude paysagere, dans le cadre de
| 6extensi 6appllei cati on de | 6amendement -©®©dpGoded de ou arti

I 6 Ur ¢me rautour de ces axes (« en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 m de l'axe des autres
routes classées a grande circulation. (...) Le document de PLU peut déroger et fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec

la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité _architecturale, ainsi que de la
gualité de l'urbanisme et des paysages »).
Léinterdiction de construction I i ®e : | 6amendement

constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services
publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments
d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public, ni a I'adaptation, au changement de

destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Dansless ecteurs urbains, |l es nouvelles constrafictdd ons dev
constituer un alignement bo®©ti de qualit® eotleusseti | | er ~° |
desformes urbaines. L6objectif recherch® ®tant bien dransavori ser
continus et de qualité.

mm— ROULES «VitriNes» urbaines
Routes «vitrines» rurales

Favoriserun partage modal de | a voirie |lorsque cela est compatible a
routier : cohabitation des piétons et des cyclistes avec les autres véhicules dans des
conditions de sécurité acceptables et incitatives.

Favoriser | 6i nt ®gr ati on paysag r e (cl *t udese sonstrucBap®t al e s, et
existantes ou futures gui bordent ou sont vVvisibles depuis | daxe.
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Recommandations

Conditions particuliéres de valorisation et requalification de la route -paysage (levées de la
Loire)
U Veiller a ce que les nouvelles implantations ne viennent pas perturber la qualité générale

de la trame urbaine, grace a un traitement architectural et paysager de qualité.

0 LO6int®gration paysag (aecotethens) da lmaautd s -paysage devrait étre
maitrisée et organisée, et le bati existantre  qualifié.

U Favoriser les aménagements doux (cyclistes et piétons) en bas de levée.

Conditions particulieres de valorisation et requalification des routes touristiques

U Inciter & un traitement architectural de qualité en privilégiant en fagade de voie des
mat ®r i aux nobles, afin dé®viter une banalisation des pa
U Dans les secteurs urbains, mettre en place des plantations qui contribueront a

I'ambiance urbaine du lieu.

Conditions particulieres de valorisation et requalification des routes -vitrines urbaines

e Routes «vItrines» urbaines

U0 Dansle s PLU, favoris er la création de front  urbains continus et de qualité.

U0 Réfléchir a l'implantation des aires de stationnement, de stockage ou de dép6t en facade de

ces voies, et veiller a un traitement paysager propre réduisant les impacts visuels depuis
|l 6espace public.
U Pour les nouvelles constructions , veiller a une bonne qualité arch itecturale et privilégier

en facade de voie des matériaux nobles comme le bois, le verre ou le béton.

U Intégrer et imiter les éléments techniques.

Conditions particulieres de valorisation et requalification des routes -vitrines rurales

Routes «vitrines» rurales

0 Proposer doéidentifier des points de vue remarquables su
par ces axes : Loire, rivieres, villes et villages remarquables, espaces naturels, etc. en les
identifiant pr ®ci s®ment dans | es documents dourbanism
garantir leur préservation (classement en zone naturelle, etc.).

U Rechercher un aspect t rés naturel , ouvert sur le grand paysage et une trés faible
minéralisation de I'espace. Encourager les clétures végétales, assurer la végétalisation des
constructions garantissant leur intégration dans le grand paysage.
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U Le SIAB pourra envisager la possibilité de réaliser un Réglement Local de Publicité (RLP),

per mettant de porter une attention particuli re ~ | o6aff
emblém atiques.

0  Le SIAB pourra étre associé aux réflexions pour la mise en valeur des routes touristiques par
|l e D®partement ou toute autre collectivit® comp®tente
structurants.

U0 Le Conseil Départemental sera associé aux réflexions e t " Il a mise en Tuvre de pr
lien avec | 6am®nagement des routes touristiques, paysa(

Données indicatives  sans valeur réglementaire.
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Orientaton 2 7z 6 Al T OEOAO 1 A0 DPAUOACAO 1T Ei O I
grandes crétes paysageres des vallées

Définition

Les paysages | i®s ° | 6eau sont guid®s par | e r®seaul hydrog
du Blaisois. Ce sont a la fois les paysages des vallées principales de la Loire, de la Cisse, du Cosson

et du Beuvron, ettous| es petits cours doeau, foss®s et mares ui par s

Les grandes crétes des vallées sont les lignes de points hauts des coteaux des vallées.

A ldentification des lignes de crétes les plus prononcées sur la carte du DOO

Constats:

Le Blaisoi s est un ter:riitloie®t dtbreamawer s® par quatre cours dbdeau
Cosson et Beuvron), et ®galement parsem® ddédune multitude de
réseau hydrographique est une véritable invitation & parcourir | e territoire et & le découvrir a travers

|l 6eau. Il constitue ®galement un |ien entre | es communes.
Par ailleurs, |l e paysage de | b6eau est bien particulier. Z
val |l ®es creus®es par | es c ourawsagesde teaux et de®ligmes de aréten s i des p

marquant et limitant les horizons. Ces coteaux et crétes, trés souvent boisés, dirigent le regard,
cadrent des perspectives. lls offrent également des vues panoramiques et lointaines sur tout le
territoire depuis | es points hauts des crétes.

Cette richesse hydrographique pour le Blaisois montre une fragilité et repose sur un équilibre délicat.

En effet, | e paysage de L 6¢éas rteneauxdsdpabai seat et sdurb
de val |l ®e s ntslds paydages se ferenent tandis que les vues depuis les coteaux se privatisent
peu a peu.

Données de contexte sans valeur réeglementaire.

Enjeux:
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Il sbdbagit de pr®server | es paysages hydrographiqgques remarqu

autour de | 6eau. Les communes <chercheront " °tre connect @
attention particuliére est a porter aux crétes paysageres afi n de conserver la richesse, notamment

visuell e, quobelles pr®sentent

r

Les paysages doeaucdur Bladsaus pOtures,
Source : Even conseil

Des coteaux ~ pr®server de | 0u Des constructions sur les crétes qui portent
Source : Even Conseil atteinte a la vue (ici : St -Lubin -en-Vergonnois)
Source : Even Conseil
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’2 f Intégration des enjeux du.patrlmome. mondlal dans les ~4 e [ \

b M projets de territoire

La caractérisation de la Valeur Universelle Exceptionnelle du territoire du Blaisois est déclinée entrois
composantes dont |l a prise en compte, dans | 6objectif 2, cort

communal ou intercommunal, des thématiques suivantes :

Définir des stratégies de découverte , a destination des habitants et des visiteurs , pour

accompagner | 6essor du touri sme de natur e, -pédestres,mme nt I a
®questres, cyclables, ®questres, routiers et do®qui pement s
.Se r®approprier | e patri(rhointeaihnie®, " | bdedaus, eay stiatxs , circul

sources thermales dans une perspective de connaissance et de mise en valeur notamment
touristique.

. Restaurer, entretenir le patrimoine fluvial (quais, cales, ouvrages de navigation, échelles de
crues, anneaux dobamar r agadréquentation de ce$ espates aanduaages rouvedux.

. Développer, pour les déversoirs présents sur le territoire , des usages compatibles avec le
caract re inondable en privil®giant | es usages agricoles
de Loire dans le déversoir de la Bouillie (cf. objectif 15).

. Privilégier une stratégie globale articulant entretien, mise en valeur et adaptation aux
usages contemporains. Cette approche nécessite des partenariats associant coll ectivités riveraines,
services gestionnaires du Domaine public fluvial et associations des usagers de ces espaces.

Les modal it®s de cette prise en compte sbdbappuient sur | es
Unesco, et plus particuli rement | 0o feipatrimbieeteiles aspates¢ pr ®ser v
remarquables » dont 1.2 « aménager n ¢ onservant | desprit redteuseretdntectenir ¢, 1.3 ¢

les ouvrages liées a la navigation », 1.4 « ouvrir la ville sur le fleuve et valoriser les espaces publics
en bord de Loire ».

Par ailleurs, le site  www.vadeloire.org pr opose un recueil dbébexp®riences concern
des rives de Loire, des recommandations et un cahier des charges i type, a destination des
collectivités riverai  nes du fleuve.

Données de contexte sans valeur reglementaire.
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Valoriser les paysages par les fils d'eau

Identifier les points de vues remarquables , les répertorier et les protéger, par exemple
par un classement en zone Naturelle.

Structurer un maill age de circul at i,cnestadsddesliers aut our d
naturels et culturels (par exemple le long du Cosson, reliant ainsi Blois et Chambord), par le
biais de schémas d 6 am®nagement déensembl e opanexehploeydandle fonci er
respect de la qualité écologique des milieux et avec des aménagements non imperméabilisés.

ldentifier et r®pertorier | e patri moine codisdeleuit | i ®
préserv er et de le mettre en valeur.

emissy Protection des lignes de créte du grand paysage |

Préserver les zones agricoles ou les boisements sur les coteaux (par exemple par
un classement en zone A ou N , et éventuellement par un classement en Espace Boisé
Classé (Art. L . 113-1 et L. 113 -2 du CU), si cela ne nuit pas a la gestion en place du
boisement ).

Pr®server | es coteaux de toute urbanisation en dehors d
favoriser les occupations du sol du type jardins ou vignes . Des inscriptions graphiques
pourront °tre utilis®es en ce sens dans | es document s

Protéger les crétes identifiées sur la carte prescriptive, de toute implantation et construction,
hors enveloppe ur baine.

Veiller cependant a permettre la valorisation de silhouettes urbaines remarquables en haut
de coteau, en ménageant des trouées dans les boisements (tout en maintenant les
boisements qui encadrent ces silhouettes urbaines).

Au sein de I'enveloppe ur  baine, permettre une implantation de qualité qui respecte la ligne

déo®pannel age, en s'ins®rant au plus bas dans | a pent e,
en choisissant une forme d'habitat compacte, en cohérence avec I'existant, qui respecte les

vu es depuis la ligne de créte.
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Respecter les vues sur la vallée,
voire en créer de nouvelles

Respecter les covisibilités

Implantation de qualité
Habitat compact, etc.

Coteau naturel
\ (boisement, cultures, vergers, viticulture, etc.)

Créte du coteau a protéger
(boisements, vergers,
agriculture, vignes,etc.)

B

Schéma de principe de préservation des grandes crétes paysagéres des vallées
Even conseil

Riviere ou fleuve

i Favoriser la plantation des abords immédiats des cours d'eau tout en maintenant
des fenétres paysageres

i Chercher a connecter les villages et les bords de Loire, par des liaisons douces paysageres

et favoriser l'accessibilité le long des crétes.
i Chercherar enforcer la gestion stratégique des coteaux et des fonds de vallées, et
not amment dans | es unit®s payslawldeleiw, laeCisse]ldGitme avec | 6eau
Tourangelle :
o Possibilité de mise en place d dn partenariat avec les propriétaires des pa rcelles en
fond de vall ®es afin déemp®°cher | eur enfrichement e
o R®fl exion sur | a mi ssdemise ep\alau kerbajéraa(icnplantations
ddédactivit®s doe®| pvapget éPasexisiahtldars neelpiret, est un
e x e mp | actiah de valorisation de ce type, aenvisager : ce paturage extensif
en bords de Loire per met |l 6entretien des pel ou
remarquables pour préserver la biodiversité et maintenir le bon écoulement des
eaux, conformément aux objectifs fixés par le Plan Loire grandeur nature et par
Natura 2000.
o Sbéappuy er resommandatoss des PPRI et atlas des zones inondables.
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Orientation 3 - Préserver et valoriser les vues, perspectives et
covisibilités remarquables

Définition
| s @les gued remarquables vers les éléments de patrimoine bati remarquable, les ensembles
urbains qualitatifs et les sites naturels a fort intérét.

On distingue plusieurs types de vue

Perspective paysagere  : vue généralement longue, cadrée sur un élément fo rt du paysage et bornée
par des ®crans | at®raux attirant |1 67Til vers un poin
Ouverture visuelle : ouverture dans le champ de vision permettant de rattacher le territoire

communal a un contexte paysager plus élargi.

Panorama : ouverture visuelle remarquable se rencontrant au niveau des points hauts du territoire.
Co-visibilit¢ : elle désigne deux éléments (batiment, élément de paysage) mis en relation par un

méme regard (I'un étant visible a partir de l'autre, ou les deux pouva nt étre embrassés par un méme
regard).

Constats:

Le paysage du Blaisois regorge de vues remarquables sur le patrimoine naturel ou bati. Ce sont des

ouvertures visuelles sur la Loire, sur ses affluents, depuis les reliefs des coteaux, de S perspectives
sur les nombreux chateaux bordées par des foréts (exemple de la vue sur le chateau de Ménars

depuis la levée de la Loire), ou encore des vues sur les reliefs ou sur les batis remarquables. Ces

vues peuvent °tre permises par | 06e xrépatdesooverturdsivisuellep oi nt
importantes, comme depuis la levée de la Loire. Elles peuvent constituer des silhouettes urbaines
enti res, et parfois ainsi constituer | 6embl " me et

nombre de cesvues aétérép  ertorié (voir carte 1 du DOO), cependant un relevé plus exhaustif pourra
étre envisagé.

Ces vues, éléments du patrimoine Blaisois, peuvent rapidement disparaitre, par exemple lors de la
construction doéun nouveau b®©ti ment , arbresodaa codtiaie pauné t i on
croissance démesurée de la végétation entrainant la fermeture de ces vues.

Données de contexte sans valeur reglementaire.

Enjeux:

Il est important de préserver et de valoriser les vues, perspectives et covisibilités remarqu ables,
témoins de la richesse patrimoniale et paysageére du Blaisois.

T
e ———R

Une co -visibilité de coteau a coteau rue des Vollerants a Saint -Bohaire Ouverture visuelle sur le fleuve a Saint

Source : Even Conseil Dyé -sur - Loire
Source : Even Conseil
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BRSO HRIAHe Ioalhd@IRE 92 Fegstation™ T @ Y Bne ( foRfblived Gur Vit | chafRfy) adl © Mt lo QbR E Ll @ Bnaidal B 29 sur

";ngﬁ_]e't auk uSagel &k Y2l Eb109 §le | cateaw i |Blea%|reg§r8 Bdrriise $ar une coupure de Ménars depuis la levée de la Loire,
Iwcialae‘mgrﬁ eg P'ed%ﬁqﬁeﬁfbet ley g | | BOUrGP & FMELGAUIEL rvies agsironl e pr®ser v &ppréciatieeseudlemént d&fF ) uis une percée
hiRatL Yy SHRhe la vallée Source : Even Conseil étroite entre les arbres, en contrebas de la

YRR ?;%(Féh%‘%ﬂ%%h route

Source : Even Conseil

Intégration des enjeux du patrimoine mondial dans les a ¢

b’ projets de territoire patrimoine mondial

La caractérisation de la Valeur Univ erselle Exceptionnelle du territoire du Blaisois est déclinée en trois

composantes dont | a prise en compte, dans | dobjectif &, cor
communal ou intercommunal, des thématiques suivantes :

. Prendre en compte les vues remarquables identifi®es sur |l a carte de synth-~
1, notamment, celles de coteau a coteau et de rive a rive de la Loire qui permettent de comprendre

et doOéappr®cier | e grand paysage fluvial, en nddésfusagesssant de:
a caractere public.

. Aménager les lieux - belvédéres  ouvrant sur les vues remarquables afin de leur rendre

accessibles a tous les publics.

. Prendre en compte les perspectives plantées situées aux abords de sites patrimoniaux et

autres a lignements remarquables, nota mment les mails et alignements déoentr®e de villwe, p a
gestion raisonnée des arbres et le maintien de la qualité des tracés structurant le paysage.

. Protéger les ensembles de vues, patrimoines, portions de paysage aumoyendul .151 -16

du code de | 6urbanisme et au moyen de servitudes dobéur.banis
patri moi ne) assortie doéun r gl ement sp®ci fique ; ou |PPM
monument historique) assorti de recommandati ons.

Les modalit®s de cette prise en compte sbdappuient sur | es
Unesco, et plus particuli rement | es suivantes, |l ori 2nt at
Val et |l es vues sur la Loi Pegi eer | bouvuibanasaobno®. @es fl anc
coteaux é&, | 6orientation 4.4 ¢ pr®server l es belv®d "res

|l 6orientation 6.2, ¢ Pr®server |l es alignements dbéarbres | e
Données de contexte sans valeur r eglementaire.
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b < Préservation des vues et perspectives remarguabies

Sauvegarde des covisibilites majeures du Val de Loire

Préservation des silhouettes urbaines remarquables et
des sites batis

Reporter et préciser les cones de vue remarquables identifiés  dans la carte du DOO

et compléter cet inventaire des coénes de vue dans |l es documents dourbani
s6aidant du Plan Paysage do AgegPéronpte Idg RrotectidneModifi®t udes sur
(PPM) de Chambord, des études relatives a la création des sites classés dans le Blaisois, des

®t udes dOAVAP r®alis®es pour certaines communes, de |
spatialisation du plan de gestion Unesco, de | 6 ®t ufkeétres surLoire » de | 6 ®t ude sur |
domaine de Chambord r ®al i s ®e: ppiatsde Vué Rcsdalvaléedleila pay sage
Loire, ouvertures visuelles sur le plateau agricole, point de vue sur une silhouette urbaine

remarquable, perspective s vers les monuments remarquables (chateaux, etc.), etc.

Assurer les moyens de la préservation de ces cones de vue remarquables identifiés
dans |l es documents doéburbani sme | ocaux et intercommunauy
de la localisation des nouv  elles zones a urbaniser, etc.

Protéger les espaces ouverts (notamment les espaces agricoles ouverts) situés dans le

cbne de vue y compris en contexte boOti, en maitrisant dot
secteurs, et doéautre part (engriviégantgdnosegnplasede strates® g ®t a |
arbustives pluttt qubarbor ®es) .

Dans les espaces déja urbanisés, ma’  triser et organi ser | 6i nt ®gr ati on
Il urbani sati on

V  Tenir compte de la localisation des cones de vue pour les choix doéi mplantation
nouvelles constructions en préférant notamment les implantations en arriére du cone
de vue, en respectant |l a | igne doé®pannel age existant e
V  Veiller a un traitement qualitatif de | 6aspect ext®rieur dituéesconstruc

dans le p érimetre des cones de vue (matériaux, végétalisation du bati, etc.) ;

V  Reglementer les hauteurs, les volumes des batiments situés dans le périmetre des

cones de vue en favorisant une cohérence des gabarits et en fixant par exemple une

hauteuranepasdépas ser, en accord avec |l a |ligne ddé®pannel age
V  Maitriser etorganiser | 6i nt ®gr at i on dpsayes e grramede campings et de

caravaning, des terrains et équipements sportifs, des cabanes et équipements Iégers,
des clétures  ;

Mettre en il evsr e moyens permettant déorgani ser |l 6acce
signalisation des vues remarquables sur le grand paysage : mi se en place dbai
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déarr°ts, de signal ®t i que, et c. Les
pourront par exemple utiliser des e mplacements réserves.
PRESCRIPTIONS Implantation des nouvelles constructions

en arriére du cone de vue, en respectant la
ligne d'épannelage existante

Préservation des espaces
ouverts compris dans la vue

Cadne de vue a préserver
Exemple : Vue sur une silhouette urbaine q

bl

AEVITER

Implantation d’une construction
dépassant la ligne d'épannelage

Développement de la végétation
au sein du cone de vue

Cane de vue a préserver

document s

Implantation de constructions a 'écart du
| === site, dans le cdne de vue remarquable

Exemple : Vue sur une silh urbaine quabl
Schéma de principe du développ t de l'urbanisation au sein des cénes de vue remarquables
Even Conseil
Cas particuliers des covisibilités et perspectives
U Dansle cas des covisiblités, porter une attention particuli " r
et aux coloris des béatiments par rapport aux paysages remarquables des vues afin de
respecter |l es vues |l ointaines et notamment doune
U Dans le cas des perspectives paysageres, préserver de fagon pérenne les éléments
qui bornent la vue : éviter de construire dans le prolongement de la perspective.
Recommandations
0 Les réflexions avec les communes en limite de territoire sont encouragées, notamment avec
la CC Beauce Ligérienne.
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Orientation 4 zPréserver et développer la trame paysagéere du Blaisolis:
motifs paysagers caractéristiques et patrimoine bati historiq ue et
culturel

Définition
La trame paysagere est constituée de  motifs paysagers et d 6 ® ® meatrimsine &,
hiérarchisés

Les motifs paysagers caract®ristiques du Bl ai soi s correspondent
paysagers qui p ar t éduitgrriéoimet : arbrek iolésl @i n t«isignaux », bosquets, vergers,

potager s, alignements dobarbres, murs et murets doi [jt ®r °t I
Beauce (ouches), haies champ°tres, mar es, parcs dde chot ea
petit patrimoine bOti, champs, ciurs d' |l ots ayant ne ambi
On appelle « Patrimoine bati » !

V  Tout batiment ancien non protégé au titre des monuments historiques ;
V Tout boOti ment doar chi agimle udvie, religieuse sndustgelieey militaire ;

V  Tout édifice ayant une valeur de témoignage culturel et technique.

Les éléments de patrimoine bati déja protégés par une inscription ou un classement au titre des
monuments historiques (loi du 31 décembre 191 3) ou bien une inscription ou un classement au titre
loi du 2 mai 1930 (sites classés et inscrits) ne sont pas concernés par les prescriptions ci -apres.

Constats:

Le Blaisois présente un certain nombre de motifs paysagers, de taille plus ou moins importa nte,
caract®ristiques de son identit® patri moniale naturelle. L6
puis hi®rarchi s®s, forme une trame paysag re sur | 6ensembl e

En particulier, on peut admirer de nombreux éléments de patrimoine bati h istorique et culturel sur

tout |l e territoire. Du fait de | 6édi mportance du r ®seau hydr
patri moine bOtIi sont slaveirs, enoulins. |IOn @souve égaleinerd des fermes a

|l 6architecture typgingseddthadbib@t | i g®rien typiques, des pet
venelles. On peut qualifier ce bati de « petit patrimoine e, ~ | 6architecture remarquab
monumentale.

Cependant, on assiste a une dégradation, voire a une disparition de cette trame paysagere

caractéristique : les vergers et les potagers en frange de villages sont peu a peu grignotés par les

nouvelles extensions urbaines, |l es murets en pierre sont |
arbres ne sont pas toujours conservés et progressivement, ces ® ®ments partici
territoire disparaissent. Il en va de méme pour le patrimoine bati qui, non protégés, subit des

processus de dégradation : destruction, disparition des éléments de clbture, végétalisation,

aménageme nt s, travaux doentretien ou de restauration inadapt ®:

Données de contexte sans valeur reglementaire.
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Enjeux:

La trame paysagéere de chaque commune s'inscrit dans une charpente paysagére a grande échelle a

laquelle elle doit se rallier : lien aux foréts, rivieres, espaces agricoles. La valorisation de la trame

paysagere locale conforterait la relation des Blaisois a leurs espaces de nature notamment forestiers,

en proposant des continuités et des acces entre les dif férents points forts de cette trame paysagere,

relai s & plus petite échelle de la charpente paysagere du Blaisois et reliant ainsi les communes du

Blaisois entre elles. Cette valorisation de la trame paysageére, constitue ainsi une reconnaissance du

patrimo ine et peut étre un préalable aux opérations de «recentrage» ( valorisation des centre -
bourgs) .

Un verger dans |le prolol Murets en pierre & Un alignement remarquable de platanes
a Marolles, vestige des ouches du centre Averdon ) entre Cellettes et Cormeray (RD956)
historique Source : Even Conseil Source : Even Conseil

Source : Even Conseil

Une ferme sur la route de Tour -en- Bati historique, Tou  r-en-Sologne Des jardins potagers a Villebarou
Sologne Source : Even Conseil grignot®s par | éurbanisation
Source : Even Conseil Source : Even Conseil
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Alignement d'arbres

Parc ou square Mare, prairie,
de la mairie zone humide
.
! [
\ /o]
l-/ 4

\I'

Chateau,
lavoir

Schéma de principe de fonctionnement de la trame paysagére, formée par I'ensemble des motifs paysagers du territoire.
Even conseil

Cours d'eau
(la Cisse)

ple de trame

paysag

Even conseil
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‘; Intégration des enjeux du patrimoine mondial dans les
4 projets de territoire

La caractérisation de la VValeur Universelle Exceptionnelle du territoire du Blaisois est déclinée en trois

composantes dont | a prise en compte, dans | dobjecPhWf 4, cor
communal ou intercommunal, des thématiques suivantes :
. Prendre en compte et révé ler la richesse patrimoniale des espaces urbains, péri  -urbains et

ruraux du Bl aisois en sbdappuy an trs esgemtilhommiérep, rh®@tedes e des man
seigneuries du moyen -age et des « closeries » agricoles en portant une attention particuliére :

- aux motifs paysagers qualifiant les abords de ces demeures , a savoir, les allées
cavalieres et les perspectives reliant les batiments au grand territoire, la qualité des
espaces ouverts, jardinés et/ ou cultivés et les murs limitant les domaines ;

-7 0 aagénent des espaces publics de proximité , dans les centre s-bourgs,
notamment ceux  hérités de la Renaissance ou du siecle des Lu mi res, " |l 6i mage
Ménars, de Champigny ien-Beauce ou dodédOnzain, qui t ®moi gngnt,

urbaine intéressante.

Prendre en compte | a qualit® decelndtoerngaainries ad é¢ ,odars¢nd pa i e
réalisation de nouveaux aménagements, notamment les extensions urbaines :

- eninscrivant les nouveaux batis dans la continuité de la trame existante (parcellaire,
gabarits, m orphologie),
- en privilégiant une stratégie fonciere , préalable aux nouveaux aménagements, afin
de <cr ®er des coupures doOoburbanisation : rompre avec
Paysage) et conserver un rythme aux séquences paysagéres grace aux espaces de
nature.
Les modalit®s de cette prise en compte sbdbappuient sur | es
Unesco, et plus particuli rement | es suivantes : | 0orijentat
et les espaces remarquables » dont le 1.1 « préserver le patrimoine bati ligérien », le 1.2, «
am®nager en conservant | d6esprit des | ieux e, | d6orientation

dont le 4.1 « intégrer les nouveaux quartiers a la trame ligérienne », 4.2 « aménager les espaces
pub lics urbains ».

Données de contexte sans valeur reglementaire.
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Préservation de la trame paysagére et des motifs paysagers caractéristiques du Blaisois

Jardins potagers, vergers

eeee Alignement darbres remarquables

Définition et prise en compte de la trame paysagere en 3 étapes . Pour une protection

optimale,il esstn®cessaire que | es nsomelecaoeouinkrcotnmunauk a

1 i Recensent les motifs paysagers : complément de | 6i nventaire des ®I| ®me
naturels, agricoles, batis et forestiers caractéristiques du territoire et présentant un

intérét paysager (arbres isolés ou « signaux », bosquets , vergers, potagers, alignements

ddéarbres, murs et murets doéint®r°t patrimonial, murs de
hai es champ°tres, mar es, parcs des cho©t eaux, cour s d
patri moine b®ti, champs,neanbiancespayddgérd intéressanteyetcht U

271 A partir de | 06invent ai r définiseeat mmd tiarhespaypagéyes a g pours ,

la ville/le village ou le bourg : sélection des motifs les plus remarquables et
repr®sentatifs de | 6i dent iisbi® etnscy s ptipn dee cebunotits laa
zonage au titrelLdl&l -N%oak t 158+28 du Code de | 6Urbani sme.

37 Défini ssent une strat®gie de mise en valeur, dodorganisati
trame paysagére avec des noyaux forts correspondant aux éléments identitaires les plus
marguants

o Mseen Tuvre des circulations douces entre ces motif

o Réflexion sur le réhabilitation/requalification de certains motifs paysagers ;

o Organis ation du dévelop pement urbain en accord avec la trame
paysagere (exemple :facades des constructions tournées vers les jardins potagers,
etc.) ;

0o Etudedel a cr®ation de nouveaux ®| ®ments (alignements
lien avec la trame paysageére existante.

L 6 eemble de ces prescriptions  devrontfaire | 6 o bdjeetsc h®mas dbéam®nagement doer
ou doéoutils fonciers dans |pasexethpecuments doéur bani s me
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Mise en valeur du patrimoine bati historique et culturel a la hauteur de la renommée du Val

de Loire

Pour une protection optimale des éléments de patrimoine ordinaire et remarquable

(architecture ou appartenance a une forme urbaine remarquable) , le recensement

de ces derniers dans | es document s e ldcaux ethrercomnsnomaux es t

nécessaire . | | s 0 a g petits cbageaux, manoirs, gentilhommieres, moulins, lavoirs,

fermes, venelles et sentes, closeries, etc. , ne bénéficiant pas de protection . Ces éléments

seraienta pr ®ser ver en instaurant un cl als $54m@ duCodeudet i tre de

| 6Ur baeni sm

Des dispositions réglementaires , doivent étre associées a cette identification en
adaptant des regles plus ou moins strictes en fonction des éléments recensés. Les documents
déurbani sme | ocaux pourront par exempl e drrcisrenr des ni

fonction de la valeur patrimoniale des éléments de patrimoine bati.

Exemples
Pour les niveaux de protection plus faibles : Autorisation des aménagements (extensions,
constructions nouvelles a proximité, etc.) réalisés en harmonie avec la composition

architecturale des parties existantes.

Pour les niveaux de protection plus fort : Interdiction des extensions et interdiction de la
démolition, interdiction des constructions nouvelles a proximite, ...

Soumettre 7 autori satnmpo®t edne el 8 aeust driistp®@ scda i fs dobéi sol at i
autres ®l ®ment s doéi sol ati on ext ®rieure modi fiant fort
éléments de bati patrimoniaux, ...

Pour |l es nouvelles constructions, |l es documglest s doéurb
déint ®gration architect ur ehfecées tdanp aeytana gecteuess en
rai son de |l a proximit® do® ®ments de patri moine bOti ce

Les réflexions avec les communes en limite de territoire sont encouragées.

Proposer de met tr e signalétiqueu v mgourude la présence des é Iéments de
patrimoine bati, particulierement dans les centres urbains, et prévoir leur accessibilité.

Possi bi |l ngani®r wheé o requalification/réhabilitation du patrimoine bati
traditionnel et améliorer sa connaissance.

Envisager le suivides recommand ations du guide de la Fondation du Patrimoine pour la
restauration du bati ancien.

Possibilité de poursuivre les dynamiques de requalification des villages touristiques,

not amment par des am®nagements de | despace public.

Soutenir la mise en réseau, la mi se en scene, du patrimoine bati de renommée internationale

(choteaux, villas remarquables du Val de Loire de vill
Possi bil it @&sap@ofunitésdde mise en valeur du patrimoine bati
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o Parl 6ouverture au public des ®| ®@Grdent ssudgeo upatdhiumo ine
accessibles  tels que les nombreux chateaux du territoire ;

o Par | dutilisation des ®I ®ments de péd®QuUMEPiEemen &t i
publics , tout en maintenant leur caractére patrimonial.

U Les communes peuvent, & travers des actions de préemption par exemple, permettre la
rénovation du patrimoine bati des centre -bourgs.

Ve

1 OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOI AGET1T AO/

0 Une r®flexion devra °tre men®e gesteonaprt | 6acganidsent
trame paysagére, etcelle de la Trame Verte et Bleue (aspects paysager et écologiques venant
se compléter) , incluant également les parcelles identifiées a enjeux au titre de I'Observatoire
agricole du Blésois.

U Lestempsde concertation avec la mission Val de Loire sont encouragés.
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2 - Pérenniser un réseau écologique fonctionnel de Trame
Verte et Bleue

Préambule

Les prescriptions et recommandations suivantes renvoient a la carte ci-avant relative aux

cartes a la Tr ame Verte et Bleue (TVB). Il convient, pour plus de précisions concernant la

délimitation des périmétres des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques, de consulter la

carte de la Trame Verte et Bleue du SIAB, en annexe du DOO. Cette carte a été r®al i s®e ddéune parl
partir des donn®es du SRCE (adopt® | e 16 janvier 201

complémentaires fournies par le Comité Départemental de la Protection de la Nature et de

I'Environnement (CDPNE) du Loir  -et-Cher.

La Trame Verte et Bl eue présentéeci -avant a vocation ~ °tre d®clin®e ~ | 6®chel

| 6®chell e communal e et intercommunal e, dans | es document ¢
Celle-c i repr®sente |l e r®seau ®cologique du territoire du BI
don nées environnementales disponibles a cette date. Pour | 6am®nagement ddédune Tr ame
et Bl eue opti mal e, | es ma’  trises débouvrage devront pr enc

déclinaison communale, les éventuelles études, données ou inventaires, les plus récentes
en complément.

1 OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOI AOGETT AO!

U Les communes se référent en premier lieu a la carte TVB de synthése du DOO puis peuvent
utiliser I'outil pilote 41 qui permet de visualiser la TVB a I'échelle communale. Cette derniére
devra étre définie de maniére plus précise au moment de I'élaboration des documents
d'urbanisme locaux ou intercommunaux, notamment avec les compléments du SRCE.

U llexiste une étude de pré  -localisation des zones humides réalisée par le CDPNE, a dis position
des communes (voir aussi en annexe de ce document)
0 La r®alisation délnventaires de Biodiversit® Communal e

Données indicatives  sans valeur reglementaire.

Orientation 5 z Préserver les réservoirs de biodiversité

Définition
Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou
la mieux représentée  :ils abritent des espéeces jugées prioritaires ou déterminantes ou constituent
un habitat propice a leur accueil . Les conditions vitales au maintien de la biodiversité et a son
fonctionnement y sont réunies : une espéece peut y trouver les conditions favorables pour effectuer
tout ou partie de son cycle de vie . alimentation, reproduction, repos..
Les réservoirs de biodiversité corresponde nt aux espaces désignés et reconnus par un statut de
protection, de gestion, débengagement europ®en ou dpPpinvent
habitats naturels déint®r°t communautaire ou nationgl. |I1s
« ZPS Petite Beauce », « ZSC et ZPS Domaine National de Chambord », « ZSC Sologne ». lls sont
localisés sur la carte 2 du DOO.
Les réservoirs de biodiversité sont identifiés  par continuum :
- Continuum forestier . sous-trame des boisements (boisements humides, boi sements sur

sols acides, boisements calcaires) :
- Continuum ouvert/semi -ouvert
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0 sous-trame des espaces cultivés,

0 sous-trame des pelouses et lisieres seches sur sols calcaires, sous -trame des prairies
mésophiles, sous -trame des pelouses et lande s séches a humides sur sols acides :
- Continuum aquatique -humide : soustrame des milieux humides -aquatiques, sous -trame des I
cours dobeau.

Constats:
On trouve une nature extrémement riche et diversifiée sur le territoire du Blaisois : nombreuses foréts,
et notamment de grandes foréts comme les foréts de Russy, de Blois, de Boulogne et le parc de
Chambord, espaces humi des, c o ur,s Cettd ratare consdtieppdacfeisuneo uvert s
richesse paysagére et écologique, par les réservoirs de biodiversité gubdelle constitue, et ell e est
pr ®server . Dans | e cas des for°ts, tr s pr®sentes sur l e territoire, en plus do6°tre des r®servoirs de
biodiversité importants, elles constituent un écrin pour le patrimoine bati notamment. Leurs lisiéres sont
des milieuxe ncore plus riches et diversifi®s, qui pr®sentent divers types doébhabitats (habitat forestier,
espaces ouverts, milieux humi desé), et a bespedese gylvatiques gr and nombre dobéesp ces
propres a la forét, espéces de milieux ouverts et éclairés, especes de lisiéres. Enfin, les lisiéres de foréts
constituent souvent un paysage remarquable, plus coloré et diversifié que la forét elle -méme et
participent ainsi ° | 6ambiance particuli re de Il a for°t. EIlles sont un rep re visuel, par |l es lignes quobell es
tracent dans | e paysage. Or | durbanisation, ou | &6i mplantation de routes dans |l es r®servoirs de biodiversit®

ou a leurs abords, entraine une baisse de la qualité paysagere de ces sites, et une perturbation des
continuités écologiques.

Données de contexte sans val eur réglementaire.
Enjeux:
11 est donc essenti el ddbaccorder une attention particuli re aux r®servoirs de biodiversit® et ~ leurs abords,

et notamment de permettre la circulation des espéces animales et végétales, favorisant ainsi les

continuités écologiqu  es. Du point de vue paysager, il estimportant de valoriser la proximité de la nature

sur | e territoire et de sbdbassurer que | es tissus urbains voisins ne soient pas indiff®rents ° sa proximit®,
en cherchant a maintenir des continuités entre eux.

Données de  contexte sans valeur reglementaire.
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Définition
Ces réservoirs de biodiversité correspondent aux espaces les plus remarquables des sous -trames de
boisements humides, boisements sur sols acides et boisements sur sols calcaires.

-Préservation des reservoirs de biodiversite du
continuum forestier

U Les limites des réservoirs de biodiversit é du continuum forestier sont reprécisées dans les
documents doéburbani sme | ocaux 0u protégésestrictemenntdansa u X .
|l es documents dour ba parexemplepan cua olassementen zone naturelle

U La reglementation des constructions dan s ces secteurs doit correspondre a
| 6objectif de protection des r @arexempeilrpsutétteedéddé odi ver si t «
queles seules constructions ou installations susceptible
a un intérét collectif ou participer a la valorisation des espaces et des milieux , et llesude
doivent °tre compatibles avec | 0i nt ®Ci-Udssou®,caditreanglicatfu e Il a 2
des exempl es d 6 a no®@mpatiplesmeon nan a v e ¢ | 6objectif de prot e
réservoirs de biodiversité
Aménagements compatibles Aménagements non compatibles
1 Aménagements légers de type mobilier I  Toute construction nouvelle
(bancs, tables, points . . .
1 Voiries et parkings imperméabilisés
1 Exhaussement et affouilement de sol (a A
condition que cela ne porte pas atteinte a 1 A m®n.a g e me n ts vou®s
l6int®grit® du r®servoi économique (campings, parcs de
loisirs, etc.)
1 Création de voiries non imperméabilisées
(circulations douces)
f R®habilitation ou recon
des batiments, structures et infrastructures
i Batments | i ®s ~ | a pratique
1  Batiments liés aux pratiques sylv icoles
1  Belvédere touristique et accueil touristique
n''ayant pas d'i mpact su
sol (type hébergement insolite ).
U0 La gestion des constructions et ouvrages déja existants dans les réservoirs doit
étre faite en accord avec les objectifs de protection des réservoirs de biodiversité
forestiers. Par exemple, il peut étre décidé que ceux -cine puissent f ai re | 6obj et que d
adaptation ou ddédune r ®f ecti on, " | 6excl ussusoeptibled e t out
déoaffecter | e bon fonctionnement du r®servoir
U  Une bande de protection de la lisiere forestiere doit étre prévue autour des réservoi rs
de biodiversité forestiers, au moment de I'élaboration des documents d'urbanisme locaux
ou intercommunaux, dont la distance devra étre précisé et appréciée suivant I'histoire et la
typologie de la commune. Des prescriptions concernandetespacer bani sati

seront appliquées (voir également les recommandations du DOO a ce sujet).
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Un habitat contre la lisiére, qui la Des clotures a faible perméabilité Une lisiere de qualité au niveau de la
privatise et empéche toute continuité, autour du parc du chateau de D102
a Celettes Cheverny Source : Even Conseil
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Bande de protection (50 ou 100m)

Lisiere forestiere

Protection stricte a minima et/ou projet de
Iy p 5
ou

5 B
on éc q P g

I | =0 i

Cléture perméable et traitement paysager des
clétures [essences locales)
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Bande de protection de 100 m Lisiere forestiere

Limitation des hauteurs afin d'éviter
les ombres portées
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Cloture perméable et traitement paysager des
clétures (essences locales)

B

Schéma de principe de la préservation des abords des lisiéres forestiéres
Even Conseil

Préservation des abords des réservoirs de biodiversité forestiers et des autres foréts

U Réflexion surlap réservation des activités agricoles localisées en lisiere forestiere :
classement en zone agricole parexemple , pr ®servation des chemins

0 Dans | e cas des communes dont I 6i mpl antati on
environnement trés boisé, une attention t oute particuliére sera portée a | 6urbani sat
abords des boisements non classés en réservoirs de biodiversité ou corridors
écolo giques.

U Allerdanslesensdela perméabilité des clotures en contact avec la forét et avec la bande

do6i nconst r pautléeshiarétsi ckasBées( en réservoirs de biodiversité forestiers). Les

ddacc s

hi
on

clttures perm®ables sont favorables au maintien

minimum entre le sol et le bas des clétures doit étre suffisant pour permettre le passage de
la pe tite faune terrestre et le libre écoulement des eaux. Prévoir également un traitement
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paysager des clotures en contact avec la forét (haies champétres, barriéres basses en

boi s, grillage ajour®) ~ base dbessencebotive®guRle al es | oc
choi x doéarbres et dbéarbustes pour | a v®g®talisation
région Centre » établie par le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien).

U0 Instaurer une protection des vergers situés a proximité des lisieres qu i profitent & des

nombreuses espéces animales, attire les insectes et leurs prédateurs.
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Définition

Ces réservoirs de biodiversité correspo ndent aux espaces les plus remarquables des sous -trames de

milieux ouverts de type pelouses calcaires, pelouses et landes acides et prairies mésophiles. Ces

espaces sont reconnus pour | 6i mportance de | eur rt1ll dans
végeétales qui font la biodiversité locale.

Preservation des reservaoirs de biodiversite du
continuum  ouvert/semi-ouvert - pelouses,
prarries et landes

U Les réservoirs de biodiversité du continuum ouvert sont protégés strictement dans les
documents dour bani s nirgerconnmureauxx opar exemple par un classement
prioritairement en zone naturelle. Le classement en zone Agricole peut également
étre envisagé lorsque les conditions locales le nécessitent, ou en cas de projet agricole
justifié (cas des prairies utilisées p our | 6®l evage, etc.)

U La reglementation des constructions dans ces secteurs doit correspondre a
| 6objectif de protection des r @arexempe, rilpeuttieedécido di ver si t ¢

queles seules constructions ou instal |aatdriséesdsiversuscepti bl e
répondre a un intérét collectif ou participer a la valorisation des espaces et des

milieux et qlleddeivent °tre compati bles avec | 6int®r°Ci-®col ogi c
apr s, 7 titre indicatif, decompatblesmpud norsavecdeaahj@aifsa ge ment s

de protection des  réservoirs de biodiversité

Aménagements compatibles Aménagements non compatibles

1 Aménagements légers de 1 Toute construction nouvelle
type mobilier (bancs, tables,

points doinforma Voiries et parkings imperméabilisés

1 Réhabilitation o T Am®nagements vou®s Il 6exp
P RCOMSLF UGl ®n (campings, parcs de loisirs, etc.)
des batiments, structures et  Exhaussement et affouillement de sol (& condition
infrastructures que celane porte pas atteinte
réservoir)
1 Création de voiries non imperméabilisées
(circulations douces)
U Les constructions déja existantes dans les réservoirs ne peuvent faire | 6objet

adaptation ou dbdune r®f ection

U Les pelouses calcicoles constituent des réservoirs de biodiversité a préserver de toute
urbani sation ou projet déam®nagement (carri reée). EI I
naturelle.

U Les abords des pelouses calcicoles sont également a préserver sur une bande
tampon au sein de laquelle la constructibilité est strictement limitée. Aucune nouvelle
i mpl antation (ni carri re) nbébest autoris®e, sauf excep!
et seulement si elles justifient dodédune bonnelencast ®gr at i o
négatives sur la protection du réservoir de biodiversité situé en continuité. Les extensions

limitées peuvent étre autorisées, dans le respect de la qualité écologique du milieu.
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Préservation des réservoirs de biodiversité du continuum ouv  ert z espaces cultivés

Définition

Ce réservoir de biodiversité correspond a la zone Natura 2000 Petite Beauce. Une avifaune (oiseaux)
remarquable spécifique aux milieux ouverts se développe sur ces parties de territoire, adaptée aux

champs cultivés. Les ci  ng espéces prioritaires sont : Busard cendré, Busard Saint - Martin, Busard des
roseaux, f{dicn me criard, Hibou des Marais.

Préservation des reservoirs de bjodiversite du
continuum ouvert — espaces cultives

U Les enveloppes urbaines existantes au sein du périmetre du réservoir de
biodiversité doivent étre  précisément identifiées et délimitées . Les nouvelles
constructions sont prioritairement proposées au sein des enveloppes urbaines, afin de
favoriser | 6opti mi sati on fonci re et césaongsensi fication urbain
0 Pour rappel, en conformit®l®dvewu ICoadet idel e6RAYAUtr onnement
projet inscrit sur la liste nationale (art. R414 -19 du CE) ou | dune des deux
locales soumis a évaluation des incidences Natura 2000 doit se conformer a cet te
réglementation. Ainsi les impacts du projet doivent étre évalués et des mesures
do®vitement, de r®ducti on de compensation doi vent °tor
échéant.
0 Les communes devront favoriser le mai ntien déune agr i c afintdeumnistenouvert e
la nidification des esp ces dooi seaux inf®ocod®es ~ ces I

0 Le Document dbdobjectifs (DOCOB) de | a ZPS Petite Beauce
de cet espace, | a mi s e en Tuvr e doactions - Natur a
Environnementales (MAEC).
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Préservation des réservoirs de biodiversité du continuum aquatique et humide

Définition
Ces réservoirs de biodiversité correspondent aux espaces les plus remarquables de la sous -trame
des milieux aquatiques -humi des ( mar es, pl ans dbéeau, milieux hpfmides,

trame des cours dodoeau.

Les cours doéeau identifi®s sur | a carte prescriptiyv de | a
réservoirs et corridors de biodiversité sont ceux concernés par les arrétés de classement

des cours doébeau en |iste 1 et -Bretaghe), aukgaels2 (sS@aA GEuU tLeonitr ed e s
troncons prioritaires pour la préservation des écrevisses a pieds blancs (Austropotamobius

pallipes).

Les mares et plans dbéeau identifi®s sur | a carte son des r (¢
des mares et pl anst dRiceod w gd qiuet ®rd°o nt certains b ®n icient
ZNlI EFF, mais ®gal ement, dans un objectif de multifoflctionn:
hydraulique.

224 Préservation des  réservoirs de  biodiversité  du
continuum aquatique et humide

0 Un inventaire des r®servoirs de biodiversit® et notam
|l 6i nventaire des |istes 1 et 2, doit °tre r®alis® " | 06¢
0 Les cours dobéeau et | @owventzétren epsésetvaésmj dgs 6i | s soi ent hor s
urbanis é, ou ° I 6i nt ®r i-&, artravere des mdswds de protection réglementaire
adaptées dans | es document tareg@mentdtiandéss mmeuvelle s implantation s
dans ces réservoir s sera fonction des objectifs de valorisation écologique (par
exemple, toute nouvelle implantation incompatible avec ces objectifs pourra étre interdite ).
U Au sein des réservoirs de biodiversité du continuum aquatique -humide, toute forme
déoccupation du sol de nature ° entra’ ner | durs destruc

fonctionnalités doit étre interdite.

0 Les mares et p | daivest étlk 6 pa @t ®g®s par | 6interdiction ¢
leur comblement.

U Enzone urbaine ou a urbaniser, une zone tampon doit étre prévue autour des réservoirs
de biodiversité aquatiques, au moment de I'élaboration des documents d'urbanisme locaux
ou intercommunaux, dont la distance devra étre précisée et appréciée suivant l'intérét
floristique et faunistique de la commune. Des restrictions concernant | 6urban
cet espace seront appli quées (voir également les recommandations du DOO a ce sujet).

U  Tout recensement de zones humides existant établi par une structure compétente en la
matiére (Etude de pré -localisation des zones humides du CDPNE, syndicats de bassin,
associations naturalistes etc.), doi t °tre int®gr® dans | es docum

accompagné des outils de protection et de valorisation de ces milieux sont prévus.
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Recommandations

En dehors des r®servoirs de biodiversit® et “ -1l dappui
localisation des zones humides établies par le CDPNE, tout nouveau projet situé
au sein des périmétres concernés pourra faire, dans la mesure du possible,

| 6objet débun inventaire p®dol ogiSgeacearacere humideoesti st i que pr
avéré, le projet doit déterminer |l es mesures permettant do®viter et r G
potentielles sur | a conservation de | 6int®r°t de | a

compensatoires suffisantes pourront étre prévues ;

Les nouveaux aménagements dans le lit mineur des cours d 6 e a pouvant
représenter un o bstacle 7 | 6®coul ement et " |l a seront cul ati on
évités dans la mesure du possible , : moins qudéils ne soient justi.i
général. Dans ce cas, des aménagements permettant leur franchissement sont intégrés.

Les clbtures en travers y sont également interdites.

SIAB 1 CITADIA Conseil i Even Conseil 1 Aire Publigue 7 SCoT du Blaisois : DOO 481177



Préservation des réservoirs de biodiversité du continuum forestier

-Préservation des reservoirs de biodiversité du
continuum forestier

Une b ande, nedabgaur de 100m par exemple, pourrait étre préservée de toute

nouvelle implantation urbaine réalisée en extension urbaine. Pour les communes

forestiéres, la bande non constructible pourrait étre réduite a 50m. Sont considérées

comme forestieres les comm unes dont | 6envel oppe wurbaine hors zo
d®bor de door e ssurktrésed/@rjdé biodiversité ou sa bande de protection de la

lisiere de 100m, soit : Bauzy, Blois, Bracieux, Candé -sur-Beuvron, Cellettes, Chailles,

Chambon -sur - Cisse, Cham bord, Chaumont -sur-Loire, La Ferté -st-Cyr, Molineuf, Mont -pres -

Chambord, Neuvy, Seur et St -Gervais -la-Forét.

Dans les lisieres forestieres comportant déja des constructions a la date

déapprobation du SCoT, |l es extensions des ct@mestructi on
autorisées d s |l ors quoedalness |sbee nsvietluoepmpte ur baine hors zone
isolé de la commune

Les initiatives de protection, par un classement en zone agricole ou naturelle par
exemple , dela totalité du parcellaire situé en limite directe avec la forét (au -dela de
la bande de 100m) sont fortement encouragées.

Si une activité agricole n'est pas possible, les projets développés dans les espaces de lisiéres
peuvent promouvoir une utilisation paysagere et ludique de celles -ci.

Des empla cements réservés pourront par exemple étre mis en place afin de développer les
circulations douces en lisiere de foréts.

Le SCoT r ec o mtdien ld eprobrdatique des gites a chauves -souris doéi mportanc
régionale a nationale, pour les communes concerné es (Chambord et St -Gervais la Forét),

dans le PLU. Ce -dernier veillera a la préservation de la structure et de la qualité générale du

paysage ®cologique |l ocal, incluant Il a gestion de | 6®c
également étre envisagé a term e que soient identifi®s ~ | 6®chell e
pr®server, fonctionnant aujourdoéhui et permettant dbas

territoires de chasse de ces animaux.
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Préservation des réservoirs de biodiversité du  continuum ouvert - pelouses, prairies et

landes

Préservation des réservoirs de biodiversjté du
continuum  ouvert/semi-ouvert -  pelouses,
prairies et landes

U Certains espaces tels que les pelouses calcicoles nécessitent le maintien dbéune certai.:
activité ou une gestion particuliéere pour conserver la richesse de leurs milieux. Le SCoT
incite donc a la mise en place ou au maintien de ces pratiques, notamment pour les

pelouses calcicoles et prairies en vallée alluviale (agropastoralisme, plan de gestion durable
visant a limiter leur re  boisement spontané ou leur retournement).

U  Afin de préserver la sensibilité des milieux naturels tout en permettant leur participation aux
activités de loisirs et touristiques du territoire, la fréquentation de ces espaces pourra
étre encadrée  , notamment

0 en créant des circuits balisés ;

o en g®rant |l a fr®quentation (horaires, fluxé) dans |
du public ;
o en interdisant | dacc s aux zones dbdbhabitats ®col ogi

Préservation des réservoirs de biodiversit € du continuum ouvert - espaces cultivés

Préservation des réservoirs de  biodiversite du
continuum ouvert — espaces cultives

0 Des actions de sensibilisation pourront °tre mises en Tuvwupes par | es
des agriculteurs , pour Tuvrer e préseraation des nidd e | aa seindes grandes
cultures et afin do®viter | eur destruction |l ors des r ®¢
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Préservation des réservoirs de biodiversité du continuum aquatique  -humide

V777 Préservation des reservoirs de biodiversité du
continuum aguatique et humide

En | 6absence ddédinventaire de zones humides existant a
recommande aux communes de réaliser une telle étude pour définir plus précisément les
éventuelles zones a pro  téger (orientation du SAGE Nappe de Beauce).

La multifonctionnal i t® des abords des mares et des cour
(liaison douce, aire de pique -ni que, aire de jeux, am®nagements hydrau
Les structures végétales bordant les mar e s, ®t angs et cour s déeau pe
pr®ci s®ment d®l i mit®es et pr ®ser v Qeesattdntompartculiére | | es e xi s

pourra étre portée aux zones humides (zones de marais, etc.).

Lorsque les structures végétales sont absentes aux abords des mares , étangs et

cour s d@egesartificialisées), la renaturation des berges peut étre prévue dans

|l es documents ddéurbani sme. Des outils tels que | es em
utilisés.

VT

i OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOI AOEIT AO/

Données

Les communes et EPCI se rapprocheront des structures compétentes ayant pu réaliser des

recensements de zones humides : étude de pré -localisation des zones humides du SIAB

(tenue a disposition des communes), syndicats de bassin, associations naturalistes , etc., afin

de | es int®grer dans | es documents ddédurbani sme | ocaux.
indicatives  sans valeur réeglementaire.
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Orientation 6 z Préserver et restaurer les corridors écologiques

Définition

Un corridor écologique est un ensemble dobéhabitats ou do®l ®merts pays
permettant la propagation et la circulation des especes végétales et animales. Les corridors

écologiques constituent ainsi les voies de déplacement empruntées par la faune et la flore qui relient

les réservoirs de biodiversité.

Les corridors identifiés sur la carte de la Trame Verte et Bleue visent a connecter les réservoirs de

biodiversit® entre eux. I 1 s sont constitu®s dbéesplces de
nécessaire de p r ot ®ger pour assurer | 6am®nagement déun r®feau ®c
continuités permettent le déplacement des especes.

Les corridors écologiques sont identifiés par continuum et sont représentés sur la carte 2 du DOO

pour une vision globale, et sur la carte de la Trame Verte et Bleue en annexe pour une vision précise

Les corridors écologiques du continuum forestier sont hiérarchisés : des corridors prioritaires ont été

identifiés par le PADD, correspondant a des continuités écologiques a enjeu m ajeur et menacées par

le développement urbain.

Constats:

Les espaces de biodiversité que constituent les réservoirs de la Trame Verte et Bleue évoqués

précédemment, doivent étre reliés entre eux afin de permettre les déplacements de la biodiversité.

Coese rtle des corridors ®cologiques. I'l's sont constitu®s
réservoirs, classés par continuum écologique correspondant a des milieux.

Léburbanisation grandi ssante sur |l e territoire ssvedeBl ai soi s,
surfaces occupées par ces espaces de nature, mettant en péril les continuités écologiques nécessaires

au maintien de la biodiversité sur le territoire du Blaisois. Le PADD avait déja défini des corridors

prioritaires, a préserver ou a restaurer.

Données de contexte sans valeur reglementaire.

Prescriptions (PLU, PLUI)

Préservation et restauration des corridors écologiques prioritaires du continuum

forestier
Y/ Preservation  des  corridors  €cologiques
prioritaires du continuum forestier
U Les corridors écologiques prioritaires localisés sur la carte doivent étre précisés dans les
documents doéburbani sme | ocaux en |l es d®limitant =~ | a pal
U Les fuseaux des corridors écologiques prioritaires sont protégés strictement dans les
d ocume nt kanisiné lbcaux , par exemple par un classement  prioritairement  en zone
naturelle ou agricole. Dans tous les cas, ils doivent étre préservés qudils soient h
tissus urbanisé, ou dedans (exemple : inscription graphique associée a des prescriptions
permetta nt de garantir leur intérét écologique). Par exemple, il peut étre décidé que toute
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nouvelle implantation hors valorisation écologique soit interdite dans le corridor ,
etque lesusages soient °t re compati bles avec | 6int®r°t de | a zone

Préservation et res tauration des corridors écologiques des continuums semi  -ouvert,
aquatigue -humide et forestiers (hors corridors écologiques prioritaires)

Préservation des corridors  ecologiques des
continuums semi-ouvert, aquatique-humide et
forestiers (hors corridors  écologiques
prioritaires)

W/ Corridor écologigue du continuum forestier
o

Corridor  ecologique  du  continuum
ouvert/semrouvert — pelouses, prairies et

landes

Zone d'extension du continuum aquatigue

et humide
Les corridors écologiques localisés sur la carte doivent étre précisés dans les documents
déburbani sme | ocaux en | es d®l imitant dans | a mesure du
Les corridors écologiques du continuum forestier (hors corridors prioritaires) situés en
dehors des zones urbanisées sont protégés, par exemple par un classement
prioritairement  en zone naturelle, ou bien en zone agricole. Au sein de ces espaces,
toute forme dbéoccupation du sol de nature ° entra ner |
fonctionnalités doit étre interdite.
Les corridors situés dans le tissu urbain existant font | 6 0bjiestriptihd une
graphique : par exemple le classement en éléments de patrimoine écologique (Art. L. 151 -

23 du CU) ou en Espace Boisés Classés (Art. L .113 -1 et L. 113 -2 du CU) selon la nature du
corridor et son mode de gestion.

Toute opération d'urbanisme ou d'aménagement n'est autorisée dans une parcelle
concern®e par un corridor ®cologique (horendoni ori taire
du maintien de la continuité écologique , ou de son rétablissement en cas

déam®nagement faisant obstacle au d®pl acement des esp ¢

o Protection de | éensemble des ® ®ments constitutif:
bocage, maresé)

o Si leur destruction est inévitable (durant les travaux ou pour la faisabilit¢ de
| 6op®ration), |l e projet est conditionn® ~ |la r®ali.
déterminer des mesures de compensation prévues et localisées de maniére a
maintenir la continuité du corridor (replantation S, recr®ations do6é® ®ments @
en surface et qualit®é).
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Préservation et restauration de tous les types de corridors écologiques

i

Un objectif de bon état est fixé pour les corridors écologiques identifiés comme « discontinus

arétablir € dans | e Projet déAm®nagement et de D®vel oppemen:
forestier entre la forét de Russy et celle de Boulogne, corridor de la sous -trame des milieux

prairiaux entre St -Laurent -Nouan et La -Ferté -St-Cy r é) . Cet o bédtatesttfikéef de bon

aprées vérification locale de la fonctionnalité potentielle de ces corridors, et par des actions
telles que la replantation notamment.

Les r glements des documents dour banséeenplecedeeduee nt r gl em
pour qud et peersableso iau regard de la libre circulation de la petite faune dans les
espaces de corridors écologiques et a leurs abords.

Pour une gestion cohérente et durable, il est vivement recommandé de favoriser le

regroupement du parcellaire boisé lors des p lantations, et de les localiser préférentiellement
dans les espaces de corridors.

VT

"1 OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOI AOEIT AO/

Les communes ou EPCI, se rapprochent du SIAB pour une prise en compte optimale de la Trame
Verte etBleuedans | a d®Il i mitation pr®cise des corridors ®col ogique:
du SCoT sur la carte Trame Verte et Bleue).

Données indicatives  sans valeur reglementaire.
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Orientation 7 - Préserver les autres espaces de nature relais

Déf inition
Les espaces naturels et forestiers plus ordinaires, ou « espaces relais », qui ne sont donc pas
identifiés comme réservoirs de biodiversité ni comme corridors sur la carte de la Trame verte et
bl eue, mai s qui partici pent ®achessmécolaygigue sunle wdrétoira.dl peate r t ali ne
sdbagir do®l ®ments surfaciques (prairies, bosquetsé), Il i n®:
encore dbébespaces aux abords des r®servoirs et corri or s.
U Pour une prise en compte o  ptimale de la Trame Verte et Bleue, | es communes peuvent
pr®ciser | a localisation des espaces deanmsmé¢locaug r el ai s

ou intercommunaux

U Les communes protéegent au maximum les espaces de nature relais dans leurs documents
doéur bani s meatrhversdesioxtils de protection reglementaire adaptés ;

0 Ldbam®nagement de ces secteurs doit ctre fait en accor

écologique. Par exemple, il peut étre décidé que ces secteurs puissent faire | 6obj et
dém®nagement s, de constructions ou dobextdiecesdavecns ponct |
|l 6usage actuel du site ou |l a valorisation des ressourc
pour des raisons dodéint®r°t g®n®r al (ouv s,sgpeie ot echni que
culturelle, €é). Concernant ilpeuspar@ke®piecétretpsecise quef ada ques,
superficie ainsi imperméabilisée ne doi ve pas excéder 10% de la surface totale de la parcelle.

0 Une r®fl exion devra °tre mee®er €«eoln@egeanhtohdatcodbddrgar
éléments de la Trame Verte et Bleue, et celle de la trame paysageére, dont il est question
dans le chapitre I/ 1/  orientation 4 (aspects paysager et écologiques venant se compléter).

Encarts méthodologiques et pédagogites

Ci-dessous, " titre indicatif, des exemples dbéam®nagements
nature relais :

Aménagements autorisés

- Les équipements touristiques

- MNouvelles constructions dintérét géneéral ou de
valorisation du territoire

- Aménagements hydrauliques

- Aménagements nécessaires pour la gestion des cours
d'eau et la diversification des milieux

- Installations et constructions liées aux infrastructures et
réseaux divers

- Les équipements de sport et de loisirs

- Construction de logements pour les personnes
surveillant, direction._ .

- Quvrages techniques et installations nécessaires aux
services publics

- Constructions liées au tourisme vert,

- Constructions agricoles (hors habitat).

Aménagements non autorisés

- Constructions & wvocation dhabitat, dindustrie, de
commerce, de bureaux, d'entrepdts et ICPE.

Données indicatives

sans valeur reéglementaire.
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Les principaux objectifs spécifiques a cette unité
concernent

La valorisation des routes du
Blaisois : D 952, D952A, D174 et la
levée de la Loire.

La découverte des paysages liés a
|l 6eau et Il a protectic
crétes paysageres des vallées
principalement la Loire et ses coteaux.

La préservation et la valorisation

des vues : un coOne de vue remarquable
(recensement a compléter dans les
document s doéur bani s m
intercommunaux) et des covisibilités
majeurs du Va | de Loire, les silhouettes
remarquables de Blois et Saint  -Denis -
sur - Loire.

La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine  béati : les jardins
potagers, vergers de la Chaussée Saint -
Victor et Villebarou, identifier les
alignement s ddédar bres r
patrimoine bati et autres motifs
paysagers intéressants.

La préservation des réservoirs de

biodiversité : du continuum forestier a
Vineuil, Saint -Gervais -la-Forét, Blois et
Saint - Sulpice -de-Pommeray, du

continuum ouvert (espace s cultivés) a
Villebarou et Saint -Denis -sur-Loire, du
continuum  aquatique et  humide
principalement de la Loire mais aussi des

réservoirs autres de Blois, Saint - Sulpice -
de-Pommeray et la Chaussée -Saint -
Victor.

La préservation et la restauration

des corrido rs écologiques : du
continuum forestier prioritaire entre
Vineuil et Huisseau -sur-Cosson, du
continuum forestier non prioritaire de
Saint - Sulpice -de-Pommeray, du
continuum ouvert/semi  -ouvert
(pelouses, prairies et landes) de Saint -
Gervais -la-Forét, Blois, La Chaussée -
Saint - Victor et Saint - Denis -sur - Loire, du
continuum aquatique et humide de la
Chaussée - Saint - Victor et Blois.

Les principaux objectifs spécifigues a cette
unité concernent

La valorisation des routes du
Blaisois : D33, D84, D112 et la levée
de la Loire.

La découverte des paysages liés a

| 6eau et la protecti
crétes paysageres des vallées
principalement la Loire, le Cosson et
leurs coteaux.

La préservation et la valorisation

des wvues : 3 cbnes de vues
remarquables (recensement a
compléter dans les documents
déur bani s me Il ocat

intercommunaux) et des covisibilités
majeures du Val de Loir e, les
silhouettes remarquables de
Montlivault et Huisseau  -sur-Cosson.

La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine bati . identifier les
jardins potagers, vergers, alignements
déarbres remarquabl es
et autr es motifs paysagers
intéressants.

La préservation des réservoirs de

biodiversité : du continuum forestier a
Chambord et Huisseau -sur-Cosson, du
continuum ouvert/semi  -ouvert

(pelouses, prairies, landes) a Huisseau -
sur - Cosson et Chambord, du continuum
aquat ique et humide de la Loire ainsi
quod” H u isarsCossan, Saint -
Claude -de-Diray Maslives, Montlivault,
Saint - Dyé -sur - Loire et Chambord.

La préservation et la restauration

des corridors écologiques © du
continuum forestier prioritaire entre
Vineuil et Hui sseau-sur-Cosson, du
continuum ouvert/semi  -ouvert
(pelouses, prairies et landes) de
Huisseau -sur-Cosson, Saint -Claude -de-
Diray et Montlivault, du continuum

aquatique et humide de Saint -Claude -
de-Diray, Maslives et Huisseau -sur-
Cosson.
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Les principaux objectifs spécifigues a cette
unité concernent

La valorisation des routes du
Blaisois: la levée de la Loire.

La découverte des paysages liés a
| 6 e aptncipalement la Loire.

La préservation et la valorisation

des wvues : 2 «cbnes de wvues
remarquables (recensement a
compléter dans les documents
déur bani sme l ocat
intercommunaux).

La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers

et du patrimoine bati alignement
déar bres r emar ¢Luaarént -e
Nouan (recensement  a compléter dans

|l es documents dbéurba
intercommunaux), identifier les jardins
potagers, vergers, patrimoine béati et
autres motifs paysagers intéressants.

La préservation des réservoirs de
biodiversité : du continuum forestier
pr®sent sur | 6ensembl
de | 6unit® g®ographic
ouvert/semi -ouvert (pelouses,
prairies, landes) a Crouy -sur-Cosson,
La Ferté -Saint-Cyr et Thoury, du
continuum aquatique et humide
pr®sent sur | 8emsunanb |
de | 6unit® g®ographigqg

La préservation et la restauration

des corridors écologiques :odu
continuum forestier secondaire sur

| 6ensembl e des commu
géographique, du continuum
ouvert/semi -ouvert (pelouses, prairies

et landes) de Tho ury, Crouy -sur-
Cosson et Saint -Laurent -Nouan, du
continuum aquatique et humide sur

|l 6ensembl e des commu
géographique.

ue

Les principaux objectifs spécifiques a cette unité
concerne nt :

La valorisation des routes du
Blaisois: D120, D102 et D112.

La découverte des paysages liés a
| 6eaucour s dbéeau
précisément.

La préservation et la valorisation
des wvues : 3 cbnes de vues
remarquables (recensement a

compléter dans les documents
déur bani s me |l ocau
intercommunaux), silhouette
remarquable de Fontaine  -en-Sologne.

La préservaton de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine béti . jardins potagers

de Fontaine -en-Sologne (a compléter
dans | es documents dbo
ou intercommunaux), identifier les
jardins potagers, vergers, alignements
déarbres remar quabl ecs
bati et autres motifs paysagers
intéressants.

La préservation des réservoirs de
biodiversité : du continuum forestier a
Neuvy, Bauzy, Tour -en-Sologne, Mont -
prés -Chambord, Fontaine -en-Sologne,
du continuum aquatique et humide de

Neuvy, Bauzy, Bracieux, Fontaines -en-
Sologne, Tour -en-Sologne, Mont -prés -
Cham bord.

La préservation et la restauration

des corridors écologiques : du
continuum forestier prioritaire a Tour -
en-Sologne et Mont  -prés -Chambord, du
continuum forestier non prioritaire a
Mont - prés - Chambord, Tour -en-
Sologne, Neuvy, Bauzy et Fontaine -en-
Sologne du continuum ouvert/semi -
ouvert (pelouses, prairies et landes) de
Bauzy, Neuvy, Bracieux, Tour -en-
Sologne et Fontaine -en-Sologne, du
continuum aquatique et humide sur

| 6ensembl e des commu
géographique.
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Les principaux objectifs spécifiques a cette unité
concernent

La valorisation des routes du
Blaisois : D765, D102 et D52.

La découverte des paysages liés a
| 6eaucours doeau
précisément.

La préservation et la valorisation
des wvues : un cdbne de vues
remarquable (recensement & compléter
dans | es documents dbo
ou intercommunaux).

La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine béati . jardins potagers a
Cour-Cheverny, 2 al i gnement s
remarquables a Cheverny (recensement

a compléter dans les documents
déur bani sme |l ocau
intercommunaux). Identifier le
patrimoine bati et autres motifs
paysagers intéressants.

La préservation des réservoirs de
biodiversité : du co ntinuum forestier &
Cheverny, du continuum aquatique et
humi de pr ®sent sur |

communes de | 6unit® g®og

La préservation et la restauration

des corridors écologiques : du
continuum forestier non prioritaire sur

| 6ensembl e des e o rhnwi
géographique, du continuum aquatique

et humide sur | 6ensemt

de | 6unit® g®ographique.

Les principaux objectifs spécifiques a cette unité
concernent

La valorisation des routes du
Blaisois: D765, D956, D77,D52etD7.

La protection des grandes crétes
paysageres des vallées : vallée de la
Loire et du Beuvron.

La préservation et la valorisation

des vues : 7 cbnes de vues
remarquables (recensement a
compléter dans les  documents
déur bani sme Il ocau

intercommunaux) et des covisibilités
majeures du Val de Loire, les
silhouettes remarquables de Candé -
sur -Beuvron, Les Montils et Monthou -
sur - Bievre.

La préserv ation de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine béati : un alignement
déarbres remarquable
compléter dans les  documents
déur bani sme Il ocau
intercommunaux) et identifier les
jardins potagers, vergers, le patrimoine

bati et autres motifs paysagers
intéressants.

La préservation des réservoirs de
biodiversité . du continuum forestier a
Celettes, Chailles, Seur, Valaire et
Candé -sur-Beuvron, du continuum
aquatigue et humide présent sur

| 6ensembl e des commu
géogr aphique.

La préservation et la restauration

des corridors écologiques : du
continuum forestier prioritaire a Candé -
sur - Beuvron, Chailles, Seur, les Montils,
Valaire et Celette, du continuum
forestier secondaire
communes de | 6 uaphique®
excepté Seur, du continuum
ouvert/semi -ouvert (pelouses, prairies
etlandes) a Seur, Celette et Candé -sur -
Beuvron, du continuum aquatique et
humide sur Cormeray, Chitenay,
Celette, Chailles, Candé -sur-Beuvron,
Valaire, Monthou -sur-Biévre et Sambin.
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Les principaux objectifs spécifiques a cette unité
concernent

La valorisation des routes du Blaisois
: D952 et la levée de la Loire.

La découverte des paysages liés a

| 6eau et | a protectio
crétes paysagéres des vallées
principalement la Loire et la Cisse et leurs
coteaux.

La préservation et la valorisation des

vues 5 cdnes de vues remarquables
(recensement a compléter dans les
document s dour bani
intercommunaux) et des covisibilités
majeures du Val de Loire, les silhouettes
remarquables de Chaumont -sur-Loire,
Coulanges, Chambon -sur-Cisse et
Mesland.

S me

La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine béti un alignement
doéarbres remarquabl e,
Chaumont -sur -Loire, Monteaux et
Mesland (recensement & compléter dans

Il es document s déur ban
intercommunaux), i dentifier le patrimoine

bati et autres motifs paysagers
intéressants.

La préservation des réservoirs de
biodiversité : du continuum forestier a
Chambon -sur-Cisse, Chouzy -sur-Cisse et
Chaumont -sur-Loire, du continuum
ouvert/semi -ouvert (pelouses, prairies et
landes) de Chaumont -sur-Loire, Rilly -sur-
Loire, Veuves et Onzain, du continuum

aquatique et humide présents sur
| 6ensembl e des commun
géographique.

La préservation et la restauration des

corridors écologiques : du continuum
forestier prior itaire & Chouzy -sur-Cisse,
du continuum forestier secondaire a
Chaumont -sur-Loire, Rilly -sur-Loire,
Coulanges, Chambon -sur-Cisse, Seillac,

Onzain et Mesland, du continuum
ouvert/semi -ouvert (pelouses, prairies et
landes) a Veuves, du continuum
aquatique et humi de sur I 6den

communes de | dunit® ¢g®

0gr

Les principaux objectifs spécifiques a cette
unité concernent

La protection des grandes crétes
paysageres des vallées . Vallée de
la Cisse.

La préservation et la valorisation

des vues : 9 cOnes de vues
remarquables (recensement a
compléter dans les documents
doéur bani s me Il ocal
intercommunaux), les  silhouettes
remarquables de Saint -Lubin-sur-
Vergonnois et Santenay.

La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers

et du patr imoine baéti les jardins
potagers de Saint -Lubin -en-
Vergonnois et Landes -les-Gaulois

(recensement a compléter dans les
document s doéur bani
intercommunaux), identifier  des
alignements doarbres
patrimoine bati et autres motifs
paysagers intéressants.

La préservation des réservoirs de
biodiversité : du continuum forestier

a Molineuf, du continuum ouvert
(espaces cultivés) a Frangay, Herbault,
Lancéme, Saint -Lubin -en-Vergonnois
et Landes -le-Gaulois, du continuum
aquatiqgue et humid e présents sur

| 6ensembl e des commu
géographique.

La préservation et la restauration

des corridors écologiques du
continuum forestier secondaire a

Molineuf, Or chaise et Santenay, du
continuum aquatique et humide sur
| 6ensembl e des
géographique excepté a Herbault, et
Landes -le-Gaulois.
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Unité géographique du
« Plateau de la Beauce »

Les principaux objectifs spécifiques a cette unité
concernent

E La valorisation des routes du
Blaisois: D12.

E La découverte des

paysages liés a

| 6eau et Il a protecti

crétes paysageres des vallées

Loire et ses coteaux et la Vallée de la

Cisse.

E La préservation et la valorisation

La

des wvues : 2 cbnes de vues

remarquables (recensement

a

compléter  dans les  documents

débur bani s me |l ocau

intercommunaux), la silhouette

remarquable de Saint -Bohaire.

E La préservation de la trame
paysagere, des motifs paysagers et

du patrimoine béti : les jardins
_en_

potagers et vergers de Champigny

Beauce, Averdon, Marolles, Villerbon et
Menars, identifier les alignements

déar bres, Il e patri moi

motifs paysagers intéressants.

E La préservation des réservoirs de

biodiversité : du continuum
ouvert/semi -ouvert (pelouses, prairies,

landes) a Marolles, Averdon

et

Villerbon, du cont inuum ouvert

(espaces cultiv®s
communes de | un

)

excepté  Menars, du continuum
aquatique et humide présent sur

| 6ensembl e des cCommu

géographique.

E La préservation et la restauration
des corridors  écologiques
continuum forestier secondaire a Saint
Bohaire, Marolles, Averdon

et

s
t ®

du

Champigny -en-Beauce, du continuum
ouvert/semi -ouvert (pelouses, prairies,

landes) a Marolles et Averdon.
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Préambule

La partie 2 du DOO du SCoT du Bl aisois $b6artic
chapitres transversaux , dont le D ocument Aménagement
Commercial  (DAC)

3-Sd6inscrire dans |l a dynamique touristique d
4-Sdappuyer sur | e tissu ®conomiqgue existant
offre qualitative et attractiv e

Orientation 8 736 AT CACAO OO0 O1 1T AEAAOEA AA AOi AOE

service du développement économique et du rayonnement du territoire

Orientation 9 z Promouvoir un développement économique, industriel et artisanal
volontariste et cohérent avec les enjeux du développement durable

57Les objectifs relatif sartisandl 6 etnc@mergid me n t

Orientation 10 - Un environnement économique attractif et adapté aux besoins des
porteurs de projets

Orientation 11 - Des localisations préférentielles en commerces au plus proche des
AAOT ET O AA 1T A Bl DOl AOE iration Atfes @lesirehis AGOO Ao ACCI

6-Le Document d o AentRQoangeecial (DAC) : des ZACOM
comme secteurs prioritaires pour | 6i mplantat
7-Faire de Blois une centralit® rayonnante e

du territoire
Orientation 12 - Faire de la gare de Blois-# EAT AT OA OT A b1 OOA A38AT OO
territoire

Orientation 13 - Aménager une centralité animée et de qualité autour de la gare de
Blois-Chambord

8 - Une activité agricole durablement pérennisée et diversifiée
Orientation 14 -Préserver | 6 AT OAT 1 DPA Al T AET OA ACOEAT T A A(
AT 1T £ EOO A8OOACAO
Orientation 15 z Valoriser un terroir blaisois respectueux du capital paysager et
environnemental
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Constats:

LeBlaisoi s di spose ddéun positionnement touristique riche et
culture et patrimoine) qui a permis au territoire de se positionner en tant que véritable destination
de s®j our, au ciur de | a doretmChgretau tValdelobie t-UNERGO. d u

Pour autant , la visibilit® touristique du Bl ai soi s reste
touristigue encore insuffisamment d®vel opp®e et ddédune offre

Données indicatives  sans valeur reglementaire.

Enjeux:

Le SCoT sbébengage en faveur de | a mise en place dobéune strat
coordonn®e ~ | 6 ®c hadénliemavdcles &itrea Stes touristiques emblématiques

du département (Beauval, etc.) . D 6 u n eil réaffirme le positionnement du Blaisois au sein de

Il a Strat®gie R®gionale de Touri s ambtiobner bbbl e ®eel| dppeme et pad
produit touristique global de qualité ,accompagnant l a structur atdrigtigue dbune ®c

durablem ent valorisée.

Données indicatives  sans valeur réeglementaire.

Les recommandations du DOO abordent | es principaux enjeux e
(d®couverte et promoti on, of fre dbéaccueil edue, eid)lg@b er ge men't
permettront doéorienter | 6®l aboration de |l a future strat®gi e

Le SCoT recommande

U Le développement des capacités d'accueil et d'hébergement pour répondre aux besoins de
I'ensemble de la clientéle touristique tout en garantissant la pérennisation du maillage
touristique du territoire en:

o] Etudi ant |l es conditions de d®vel oppement ddédune of fr
de gamme ;

o] Poursuivant |l e r®®quilibrage de | 6o0offre h2teli re i

o] Accomp agnant les projets de développement en matiére de restauration et
doh®bergement rural;, ou de plein air

o] Imaginant des solutions ddéh®bergement touristique 1inno
territoi re, en lien avec les valeurs paysageéres du territoire.

0 Ladiversifi cation de | doffre touristigue en

o] Renfor-ant |l e r*le du tourisme culturel et dbéaffair

o} Soutenant |l es projets do®qui pements struceéurants
spectacle polyvalente a Blois ;

o] Menant une réflexion sur le positionnem entduterri toireenmatiecred 6of fre touristi g

et culturelle a destination du jeune public.

0 La valorisation de | 6®conomie:touristique de proximit®
o] Améliorant les services touristiques (parcours thématiques, Pass culture, etc.)
o] Valorisant les marchés en tant gubespaces de promotion des product
terroir et de |l dartisanat l ocal , not ammeA®P en | i e
Touraine et Cheverny -Cour-Cheverny ;
o] Favori sant | 6i mpl antation dobéactivit®s touristiques
courts, g ' tes ruraux, fermes p®dagogiques, etc.), p
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i

agricole et de valoriser le patrimoine béti vernaculaire (hameaux, corps de ferme,
patrimoine rural construit, etc.).

Lé6am®lioration de | a st rourstiquer,eant:i on de | a filli re t
0 Mobilisant les actions et les compétences des acteurs touristiques du territoire (Office de
Tourisme Intercommunal de Blois Chambord, Syndicat Mixte du Pays des Chéateaux,
etc.) pour favoriser la montée en gamme de la filiere touristique et positionner
durablement le territoire en tant que desti nation touristique dbéexcellence

0 Développant une offre de formation spécialisée, en lien avec les besoins et attentes des
acteurs de la filiere touristique du territoire.

Le SCoT recommande par aille urs :

i

le développement déutils de promotion de | 6offre touristique |
campagnes de promotion et de marketing) sur le territoire, en gare s de Tours et de Saint -

Pierre -des-Corps et sur | es aires do6aut or ou trimires idansiu®@ebgectif pr ox i mi
de valorisation de | 0BloisaGh@anbodde » (roarismeuvert et de loisirs,

tourisme culturel et do6affaires, tourisme de croisi re,
Il e renforcement de | a programmati on et | 0 nfesftionsor ati on d
et évenements loc aux (« Chaumont hors les murs  », etc.) par | 6dinter m®di aire doe

communication ciblées a destination des ménages du territoire et de la clientéle touristique
afin de conforter la vocation événementielle du territoire ;

| 6am®l i oration des conditions dbéaccessibilit® en trans
touristiques a vocation culturelle et patrimoniale (Domaine National et chateau de Chambord,

chateaux de Chaumon t-sur-Loire, Mont -Pres-Chambord, Cheverny et Blois, et c.),

notamment a partir de s gare s de Blois -Chambord et de Mer et des ha ltes ferroviaires du

territoire, en sb6appuyant sur des initiativestedhdteaxvliant es t el
navette centre -ville, le transport & la demande, etc.

lamiseenplace ddune signal ® i que adapt ®e et dpeorqtuead idio® rsturr®d =
touristiques » (gare de Blois -Chambord, échangeurs de Mer, Beaugency et de Blois

notamment) afin de favoriser une valorisation globale des sites a fort potentiel touristique

du territoire

l e d®vel oppement ddé@ménagen®@nts dédiés saux didgisons douces, afin de
généraliser la mise en réseaux des site s emblématiques du territoire, en valorisant les
parcours existants (La Loire a Vélo, les Chateaux a Vélo, la route -paysage etc.) et en étudiant
les conditions de nouvea  ux itinéraires.

1 OOAOT AT AAh T EOA AT GOOOA AO zZAOOEAOQI /

La strat®gie dbébam®nagement touristiqgue sera r®alis®e e
acteurs et professionn  els de la filiere touristique et en association avec le SIAB, le Syndicat
Mi xte du Pays des ChoOteaux, | 6O0f fi ce d-€hambord etlas me | nter

mi ssion paysage dO6Aggl opol ys.

Données indicatives sans valeur reglementaire.

U Permettre la réalisation des équipements touristique set dO6h®bergement struct
sur le territoire.
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4 - 36 APPOUAO OOO 1T A OEOOO i ATTI
developper une offre qualitative et attractive

Orientaton 8 7z 38 AT CACAO OO0 O1 1T AEAAOCEA Al
ambitieux, au service du développement économique et du
rayonnement du territoire

Constats:

L'"organi sation ®conomique du Bl aisois se caract®rise par
activités économi ques au nord de la Loire, principalement  sur le secteur nord du ciur
déaggl om®r ati on.

Ce phénomene de polarisation économique permet au territoire de se positionner en tant que premier

bassin ®conomique et dobéemplois " | d8®chell e d®partemental e e
Il 6environnement ®coridmitdue cltii gigue ebl@is se traduit également par

une forte proporti on-etlbolezty idansumd moindtedmesurd r € du Loiret qui viennent
travailler dans |l e bassin ddéemplois que constitue | e Bl ai sc
Pour autant, |l a concentnamiqoneden!| 6aati doa®gPom®rati on est
déséquilibre croissant entre les bassins de vie attractifs (principalement situés au sud de la Loire) et

les espaces d'activités économiques situés au nord, entrainant un accroissement réel des besoins

des déplacements domicile -travail et d'importants probléemes de franchissement de la Loire

(saturation des axes routiers principaux, reports de trafic en centre -bourgs, etc.).

Données de contexte sans valeur réeglementaire.

Enjeux:
U Le rééquilibrage habitat /emploi constitue donc un axe majeur du projet de territoire porté
parleSCoT qui sdengage ernffovewmednu du nombre dobéempl oi par
sur l e clur déaggl om®r ati on et les plles relais et
territoire). | Isbagira do®tudier | es ¢ 019400 nhoi ueasx erdploisc afidad i on de
r®pondre 7 | d& @6 weuvehux dhabitants I 6hor i zea mcite?2 3 dxtifs

travaillant sur le territoire a y résider

Objectifs indicatifs de création A& Al BI |
2010-2030
Agglopolys +/-9 000 emplois
Grand Chambord +/-1 000 emplois
SCoT du Blaisois +/ - 10 000 emplois

Données de contexte sans valeur réglementaire.

1 OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOI AGETT AO/
e W

développe ment économique intercommunale ;
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i0 La ventilation des objectifs de cr®ation doéempl oiis par EPCI rev°®t un caract re indicatif visant
aider & la prise de décisi  on. Celle -cine revét pas de dimension opposable ; :

' i La coordination et le suivi des objectifs sont assurés par le SIAB, en lien avec les 2 EPCI et les

j partenaires économiques du territoire. '

Données indicatives sans valeur reglementaire.
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Carte 3 - Chapitre 2 - Orientation 8

Eléments de diagnostic (source: oeT41)

La Ferté-

- Saint-Lubin-
“en-Vergonnois
5 S

Francay

La Chaussée- Chambord

Saint-Victor

Orchaise

Santen\ay Ix ( : o £ ¢ ) X & ‘. ) e = o Q
""'Mont-Prés o ° Ve ST o
-Chambord Prescriptions du DOO

Cellettes

Mesland

. Les secteurs de localisation préférentielle pour les
futures zones d‘activités économiques et industrielles
structurantes

Candé-sur-Beuvron, = it

Chitenay

" Mol | - 1. Quadrant Nord-Est de 'agglomération

/Fonta\ines-en

e sologne l:] 2. Quadrant Nord-Ouest de I'agglomération (en lien avec

Cormera I'éventuel futur échangeur)

i Valaire -

. Les secteurs de localisation préférentielle de I'activite
artisanale

"/ ‘Monthou-sur
" -Biévre

Herbault . Les poles relais

Menars 2 |es autres communes

10 km

. l. CITADIA




Orientation 9 z Promouvoir un développement économique, industriel
et artisana | volontariste et cohérent avec les enjeux du développement
durable

Constats:

Entre 2000 et 2008, 180ha ont été urbanisés au profit du développement de l'activité

économiquee © | 6®chell e du Bl aisois, soit 208ualapnodemézegnte,nne par ar
I'activité économique a donc représenté un poste majeur en matiére de consommation d'espa ces,

entrainant des impacts si  gnificatif ssur | 6 ®qui | i brmturdleesagrecdgs a etessr la qualité

paysageére du territoire.

Données de contexte sans valeur reglementaire.

Enjeux:

Parallelement a la volonté de valoriser les ressources touristiques et agricoles du territoire, la

stratégie économique du territoire vise a renforcer les activités porteuses de développement et déja

pr®sentes sur l e territoire 7 travers | a promotion dodun
renforce | 6attractivit® ®conwmsmi que et touristique du Bl ais
Afindeconforter | e tissu ®conomique du territoire tout en res
du Blaisois, | e SCoT affrme donc un principe déi mpl antation pr ®f ®r enti el
d®vel oppement ®conomique au sein de | denvel oppe urebaine et
industrielles existantes. A cetitre, le SCoT donne donc la priorité a la mobilisation du potentiel

d 6 a ceciul di sponi bl e au sein des zones et Girlestrigllasi t ®w  ®c o n 0 mi
territoire.

Données de contexte sans valeur réeglementaire.

Optimiser le tissu économique existant

0 Afin de r®duirerhh®i®t aé¢temeatconsommati on dbébespaces ~ VOI
SCoT :
o définit une part au moins équivalente a 50% du besoin foncier total a réaliser en
optimi sation des zones ,dbéarctp en metst sermxti slt @uttielsi sati on

foncierlibre et i mm®di at ement di sponible au sein des zones
industrielles (+/ -171ha?) ;

o définitdes« stocksfonciers € maxi mum ° ouvrir 7 |l 6urbanisation qu
besoins fonciers pour attei ndd090dndpolbojiesct”i fl ddheo rcirz®ant i2
(+/ - 157ha).

lLa d®finition du potentiel foncier disponible au sein des zoness dbéacti vit
ressources 4de | 60OET
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UG LOébobjectif " mobiliser au sei n gloeks forriersr esa valéatgont i vi t ®s
économique, artisanale et industrielle (hors agriculture et tourisme) sont d®finis " | 6®c

intercommunale 2 :

- . Dont maximum a
Besoin foncier D! minimum a rEllEED réaliser en création/
total (ha) 5 = e sl gEn 2 ones A extension de zones
AOAAOEOEOi O A8 AAOEOEOT
Agglopolys +/ - 269ha +/ - 138ha +/-131ha
CC Grand Chambord +/ - 59ha +/ - 33ha +/- 26ha
SCoTdu Blaisois +/ - 328ha +/-171ha +/-157ha
0 fuvrer en faveur de | 6o p trésidnelsoagouso Hutilistedans ensopjectdf e sde
Il i mitation de | 6ar t i(divisionipartellasearhutualisatiod dusstatisnmément
et des espaces de stockage, réorganisation des voiries de desserte, etc.) et de densification
des zones dbéacti vit ®tindRstrielleso mi®gues
U  Favoris er la réhabilitation des friches ainsique lamobilisation des | ocaux doéa«
vacants ou en situation de sous -occupation  : entrepdts logistiques, locaux industriels et
art isanaux, immobilier de bureaux) ;
U Le PLUi devra intégrer une réflexion spécifique sur le  secteur nord de
| 6aggl om®r ati on afin de tendre vers un am®nagement q
stratégique en d®f i ni ssant not amment | es principes d 6 amd
composition urbaine et paysag re, doacatimsesespacdsi t ® et de
publics, de performance environnementale, etc. (& minima, liste non exhaustive).
L6éam®nage meecdur dowd 0 estdevraparailleurs i magi ner | es conditions dou

durable entre activités économiques, industrielles et agriculture

2Les stocks fonciers n®cessaires " |l a r®alisation dé®qui pementsncidle val orisat
a vocation économique. Par ailleurs, le foncier lié au fonctionnement de la centrale nucléaire de Saint -Laurent -Nouan nodest pas

intégré aux stocks fonciers dans la mesure ou celui -ci est déja urbanisé.

SLe potentiel dbaccueil disponible au s edraspotdcasix zparcekes restadta cominerciais®s ®conomi que
au sein des zones déactivit®s aujourdoéhui physiquement exi stantes. Ce po
commerci ali s®es mais non occup®es et | es espaces verts n@esausenmsst i tuent des

zones dbactivit®s existantes.
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i La définition des stocks fonciers économiques est basé e sur les hypothéses de densités
doempl oi s/ ha (hgotheseade demsités souhaitées)

Densités existantes en zone Hypothéses de densités
Source : OET 41 ABAAOEOEOI O j utilisées (emploi/ha)

Coeur d'agglomératiol 20-25 25-30

Bloig 30-35 35-40

Poles relai 8-10 12-15

Autres commune 8-10 10-12

Le SCOT ne prescrit pas ces densités minimales du fait de la dive rsité des activités économiques,

industrielles et des di ff ®rences existantes en mati re de besoins

que, pour une activité économique donnée, les entrepreneurs et porteurs de projets limitent la
consommation dbdespaces en opti mi seawntz olnesvitdedsaptablisation di sponi b
du stationnement, des équipements collectifs et des espaces verts, mobilisation des friches

débactivit®s et des espaces | ibres, etc.

0 Afin de mettre en Tuvre | es prescriptions du SCoT en mi
économique, les EPCI identifient d e s secteurs de projets coh®rent
intercommunale afin de mettre en 1 améeetdmension®d r at ®gi e f

aux be soins des porteurs de projets ;
U Les projets de cr®ation ou dbéextension de zones dobdacti v
déune r ®f | exi on d 6 e n s eamdndgementc denla ean@& a n Cellelcd précisera

notamment | es principes déam®nagement retenus en mati re
o Dbéaccessibil it ® palestrdnsportseafiestiésr t etles solutions alternatives
a la voiture individuelle , les itinéraires doux, etc. :
o De gestion du stationnement : analyse des capacité sd 6 ac c u e i Ipossbilitt¢ d des

mutualisation, implantation et traitement paysager particulier, mesures de gestion
des eaux de ruissellement | etc. ;

o DO6i mplantation et de gabarit des constructions : I
depuis le site et sur le site ou les batiments sont projetés, prise en compte de
I 6envi r onmneéda, ett.

o De traitement des espaces publics : d®f i ni enmpose s @daptée s des voiries par
rapport au trafic attendu, etc.

o De valorisation des espaces a caractere naturel : amé nagement de « zones tampons
e - | 6interface de guartiers r®si denti el s, mai nt i
|l 6i nt® i eur de | a zone de projet, etc.
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1T OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOI AOET 1T AO!
La coordination et le suivi des objectifs e n matiére de stocks fonciers a vocation économique sont

assurés par le SIAB, en lien avec les 2 EPCI , les partenaires économiques et a travers le suivi des
documents doéur banRLEime (PLU ou

Données indicatives  sans valeur reglementaire.
$AO0 UI 1 Aites dirdbfedddrequalifiées et valorisées
Constats

La qualit® paysag re des Zones dO6Acti vi t @stypdagie &k ai soi s poc

b©ti ments est tr s h®t®roclite, on observe que peu de trai
convivi al et se compose essentiellement de |l a voirie. De plus
important, les usages principaux sont prévus pour les voitures et non pour les piétons, le traitement

des limites est disparate et on observe une forte présence ddenseignes et de panneaux pu
ainsi gue parfois des d®p!'ts sauvages ddédordures ponctuel s

trouvant en entrée de ville ou en lisiére urbaine, leur faible qualité paysagére entraine également
une illisibilité de s lisiéres urbaines ou une rupture au niveau de la transition ville/alentours.

Données de contexte sans valeur reglementaire.
Enjeux

La qualité paysagére des ZAE du Blaisois fait partie des problématiques importantes du territoire.

Zone doact Bloisistd@&t -@eevais -la-Forét)

Données de contexte sans valeur reglementaire.

Prescriptions (PLU, PLUI)

0 Au sein des zones dbéactivit®s ®conomi gues et iindustriel
o Mettre en Tuvre des am®nagements permettant une (ge
foncieret ddagir sur |l a densit® des i mpl gparexampleons ®cono

Il a mutualisation des espaces afin dobéavoir une ges

(espaces verts, espaces de traitement des eaux pluviales, etc.), la mutualisation du
stationnement, etc. Ces e spaces peuvent étre en acces libre ;

o Pr®voir |l 6i nt ®gration dbéespaces ext®rieurs v®g®tal
zones dobdactivit®s. Favoriser une v®g®talisation in
arbustive, herbacée) et une gestion différenciée de c es espaces, afin de favoriser la
biodiversite.
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0o Mettre en fTuvre des principes per mettant déam®Il i
environnementale . systémes alternatifs de gestion des eaux (rétention,
rui ssell ement, etc.), conception d 6 epaysag@res s mul tif
assurant un réle hydraulique, paysager et de biodiversité), etc.

Favoriser la végétalisation des bandes de recul, des espaces libres, des aires de

stationnement , etc.
Les objectifs suivants sodédappligqguent: aux am®nagements ®c
o Traitement  qualitatif renforcé des zones dIgdngtdesvliinéai®sde
facade sur les voies de grand transit et les voies pénétrantes
U aménagement paysager de qualité (alignements dbéarbres, et c
des axes routiers traversant | es zones do6acti vi
0 r®alisation des espaces techniques (stockage,

batiments  afin de les masquer depuis les voies routiéres.

Au sein des zones déactivit®s ®conomi ques et industr
recommandé de

o0 Mettre en 1 uwnémagaimerds permettant une gestion économe du
foncier et dbdagir sur |l a densit® des parergniplent ati ons
la mutualisation des espaces afin dbéavoir une ges
(espaces verts, espaces de traitement des eaux pluvi ales, etc.), la mutualisation du

stationnement, etc. Ces espaces peuvent étre en acces libre ;

o Pr®voir |l 6i nt ®gration dbespaces ext®rieurs v®g®tal
zones dobéactivit®s. Favoriser une v®g®taliésation in
arbustive, herbacée) et une gestion différenciée de ces espaces, afin de favoriser la
biodiversité.

o Mettre en Tuvre des principes permettant déam®l i
environnementale . systéemes alternatifs de gestion des eaux (rétention,
ruisselleme nt , etc.), conception déespaces mul tifoncti

assurant un role hydraulique, paysager et de biodiversité), etc.

Les facades des batiments (avant et arriére) peuvent faire Il'objet d'un traitement
architectural qualitatif et uniforme , et une cohérence architecturale peut étre
recherch ée entre les batiment  ;

Rechercher des gammes de coul eur en accord avec | denvi
Il utilisation de mat®riaux | ocaux et t r apdrmd@ttanb nnel s ou
| 6 a tectuneicontemporaine ;

Loorganiismttédrome des zones dOo aepens éeiafinRde tepde wers des r e
espaces publics plus conviviaux et sécurisés pour les usagers :

o0 R®organisation de | 6espace public envecfmaseenur des mo
place de liaisons douces paysagées accessibles depuis les quartiers environnants et
les transports en commun ;

o R®organisation de | 6espace public en faveur de |
détente  au sein de ces zones, notamment a destin ation des actifs : valorisation des
espaces d®l ai ss®s, identification de points convi
ext ®rieurs, connect®s au r®seau de modes doux et Vv

| OOAOT AT AAh OOEOE AO AOOEAOQOI AOET 1 AO}
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U Avoir une attention particulie re sur l'affichage publicitaire le long de tous les axes routiers,
en lien étroit avec les services de I'état.

Données indicatives  sans valeur réglementaire
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5 z Les objectifs relatifs a 1 6 Al i T A Cdktisahal (et
commercial

Orientation 10 - Un environnement économique attractif et adapté aux
besoins des porteurs de projets

Constats

Le tissu économique blaisois se caractérise par une concentration des grands groupes et des

principales PME/PMI en ciur dbébaggl om®ration, qui constitue
et de comp®titivit® ®conomique pour | 6ensemble du territoir
Leti ssu ®conomique bl aisois, et notamment du ciur pabaggl om®r
par un positionnement industriel important qui se manifest
diversifiées : mécanique de précision, industrie pharmaceuti gue et automobile, industrie chimique et

cosmétique, agroalimentaire, etc.

Le Blaisois dispose par ailleurs dbéun tissu ®conomique de
les plles relais et |l es autres communes,eelgépond panet i ci pe
demande grandissante des ménages et des entreprises (artisanat, commerces et services de

proximité, économie touristique).

Données de contexte sans valeur réeglementaire.

Enjeux

Le SCoT sbébengage donc en f aveur raicbisésmpeenatifortemer®appuesurd daccuei | I
un ctTur doéaggl om®ration renforc®, tout en am®liorant | dacc’
par | e d®vel oppement doéun tissiu ®conomique de proximit®

U Le ciur doéaggl om®r at icentre de Bloisl a sontild d secteurs de localisation
préférentielle des entreprises tertiaires, industrielles et des filieres innovantes a forte
capacité de développement (localisation prioritaire au sein du tissu urbain et des zones
déactivit®s ®conomi ques earnord Jest)u s développdmerd de naliveaug e ¢ t
parcs d 6 a c tsiseferaeéd priorit¢aunord -est du ciur dobéaggl om®r ati on

U En |lien avec IRy eprtaujedt sdeocuomd ®c hangeur ,prévdiréadonge st de Bl
terme, |l e d®vel oppement écdrmmiguasr rs ddacti vit®s

U Les poles relais et les autres communes du territoire portent un objectif fort en matiere
déaccuei l et de d®vel oppement dbdactivit®s artisanal es,
de | 6®conomie pr®sentiell e, agmiterleshéseinsertdéplacemenisst i que, af
entre | e sud et Il e nord de | a Loire et favoriser | a

| ensemble du territoire.

Données de contexte sans valeur reglementaire.

U Développer une offre en |l ocaux doéactivit®s diversifi ®e poul
en fonction du cycle de vie des entreprises locales : p®pini res dbdéentreprises,
ddéactivit®s, ateliers relais, et c.

U EnclfTur dbéaggl om®r ati on et aisuyétudierdées comqlitidnsede réaligation
débune offre doébaccuei l innovante aux entreprises, afin c
I'emploi et rapprocher les bassins de vie et d'activités économiques : espaces de travalil

partagés, ateliers relais, etc.
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U Permettre |l e d®vel oppement des activit®s artisanales ¢

|l 6envel oppe urbaine sur I|édensemble du territoire
U Etendre |l a couverture num®rique Tr s Haut D®bi t sur
économique et industrielles du territoire, et prioritairement :
O Sur | es 21 sites identi fi ®s par |l e SDTAN 41, afir

comp®titivirte® ddbemclcucefifif aux entreprises

0 Surles poles relais et les autres communes identifiés par le SCoT afin de favoriser le
développement de nouvelles pratiques professionnelles : télétravail, espaces de
travail partagés («  co-working »), etc.

Recommandations

Le SCoT recommande de pour sui vr e I e d®vel oppement déoutils déani m
économique pour favoriser le développement des filieres innovantes du territoire (Cosmetic Valley et
Shop expert Valley, etc.) et am®l i orer | a vi si bduktiiele®u Watsoisl (@&@®itGonomi e i n

pharmaceutique, mécanique de précision, etc.).
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Orientation 11 - Des localisations préferentielles en commerces au plus
POl AEA AAO AAOGIET O AA 1T A PIBOI AGETT A
les poles relais

Au-del ™ de | 6exigence r®glementaire, | ' objectif du Document
de construire une culture commune, une stratégie de territoire en matiére d'urbanisme commercial.
La construction du DAC se base sur :

L'existant

Le maillage du commerce s'avére proportionné a la localisation de la population en ce qui
concerne la réponse aux besoins courants (dépenses hebdomadaires a pluri -mensuelle), avec des
ancrages, en dehorsdu ¢ T u d'agglomération, sur les principaux cen tre -bourgs : Herbault, Onzain,

Chaumont -sur-Loire, Cour -Cheverny, Bracieux, Mont  -Prés-Chambord, Saint -Laurent -Nouan.

Les évasions commerciales sont limitées a 12 % des dépenses , dont 1/3 environ en valeur
sont liées a des effets de frange, de par l'importa nce des pdles régionaux de proximité (Orléans -
Tours).

Le flux commercial entrant sur le territoire représente un quart du chiffre d'affaires
développé . Si ces flux correspondent pour partie a une réponse aux besoins des touristes

fréquentant le territoire, ils générent également des flux de déplacement plus éloignés a partir des
territoires limitrophes. Il 'y a une tres forte densité commerciale liée au poids des
établissements de plus de 300 m2. En effet, 70% des surfaces développées appartiennent a des

grandes ou moyennes surfaces généralistes ou spécialisées. A noter, le poids prédominant des
hypermarchés, avec  une situation pratiquement unique a cette échelle démographique de la

présence de 3 hypermarchés de grande taille , Soit une intensité concurrentiel le particulierement
forte.
Enfin, |l a localisation des ®tablissements de pluside 300 m]

d'agglomération, mais aussi le maillage du territoire autour de certains poles. En effet, sur les pbles
relais, la présence  des supermarchés structurent nettement la réponse commerciale aux besoins
courants de la population.

€ et l'anticipation sur le futur

Il parait important de tenir compte des nouveaux moyens de consommation qui se développent
considérablement, comme les ac hats en ligne et en « drive », etc. En outre, le commerce devra
répondre aux besoins des nouveaux habitants : en adéquation avec le développement
démographique ambitieux fixé par le PADD : + 10 000 habitants d'ici 2030.

Aujourd'hui I'offre commerciale répo nd en partie aux besoins des touristes qui se rendent sur le
territoire. Il s'agit donc de prendre en compte les projets touristiques a venir dans lI'aménagement

du territoire qu'ils impliquent (Maslives, les Bordes...). En effet, le Blaisois a un positionn ement
touristique riche et diversifié (tourisme culturel et patrimonial, tourisme vert et de loisirs) et est une

véritable destination de séjour au ¢ 7 u de la dynamique touristique du Val de Loire -UNESCO. La
durée moyenne de séjours est de 4 nuitées par sé jour et cette fréquence est en constante progression

depuis plusieurs années, c'est pourquoi il faut pouvoir répondre également aux besoins en
commerces qu'engendre cette fréquentation montante.
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Enjeux

Dans la perspective d'une consommation économe de l'e space, les surfaces commerciales
existantes seront confortées, par densification, réorganisation ou extension modérée mais
sans création de nouveau site.

L' objectif est de définir les localisations préférentielles en ce qui concerne les surfaces

commerciales de plus de 500m 2 de plancher, considérées comme des commerces
débenvergure ou du ¢ gr anctst-ad-direraesuriaee des, batiments a destination
commerciale (y compris surfaces de réserves, de laboratoire, de bureaux ou tout autres sur faces
liées a l'activité) accueillant des activités de commerces de détails dans la définition suivante :

commerce au sens de I'INSEE, hors automobile, restauration, hétellerie, services et commerces de
gros. Seuil au -dela duquel les équipements commercia ux sont susceptibles d'impacter I'organisation
territoriale en termes d'acces, de consommation fonciere avec une zone d'influence important. La
localisation de surfaces commerciales de moins de 500m2 de plancher reléeve des documents
d'urbanisme locaux eti  ntercommunaux.

Données de contexte sans valeur réglementaire.

Rappel législatif

Léout il DAC a ®t® modifi® depuis |l a promulgation deps | o0i s
octobre 2014 d'avenir pour I "agricul t ur e possibiliéagoirment at i on
les organes délibérants des établissements publics ayant engagé la révision d'un SCOT

avant l e 26 mars 2014, déopter Ipboaurt ilcl a{dpRiducolidden de

| ur bani sme dans sa r®daction ant®rieure " | a loi ALUR du 7

La d®l i b®ration de mise en r®vision du SyGakratbrublésisen dli cat i nt
(SIAB) datant du 28 mars 2012, il a ® ® d®ci d® ddédopier pour
2014.

Les deux principales dispositions relatives au présent DAC applicables sont :

L'article L.122 -1-9 du code de I'urbanisme env  igueur avant la loi ALUR précisant que « le document
d'orientation et d'objectifs précise les objectifs relatifs a I'équipement commercial et artisanal et aux
localisations préférentielles des commerces afin de répondre aux exigences d'aménagement du

terri toire, notamment en matiére de revitalisation des centres villes, de cohérence entre équipements
commerciaux, desserte en transports, notamment collectifs, et maitrise des flux de marchandises,

de consommation économe de l'espace et de protection de I'envi ronnement, des paysages, de
I'architecture et du patrimoine bati. Il comprend un document d'aménagement commercial défini

dans les conditions prévues au Il de l'article L. 752 -1 du code de commerce, qui délimite des zones
d'aménagement commercial en prenan t en compte ces exigences d'aménagement du territoire. Dans

ces zones, il peut prévoir que l'implantation d'équipements commerciaux est subordonnée au respect

de conditions qu'il fixe et qui portent, notamment, sur la desserte par les transports collectifs , les
conditions de stationnement, les conditions de livraison des marchandises et le respect de normes
environnementales, des lors que ces équipements, du fait de leur importance, sont susceptibles

d'avoir un impact significatif sur I'organisation du terr itoire; (é) e

Les dispositions du -1ducodede totmaerce pracisaat gue « [ZeS sthémas prévus

au chapitre Il du titre 11 du livre ler du code de 'urbanisme peuvent définir des zones d'aménagement

commercial. Ces zones sont définies en considération des exigences d'aménagement du territoire,

de protection de I'environnement ou de qualité de l'urbanisme spécifiques a certaines parties du

territoire couvert par le schéma. Leur délimitation ne peut reposer sur I'analyse de I'offre commercia le
existante ni sur une mesure de I'impact sur cette derniére de nouveaux projets de commerces. La

définition des zones figure dans un document d'aménagement commercial qui est intégré au schéma

de cohérence territoriale par délibération de I'établissement public prévu aux articles L. 122 -4 et L.
122 -4-1du code de l'urbanisme.  »
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La stratégie d'aménagement s'appuie sur la logique urbaine du territoire ainsi que sur la volonté de

conforter I e rayonnement commerci al du c 1 urocaldtieng g o m®r at

préférentielles en matiére de développement commercial. En effet, la réponse aux besoins courants

de la population est actuellement de trés bon niveau sur le territoire. De méme, la réponse aux
besoins plus diversifiés de la population ne néce ssite que des ajustements liés a I'évolution des
comportements et attentes de la population. En conséquence, le développement commercial au sein

du territoire sera ancré sur des logiques de pérennisation de la dynamique économique et
d'aménagements visant a anticiper l'augmentation de la population et les flux qu'elle génére, en

particulier en matiére de produits a forte fréquence d'achat (hebdomadaire a pluri -mensuel).
Compte tenu des orientations en matiere d'habitat, le développement de I'aménagement
commerci al s'orientera de mani re privil ®gi ®tependra en

compte I'évolution démographique sur les centralités. En particulier, il permettra de conforter
I'ancrage commercial de Saint  -Laurent -Nouan, en limite est du territoire.

Deux localisations préférentielles pour la création ou I'extension du commerce que sont :

A Le ciur d'aggl om®ration

A Les ptles relais dont | ' am®nagement commercial doli

A Tlintérieur desquelles se d égagent 5 secteurs prioritaires en ZACOM , délimités a la
parcelle conformément a la législation en vigueur :

=>Les ZACOM auseindu c T u rd'agglomération, aux priorités suivantes :

l.Le ciur historique ° af f i r pae des aménagements qur ac@r mpagnent la

modernisation et la dynamique commerciale et par la qualification des espaces urbains ;

2. Le pdle majeur de Blois 2 a renforcer dans le cadre d'une réorganisation ouvrant un foncier
nouveau limité

3. Les pbles Blois nord -est, Blois sud seron t limités dans leur développement avec une extension
limitée du foncier a destination commerciale.

=>Les ZACOM au sein des poles relais, aux priorités suivantes :

1. Le pble de Saint -Laurent -Nouan a conforter par des aménagements favorisant l'accueil
nouveaux équipements commerciaux ;
2. Des aménagements qui favorisent la pérennisation et la modernisation des grandes et

moyennes surfaces existantes dans une perspective de consommation économe de l'espace.

de
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Hors ZACOM

Ceeur d'agglomération

Qualifier et réorganiser
lappareil commercial existant
seront priortairement recherché

LES LOCALISATIONS PREFERENTIELLES

Les ZACOM :

Les poles relais

Les cenfraliteés devront éfre affirmees et les zones
commerciales pérennisées par l'accompagnement

des entrepnses dans leur modernisation et leur adaptation
aux evolutions des atfentes des consommateurs,
sans developpement significalif des surfaces de plancher
destinées au commerce

2. Le pile majeur de
Blois 2 a renforcer

3. Les pdles majeurs
extension limitée

Blois Nord-Est,Blois Sud

2. ZACOM de
Saint-Laurent-Nouan
3 corforter

3. Les grandes et
moyennes surfaces
alimentaires

4 persnniser

Dans le cadre de projets urbains mixtes
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