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La présente étude est basée sur:

»Une exploitation des données INSEE et DGI disponibles: recensements 2008,
DGI 2009, CLAP au 31 Décembre 2009.

> Une exploitation des fichiers des chambres consulaires.

> Un recensement et une géolocalisation sur site exhaustive* des locaux
commerciaux présents sur le territoire du SIAB (*hors établissements isolés).

» Une analyse de la fonctionnalité des pdles commerciaux du territoire.

» Des enftretiens individuels ciblés avec les acteurs locaux, techniciens et élus
des EPCI et communes principales, ainsi qu'avec les chambres consulaires et
les unions commerciales.

> Une exploitation de nos bases de données permettant de mettre en
perspective les chiffres obtenus a I'échelle locale.

> La réalisation d'une enquéte de comportements et d'attentes aupres d’'un
echantillon représentatif (méthode des quotas croisés) de 1.127 ménages sur
le territoire du SIAB et les territoires environnants, réparti en 27 secteurs
d'enquéte. Une modélisation des comportements d'achats & partir de 36.471
actes d'achats enregistrés dans le cadre de I'enquéte.

Eléments de méthode:

Locaux commerciaux: tout local
susceptible d'accueillir du commerce, en
rez-de-chaussée ou en étage s'il est
clairement identifiable pour le
consommateur, qu'il soit en activité ou
vacant.

En cas de local vacant, [I'activité
précédente n'est pas prise en compte.
Pour les locaux accueillant une activité,
seules les activités rentrant dans la
définition commerces et services sont pris
en compte (cf nomenclature); par
exemple, les Postes sont nouvellement
prises en compte, mais les agences
d’'interim ne le sont pas.

Comparatif Base «large Zone» ou
« France hors IdF »:
Recomposition d'un  échantillon de
147.474 locaux commerciaux analysés
suivant la méme méthodologie et répartis
sur 1.699 communes fofalisant 8,6 millions
d'habitants, incluant toutes les tailles de
villes et unités urbaines, de maniére a ce
que I'ensemble soit « représentatif » d'une
vision nationale (hors Région Parisienne).
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1. Données de contexte socio-démographique
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Le commerce de détail (commerce et artisanat, hors BTP et production), contrairement a d’autres domaines de
I’économie (industrie, services...) fonctionne sur un marché fini, au sens ou il développe son activité a partir d'une
clientele présente sur un territoire (de maniére continue ou ponctuelle (touristes)). En fonction de son niveau
d’attractivité, son périmetre d’influence peut varier mais de maniere différenciée entre :

.la réponse a des besoins courants, alimentaires par exemple, plutdt sur un temps d’acceés court, de moins de 15
minutes, avec des enjeux de niveau de services a la population, en particulier dans les communes rurales, mais
aussi dans les quartiers des cenftralités urbaines plus denses,

. la réponse a des dépenses moins régulieres, voire ponctuelles (comme les meubles par exemple), avec des
temps d'acces pouvant s'accentuer pour les dépenses les plus ponctuelles (jusqu’'a 45 minutes, voire 1h30 pour
des cas fres exceptionnels). Pour le cas de concept associant une notion de loisirs au commerce, I'influence peut
également s'élargir, mais cela ne concerne pas plus de 5% des dépenses d'un ménage.

Bien évidemment, la montée en puissance du e-commerce relativise cette notion de marché fini. Celui-ci capte
en 2010 4% des dépenses commerciales des ménages en France. Il pourrait atteindre jusqu'a 15% voire 30% a
I'horizon 2020, mais de maniere focalisée sur certaines dépenses: les produits dits « culturels », I'habillement, les
cadeavux, certains services.

La largeur de la zone d’influence d'un ensemble commercial est dépendant de son aftractivité. Celle-ci n'est
pas seulement liée au nombre de commerces et au nombre de m? développés. Elle dépend aussi de la qualité
du contexte et de I'image d'un site. La facilité d’acces est également un facteur, mais lui-méme dépendant du
niveau d'aftractivité: plus le niveau d'intérét pour le consommateur est fort, moins le critere de I'accessibilité
pese sur la décision de fréquentation. Si les criteres quantitatifs ne sont pas les seuls donc, ils constituent
néanmoins une base essentielle.
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Or, le dimensionnement d’'une offre commerciale dépend d’abord de son marché en zone primaire, d'oU une
focalisation de I'offre sur les principales densités urbaines. Le chiffre d'affaires d'un commerce se structure en
effet d’abord sur sa zone primaire, avant de se consolider sur les zones secondaires, tertiaires, voire quaternaires,
avec une emprise décroissante sur les dépenses a mesure que I'on s'éloigne et que les alternatives de lieux de
dépenses apparaissent. Il existe donc un processus itératif entre le positionnement d'une offre et la définition de
sa zone de chalandise, fonctionnant a la hausse, comme a la baisse (pour les offres répondant aux besoins
courants, difs « de proximité »).

Ainsi, I'évolution du commerce dans les trente dernieres années, avec a la fois le développement de la grande
distribution, mais aussi parallelement une forte évolution du cadre du fonctionnement du commerce dit
« fraditionnel » (forte montée en puissance des contraintes des normes pour I'alimentaire par exemple, évolution
du niveau de charges et de la législation du travail), tend a nécessiter des chiffres d'affaires de plus en plus
importants par établissement pour assurer leur viabilité et de ce fait des densités d’habitants de plus en plus
importantes. Cela explique pour une grande part la difficulté a maintenir des commerces de proximité en milieu
rural.

L'évaluation du marché sur lequel les commerces d'un territoire peuvent attirer leur clientele constitue donc une
clef pour identifier les possibilités de développement commercial de ce territoire. Elle dépend des
caractéristiques socio-démographiques du territoire et de sa zone d’'influence et de leur dynamique. La densité
d'habitants, et I'évolution quantitative du nombre d'habitants et plus encore du nombre de ménages (le
ménage constituant le point d’enfrée de la dépense vers les commerces) constituent donc une base. Mais trois
indicateurs, et leurs évolutions, sont également essentiels pour appréhender le « besoin» ou le « potentiel
commercial » d'un territoire:
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> la structuration des ménages en fonction de leur type: personnes seules, familles monoparentales, couples
sans enfant, couples avec enfant(s). Ce critere constitue de plus en plus un élément de différenciation dans
la consommation des ménages, dans une société ou le modele de la famille n'a plus grand-chose & voir
avec celui des années 70, qui a prévalu a I'ensemble des politiques publiues en matiere d'urbanisme
jusqu’'a la loi SRU.

> l'dge de la personne référente de chague ménage: les plus jeunes (moins de 30 ans) ont tendance a
consommer de maniere différente par rapport a leurs ainés; ils ne font pas partie de la « génération
hypermarchés », sont moins attachés au produit (principe de « toucher» le produit) et donc plus enclins &
utiliser des formes immatérielles de commerce (y compris directement & partir de leur smartphone), méme
s'ils reviennent aussi vers les artisans et les producteurs, restent attachés a la notion de marque ; les plus de 75
ans quant a eux limitent considérablement leur niveau de consommation de produits (-40% par rapport & la
moyenne toutes générations, -2/3 pour des dépenses comme I'habillement et les chaussures), pour I'orienter
vers les services.

> la _catégorie socio-professionnelle et le niveau de revenus des ménages, avec des incidences tant sur le
niveau de consommation que sur les modes de consommation.

Dans ce contexte, I'évaluation du marché, dit « Marché Théorique » et correspondant a I'ensemble des

dépenses commercialisables (dépenses a destination des commerces, quels qu'ils soient, y compris la Vente

A Distance) se fait & partir du processus suivant:

1. Définition du territoire d’analyse

2. Caractérisation socio-démographique de la population de ce territoire

3. Calcul d'un indice de consommation (base 100 = moyenne France) a partir des caractéristiques socio-

démographiques.

» 4. Evaluation du Marché Théorique par application de l'indice de consommation au niveau de
consommation moyenne France multiplié par le nombre de ménages du territoire.

Y V V
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51 habitants / km? contre
101 au niveau national. Cet
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commerciale, qui nécessite
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DENSITE POP 2008 (en nb hab / km*)

W > 25000

B Entre 10000 et 25000
B Entre 5000 et 10000
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[l Entre 1000 et 2500
I Entre 500 et 1000

] Entre 100 et 500
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#La Ferta-Saint-Aubin

| y =Salbris

POP 2008 Surface (en | Densité 'de
km?2) population

CDC Blois - Beauce Val de Cisse 103 332 792 130]..
CDC du Pays de Chambord 20 211 457
S'yndlcaf lnfercomr,nur.ml de 123 543 1 249 99
I'Agglomération Blesoise
Département du Loir-et-Cher 326 599 6 343 51
France 63 961 859 632 735 101

Source: recensement INSEE 2008
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@ 1.3. Une croissance de la population entre 1999 et 2008 de +3% sur le SIAB mais avec
de nombreuses disparités.

Lo population  du ; ; : = st
Syndicat :
Intercommunal de |

| I"”Agglomération
Blésoise a cru de 3% "
entre 1999 et 2008, taux

" comparable a celui
constaté sur le
département du Loir-et-

- Cher mais en decd de

' la moyenne frangaise.

- On note une croissance
nettement plus rapide

| sur le Pays de

. Chambord, avec 10%

d'habitants

supplémentaires entre

1999 et 2008.

Y2

| EVOLUTION DE POPULATION
ENTRE 1999 ET 2008 (en %)

B > 20%

[C] Entre 10 et 20%
| [] Entre 2 et 10%
[ Entre-2et 2%
[ Entre -7 et -2%
W 7%

D Autres

o, —

POP 1999 POP 2008
JCDC Blois - Beauce Val de Cisse 101 221 103 332 2%| 1 7
CDC du Pays de Chambord 18 385 20 211 10%] 1
Syndicat Intercommunal de 119 606 123 543 3%
I'Agglomération Blésoise
Département du Loir-et-Cher 314 933 326 599 4%
France 60 151 239 63 961 859 6% Source: recensement INSEE 2008
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@ 1.4. Une évolution positive du nombre de ménages entre 1999 et 2008 sur quasiment
I'’ensemble de la zone enquétée.

. -_— N
Le Syndicat Intercommunal de
I’Agglomération Blésoise se caractérise
par :
-33% de personnes seules, niveau
équivalent a celui du département du Loir-

et-Cher ou encore France prise dans son

ensemble ;

-27% de couples avec enfants, tout comme
sur le département du Loir-et-Cher mais &
un niveau plus faible que la moyenne
nationale (29%) ;

- Une proportion de familles |

monoparentales  dans  la moyenne
nationale : 8% confre 9% pour la France
prise dans son ensemble.

L'évolution du nombre de ménages entre
1999 et 2008 a été fortement positive sur la
CDC du Pays de Chambord notamment.
Plus généralement, on note la poursuite
d'un fort desserrement des ménages qui

génere « arfificiellement » une e

augmentation du marché, bien entendu en
équipement de la maison, mais aussi en

alimantairg

3 Nb ménages [

Nb ménages 1999 2008 EVOLUTION /
CDC Blois - Beauce Val de Cisse 41 988 45 306 8%|
CDC du Pays de Chambord 7 072 8 250 17%
S'ynd:caf lnfe'rcomryur.ial de 49 060 53556 9%
I'Agglomération Blesoise
Département du Loir-et-Cher 130 577 142 255 9%
France 24 332 349 27 270 204 12%

EVOLUTION DU NOMBRE DE MENAGES
ENTRE 1999 ET 2008

W z0%
[0 Entre 10 et 20%
[] Entre 2 et 10%
[ | Entre-2et 2%
[] Entre -7 et -2%-
W <-7%

[] Autres

Source: recensement INSEE 2008
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Les retraités représentent
34% des ménages du SIAB
contre une proportion de |
40% sur le département
du Loir-et-Cher.

Par contre leur part @
augmenté entre 1999 et
2008 (+20%)
des proportions similaires
{ & celles constatées au

. niveau national. \

. Cet effet de vielllissement
relatif est beaucoup plus
marqué aux franges Nord

et Sud du teritoire du -

~ SIAB, posant la question
du maintien d'une forte
- attractivité externe.

mais dans .

Nb retraités

Nb ménages

Part de

1.5. Un poids des retraités sur la zone légérement supérieur a la moyenne nationale.

Nb retraités

% Evolution |

1§

PART DE RETRAITES |

(en % de ménanges)

- > 50%
[l Entre 45 et 50%
0 Entre 40 et 45%
] Entre 35 et 40%
[_] Entre 30 et 35%
O] Entre 25 et 30%
< 25%
] Autres

|

2008 retraités 1999 1999-2008
CDC Blois - Beauce Val de Cisse 15 264 45 306 34% 12772 20%
CDC du Pays de Chambord 2 889 8 250 35% 2 364 22%
Syndicat Infercommunal de 18 153 53 556 34% 15 136 20%
I'Agglomération Blésoise
Département du Loir-et-Cher 56 212 142 255 40% 48 515 16%
France 8 852 634 27 270 204 32% 7 241 034 22%

Source: recensement INSEE 2008
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/ 1.6. ...tout comme la part des plus de 75 ans.

~ = = Y
Les plus de 75 ans " o
représentent 14% des
ménages sur le SIAB,
taux similaire a la _/,
moyenne nationale. o\
On note des effets de " Y )
vieillissement Y \ P
beaucoup plus o ey :
marqués au Nord vers S e Y
le Vendbmois et au (-<’\ - \\J 7
Sud, notamment dans ]2 = e
I'environnement de % 0 S oy
Romorantin < b 2 e
~ Lanthenay. | 3 Pt I
; 4 ) 1\ - ; . ‘j’ ,7.‘:
= N &
.___»\\ \_=< Y I
<O VA 3 [
',\(\\v—__ll-‘ 1\{:/ U\'.'\' J} “-;'
i oFonds - -"\
X et eMantistiis-Sur-Loirs i
e e ' b
W e e | . _
Nb de + 75 [Nb ménages| Poids des
ans 2008 +75 ans
CDC Blois - Beauce Val de Cisse 6154 45 306 14%
CDC du Pays de Chambord 1094 8 250 13%
.?ynd:caf lnfe.rcom:pur.wal de 7 248 53556 14%
I'Agglomération Blesoise
Département du Loir-et-Cher 23 586 142 255 17%
France 3 562748 27 270 204 13%

= = =

PART DES PLUS DE 75 ANS|
(en % des ménages) i

B - 30%
B Entre 25 &t 30%
M Entre 20 et 25%
H Enitre 15 ¢t 20%
B Entre 10 2t 15%
[] Entre 5 et 10%

[ =5%

Source: recensement INSEE 2008
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I.ﬁ[/ 1.7. Un poids des actifs « a fort pouvoir d’achat » inférieurs au niveau national.

Les actifs dits «a fort
pouUVoiIr d'achat»

' représentent  14%  des
ménages sur le SIAB, soit
une proportion similaire a

9

la moyenne |

départementale, mais

bien inférieure & la

moyenne nationale.
| Leur proportion a

entre 1999 et 2008 sur la
CDC du Pays de
Chambord : +27% sur la
période considérée.
Cette dynamique est fres
favorable pour le niveau
de consommation.

|

fortement augmenté |

 ——— ¢

Nb

PART ACTIFS CSP+
(en % de ménages)

W > 25%

[ Entre 20 et 25%
B Entre 15 et 20%
[Zl Entre 10 et 15%
|| Entre 5 et 10%
[] <8%

[C] Autres

Artisans, .
commercants, | supérieurs, Total CSP+ ménages Bl LOCIENERA |75 Bel oL
. CSP+ 1999 1999-2008
chefs professions 2008

CDC Blois - Beauce Val de Cisse 1739 4 489 6 228 45 306 14% 5632 1%
:CDC du Pays de Chambord 440 699 1139 8 250 14% 9200 27%
Syndicat Infercommunal de 2179 5189 7 367 53556 14% 6532 13%
I'Agglomeération Blésoise
Département du Loir-et-Cher 6 425 10 122 16 547 142 255 12% 14 498 14%
France 1251 243 3062 557 4313800 27 270 204 16% 3536 713 22%

Source: recensement INSEE 2008
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@

Le taux d’amplitude touristique

sur le Syndicat Intercommunal
de I'Agglomération Blésoise est

3

Taux d'amplitude touristique
| IS THHA

B Entre 50 et 100%
B Entre 30 et 50%
[T Entre 10 et 30%,
2] Entre 5 er 10%

de 19% mais avec des y g

différences  notables  entre ;P & . = ] = 5%

chacune des CDC le oK L ‘ _

composant : 16% pour la CDC Kye - 3

Blois-Beauce Val-de-Cisse et > L SN T el e

30% pour la CDC du Pays de [ _— ( [ 0~ 1 7 wiift

Chambord. h N e ,,f‘*'*»'L—-/ p =

Le nombre de résidences L e g

secondaires reste relativement | P = S

limité, avec 2.600 Logements kel ka ~ ; ; :
' concernés, mais pése o S oamE

néanmoins pour plus de la % d /Y £

moitié des lits touristiques du ’i $ g \

territoire. T o o "" ;

Ces chiffres sont loin des ¢ X

moyennes nationales, et nif iy
- n'implique pas de possibilité, en \'j’_ 3
I'état  de  modifier la | -

structuration de  I'armature g ¢

commerciale dans une N

vocation purement touristique. [ s -

Population . | Taux Mo e Jees
municpole | M0 911 |Gompliuse e | toosmes | icerce

CDC Blois - Beauce Val de Cisse 103 332 16921 16%JICDC Blois - Beauce Val de Cisse 1834 51533 4%
[cDC du Pays de Chambord 20211 6109 30% ;}Di.deF”OtVS de Chdmk’)zfd LY 2L 8%
e ontraron pitooren 2 123543 23030 19%rAgglomération Biésoise 2614)  e11ss %

- - Département du Loir-et-Cher 15113 171970 9%
Département du Loir-et-Cher 326599 97800 30% France 3126540 32579466 0%
France 62134866 19543 146 31% o]

recensement INSEE 2008
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J 1.9. Un indice de revenus supérieur a la moyenne nationale.

7

. Au  sein de la zone
I enquétée, les niveaux de

revenus moyens sont tres ]

différents. lls sont plus
importants sur la CDC du
Pays de Chambord et & un

- niveau global du SIAB de ',
108 contre 101 sur le |
département du Loir-et-

LN

INDICE DE REVENUS
Base 100 pour la France entiére
W <200

W 150 - 200
B 140-150

M 130-
120 -
I 110-
= 106 -

140
130
120
110

-100

80- 90
70- 80

- Cher.
- On note dans '
“ I'environnement du
territoire  les effets de
 rayonnement de
' I'agglomération
Orléanaise et de
- I'agglomération
” Tourangelle.
].a‘Rlcl‘at I = I H 4 -
_‘f - = - " F = \./ b
= ey /\} St
N5 @ foyan Revenu Indice de :
fisequx moyen par | revenu hors
foyer fiscal IDF =
CDC Blois - Beauce Val de Cisse 58 824 23 047 106
CDC du Pays de Chambord 11188 25 006 115
Syndicat Infercommunal de 70 012 23 360 108
I'Agglomération Blésoise
Département du Loir-et-Cher 189 012 21 939 101 Source: DGI 2009 sur revenus 2008 des foyers
France 35163176 21 706 100 habitant le territoire en 2009.
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INDICE DE CONSOMMATION REEVALUE SUR LE MARCHE Agglopolys Pays de Chambord Total STAB Total Zone analysée
THEORIQUE

ALIMENTATION 93,5 97.6 94,1 94,4

EQUIPEMENTDE LA PERSONNGE 106,7 112,0 107.5 106,6

EQUIPEMENTDE LA MAISON 91,4 95,6 92,0 91.8

HYGIENE SANTE BEAUTH 94,1 97,6 94,6 94,3

CULTURE / LOISIRS 113,7 118,1 114,4 113,9

AUTOMOBILES ET CYCLES 97,0 104,2 98.1 97.9

REPAS ETCONSOMMATIONS EXTERIEURE 92,1 96,5 92,8 91,9

TABAC 101,5 104,8 102,0 101,0

TELEPHONIE 96,7 99,6 97.2 96,4

TOTAL 96,7 101,5 97.5 97.2

TOTAL DC AU SENS STRIC] 97.3 101.,4 97,9 97,7

HYGIENE BEAUTH 88.5 93,1 89.2 87,6

Les caractéristiques socio-démographiques des ménages habitant le territoire permettent d’évaluer leur niveau
pofentiel de dépenses, en intégrant en particulier le type de ménages (personnes seules, familles
monoparentales, couples avec enfants, couples sans enfant), I'Gge et la catégorie socio-professionnelle.

En moyenne, ce calcul améene a une évaluation de I'indice de consommation sur le territoire & 97,9, c'est-a-dire
environ 2,1% en dessous de la moyenne. Si cette variation peut sembler faible, elle a rapidement un impact en
terme de valorisation, en I'occurrence pres de 24 M€ de différentiel par rapport d la moyenne, a I'échelle du
Pays. De plus, ce taux varie nettement en fonction des secteurs géographiques et des familles de produits.

Source: PTVADIS - évaluation a partir des données du recensement INSEE
2008, du Budget des Familles - INSEE 2007, et des données de
consommation des ménages - ACFCI 2009 , extrapolées a 2011.

Definitions: TOTAL = ensemble des depenses commercialisables (DC)
TOTAL DC au sens strict = TOTAL hors restauration, automobile et

services
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B =S e I,

Indice de consommation

B Supérieur a 102 -
W 100 - 102
@ 98-100
96- 98
Inférieur a 98

(I

Source: PIVADIS - évaluation a partir des données du recensement INSEE
2008, du Budget des Familles - INSEE 2007, et des données de
consommation des ménages - ACFCT 2009 , extrapolées a 2011.
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Marché théorique estimé en M€ - 2011
Agglopolys Pays de Chambord Total STAB Total Zone analysée
ALIMENTATION| 247.,8 48,4 296,2 587.,4
EQUIPEMENTDE LA PERSONNE 84,5 16,6 101,1 198.3
EQUIPEMENTDE LA MAISON 97.6 19,1 116,7 230,2
HYGIENE SANTE BEAUTH 112,6 21,9 134,5 265,1
CULTURE / LOISIRS 79.1 15,4 94,4 185,9
AUTOM OBILES ET CYCLES 193.8 38,9 232,7 459,1
REPAS ETCONSOMMATIONS EXTERIEURE 78,1 15,3 93.4 182,9
TABAC 27,3 5.3 32,6 63.8
TELEPHONIE 43,1 8.3 51,5 101,0
TOTAL 9639 189,1 11583.0 2273.8
TOTAL DC AU SENS STRICT| 648.9 126,6 775,5 1530,7
HYGIENE BEAUTE (hors santé )| 42,3 8,3 50,6 98,2

Compte tenu des indices calculés précédemment et
du nombre de ménages estimé a 2011 (d partir des
données INSEE 2008 et des données de la DRE sur la
construction de logements, depuis), le marché
théorique estimé est de I'ordre de 776 M€ pour les
habitants du territoire, au sens strict: total des
dépenses des commercialisables des habitants du
territoire. En intégrant la zone d’'influence potentielle
environnante, ce chiffre monte a plus de 1,5 milliards
d'euros, montrant I'importance des territoires

Marché théorique en M€

326;
ag 51.5; 4%

B ALIMENTATION

B EQUPENMENT DE LA PERSONNE

& EQUPEMENT DE LA MASON

BBy GEMNESANTE BEAUTE

® CULTURE / LOISIRS

# AUTOMOBILES ET'CYCLES

= REPAS Ef CONSOMMATIONS EXTER EURES
TABAC

TELEPHONIE

environnants dans le potentiel commercial.

Définitions: TOTAL = ensemble des dépenses commercialisables (DC) Source: PIVADIS - évaluation a partir des données du recensement INSEE
TOTAL DC au sens strict = TOTAL hors restauration, automobile et 2008, du Budget des Familles - INSEE 2007, et des données de
services consommation des ménages - ACFCI 2009 , extrapolées a 2011.
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' vOlivet
Au-deld des résidents e o ‘ .
permanents, on peut | | eung-sur-Loire
évaluer, a partir des
constafs effectués sur . L ; 2w
d’'autres ferritoires avec /= Cn N F X VO - —
des approfondissements | ' 7\ ; g "
spécifiques a I'apport
du tourisme pour le
commerce (hors
hoétellerie  restauration,
automobile et services),
a environ 11 M€ le
potentiel lié aux
résidences secondaires
au sein du territoire du

SIAB, et & 22 M€ le SRR =W - e
potentiel de marche lié S 0 Ay ¥ ein | ‘ .‘

aux touristes hébergés.

Marché théorique par secteur

50 : Lo ) ;
25 : ‘ . . - :
s N— e

-en M€

5 0 Romordﬁﬂn-Lonthency
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2. Le tissu economique a I'échelle du SIAB
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Le territoire du SIAB accueille un
peu plus de 8.800
établissements, soit 71
établissements pour 1.000
habitants.

Sur les 8.800 établissements,
7.500 sont implantés  sur
Agglopolys (1 établissement
pour 73 habitants), avec une
nette concentration sur la ville
de Blois (pres de la moitié des
établissements  soit  environ
3.700).

1.300 sont implantés sur le Pays
de Chambord, soit une densité
moyenne de 1 établissement
pour 64 habitants, Iégerement
moins forte, avec un ancrage
en particulier sur Saint-Laurent-
Nouan, qui accueille plus de
220 établissements.

De maniere générale, on note
un ancrage intéressant sur les
bourgs centres et en particulier
Saint-Laurent-Nouan, Onzain et
Cour Cheverny.

* Amboise

“®vendome

*Beaugency

Nb d'ets par commune
Source CLAP - INSEE

500
250
50

DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET STRATEGIE COMMERCIALE DU SCOT DU BLAISOIS - TERRITOIRE DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE L'AGGLOMERATION BLESOISE

Phase | — Diagnostic — p.24



L'observation de la
répartition spatiale des
établissements montre un
fonctionnement aufour de
quatre grands secteurs:
»Une forte densité sur ['unité
urbaine.

»Une assez faible densité sur
la premiere couronne autour
de 'unité urbaine.

»Un fonctionnement autour
des bourgs-centres et des
axes secondaires a I'Est du
territoire.

»Alors que [|'Ouest du
territoire s'avere nettement
influencé par la dynamique
de I'agglomération
tourangelle.

| Ceeururbain }

o

T avendoma

F’remiére

dense |

“Fonctionnement autour des
b@k:fgs "énttres et-;:'axes:

Nb d'établissements pour 1.000 habitants

M 105-192
76-105
59- 76
47 - 59
29- 47

| o
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2.2. Plus de 50.000 emplois salariés sur le territoire, essentiellement concentrés sur

I'unité urbaine...

Le territoire du SIAB compte un
peu plus de 50.000 emplois
salariés sur le territoire.

46.000 de ces 50.000 emplois
salariés (au lieu de travail) sont
situés sur  Agglopolys (443
emplois salariés pour 1.000
habitants), alors que 4.000 le
sont sur le Pays de Chambord
(195 emplois salariés pour 1.000
habitants).

En dehors de I'unité urbaine de
Blois, seule la commune de

Saint-Laurent-Nouan fait
apparaitre  plus  de  1.000
emplois salariés sur la

commune, du fait de la
présence de la cenfrale
nucléaire.

Les autres bourgs-centres
plafonnent autour de 500
emplois: Onzain, Cour
Cheverny et Bracieux.

o
'®* Amboise

]
i
> -
*Bsaugency
f
F o= %
J -
2 \‘
X A\
A \
€ b
1 \ \\
¢ | \
| \
| —A
130———"%730 S
oY s
/ "\f’
e ™
!” \\\ 1
I N

Employés salariés

Source CLAP
5000
2 500
500
[ ]
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... soit une densité d’emplois par rapport au nombre d’habitants bien plus favorable
que la moyenne: 406 emplois salariés pour 1.000 habitants.

Nb d'emplois salariés pour 1.000 hab.

France.
REGION

DEPARTENENT

UNTTE URBAINE |
[+Villsbarey] |

SIAB

414

PAYS DECHAMBORD

AGGLOPOLYS

Globalement, la densité
d’emplois salariés sur le territoire
est nettement supérieure aux
moyennes départementales (ce
qui semble logique), mais aussi
régionales et nationales, avec
une forte concentration sur
I'unité urbaine, allant bien au-
deld de la corrélation avec la
densité  d'habitants, puisque
I'on obtient 614 emplois salariés
pour 1.000 habitants.

\ 7 : -T{?Sl;éndgme

A
-
>

7“.-7’ ‘:-‘

| |*Amboise
s

.
% W0\ . J '
¥ J ~ 1 \ iy 1

Nb d'emplois au lieu de travail
pour 1,000 habitants

B s20-1 200
W 250- 620
[0 110- 250
O s0- 110
[J] 10- 50
[] Autres
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(52.500 sur le territoire) ...

52.500 habitants du territoire
sont des actifs occupés (ayant
un emploi).

Compte tenu des non salariés,
on peut considérer que le
territoire est équilibré entre le
nombre d’actifs et le nombre
d'emplois & I'échelle de
I'ensemble du territoire,
d'autant plus que le taux de
chémage reste inférieur 4 la
moyenne nationale: 8,1% sur la
zone d'emploi de Blois au
dernier trimestre 2011
(héanmoins en progression de
1,1 points par rapport & 2003,
sachant que le point bas était
mi 2008 de 6,6%).

y 2.3. Une répartition spatiale de I'emploi par rapport a la localisation des actifs occupés

'®* Amboise

“®Vendome

het

-

B oy

*35augency
~
§ N -
A
\\
\ N
\ \
| B Il .
o
i \ \
' A ]
) | \
\ \
—~
181, %430 S
N 4
/ f"-f’
x ok N
v ‘\\i
7
\ [
¥
e
'
LY
2
¥ |
~ |
A
Y
By
'
i B o
o8 |
]
€
|
"\
1
-
21 N
J
\t-__ i
b Y 4
L4 |
¥
~ j’
Nb d'actifs occupés
5000
2 500
500
]
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y ... qui implique de forts flux pendulaires.

~==vendome

Pour autant, la comparaison
enfre la localisation  des
emplois salariés au lieu de
travail et des actifs occupés a
leur commune de résidence
montre de gros écarts:

Pres de 41.500 emplois salariés
sur le coeur urbain pour 27.200
actifs occupés. Au-deld méme
des flux infra-urbains, les flux de
déplacements venant vers
I'unité urbaine sont donc tres
forts.

Ainsi, |'observation du taux
d’'actifs occupés travaillant sur
leur commune de résidence

confirme bien un systéme de 7
flux pendulaires extrémement M e Arrboise \
importants. On peut ainsi les — I ‘ NI S
estimer & environ  30.000 ‘ i 4 x
déplacements / jour en dehors Part d'actifs occupés fravaillant
de la commune de résidence, sur leur commune de reésidence
& I'échelle du SIAB. = 33223:

[0 20 & 40%

[] Moins de 20%
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Administration

Plus de 5.000 des 8.800 Agriculiure, Commerce, publique,
é’roblissemen’rs re|éven1- sylviculture, Industrie Construction transports et enseignement, Total

/ . éch i di té et acti
de la categorie Nombre d'établissements peene s aen sansi:iaT: .
commerce, fransporfs  [RGGLOPOLYs 408 471 663 4448 1333 7523
et services. C'est de  [PAYSDE CHAMBORD 262 706 154 816 145 1283
loin le premier secteur  [SiAB 870| 577 817 5064 1478 8806
d’ochvujre en nombre UNITE URBAINE (+Villebarou) 95 316 388 3416 1017 5232
d’'établissements, de
maniere plus marquée o
que les moyennes " [1@| IS i3 e 9% 4% 4% 4%
départementales et 80% i ; —
régionales, mais dans so0% | - 48% % 50% 3% e —
la moyenne nationale. —. &5% .

_ = —
IR . E =
administrations et 0% - - a . ; -—
SGI’V]CGS pUbliCS eST p|US ACGGLOPOLYS PAYS DE SIAB LINTTE URBAINE DEPARTENENT REGION France=

, . CHANMBOED [+\Villebarou)
marque  sur  |'unite ke il o § i o
. L MIASTTGion pullique, enNssignsment, Sanie 81 aollon sociale
urbaine et plus =
largement sur le SIAB Comn‘werc,je; fransperts et sendces divers
gue la moyenne, alors ’”CO”“’P""“"”
que l'agriculture est wincustie
peu représen-l-ée, sguf | | AQ”CUH’UTE,S‘(] \.r1CUHUre, péche
sur le Pays de
Chambord.
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En nombre d’emplois,
I'administrafion et les

services publics plus
largement pesent
lourd, avec 35% des

emplois salariés sur le
territoire du SIAB, soit 3
points au dessus de la
moyenne nationale.

L'industrie reste proche
des moyennes, avec
un poids plus fort sur le
Pays de Chambord,
mais cette catégorie
integre I'énergie.

Le commerce et les
services représente 40%
des emplois, soit un
niveau similaire a la
moyenne réegionale,
mais inférieur au
niveau national.

Administration

Agriculture, Commerce, publique,
sylviculture, Industrie Construction  fransports et enseignement, Total
péche services divers santé et action
Nombre d'établissements sociale
AGGLOPOLYS 235 7556 2991 18588 16825 46195
PAYS DE CHAMBORD 202 1109 378 1433 821 3943
SIAB 437 8665 3369 20021 17646 50138
UNITE URBAINE (+Villebarou) 102 6450 2417 16774 15330 41073
100% —— - = . . —
N e == — | o o,
80% - gAR = 35% 7% 3% Bi% 2%
| = _Zﬁ l ] _ |
0% +— 35% : r A
- - 36% =
40% — 40% — 40% 41% 40% 45%
I I F—
N . i B =
o NS = = | | .
AGGLOPOLYS BAYS DE SIAB UNITE URBAINE DEPARTENMENT REGIOM France
CHANBORD [+VTlebarasu)

» Admiinistrafion publigue, enseignement, sante ef action sociale
Commsree, fransports et senicesdvers

n Construction

& Industrie

B Aagriculture, sylviculture, péche

Attention, ces répartitions en pourcentage ne doivent pas faire oublier que la densité d’emplois est nettement
plus forte sur le SIAB que la moyenne.
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2.5. L' Artisanat, un secteur en forte croissance en nombre d’établissements sur le
territoire : pres de 2.000 établissements sur les 8.800 du territoire (23%)...

2500 -
-
&
L' Artisanat représente un poids important 2000 e e 3 5} L S
) - . o \ £ o m = o = % e = ._/
dans I'eéconomie du feritoire, avec pres 3 3 &8 & & = =
d'un quart des établissements. -~ ‘_/,_"’_—
1500 -
Leur nombre a trées fortement progressé Mise en place
dans les 10 dernieres années, avec une 1000 =i statut autoentrepreneur
hausse de 28% (confre environ 19% en Dutreil
moyenne départementale sur la méme
période), en deux paliers: un premier 300 -
accélérateur a été la loi Dutreil, facilitant
I'installation, puis un second accélérateur 0 , , , , §
avec la mise en place du statut d'auto- 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
entrepreneur début 2009. A tel point que la
CMA estime a 40% la proportion des %
établissements de moins de 5 ans étant en Evolution 2001-2011
statut d’'autoentrepreneur. Cette - | ! |
croissance a concerné la plupart des Transport, réparation, aufres sepvces | | 34%
qlp\mcungs d’'activités, a Iexcep’non dg la B&tment 29%
filiere Bois et Ameublement, & la baisse !
comme dans la plupart des cas en France. Autres fabyications | 50%
. . Bois et ameublement-21% F—
Dans ce contexte, la proportion d'emplois _ _ :
salariés est naturellement plus limitée: 3.850 Textls, habilement, cuir # 21%
sur I'ensemble du SIAB, soit 8% des emplois Tréveil diss msleii = ﬁl%
salariés. 1 .
Alimentatfion S 277
( Source: CMA 41 ) -30%-20% =10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% &0%
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/ Une densité supérieure a la moyenne, avec plus de 16 artisans pour 1.000 habitants,
contre moins de 13,5 en moyenne régionale, mais 16,6 a I'échelle départementale.

R Nb d'artisans pour 1.000 habitants
& Alimentafion

m Travail des métaux

w Textie, habillement,
cuir

® Bois et ameublament

m Autres fabrications

® Batiment

Alimenfafion  Fabrication B&timent Senices
®3AD WMREGION CENTRE

Une forte rotation, et une part non négligeable d’'artisans de plus de 55 ans.

Sur le territoire du SIAB, on note une rotatfion importante, avec 42% d’'établissements ayant moins de 5 ans
d'ancienneté. Néanmoins, ce taux est conforme & la moyenne départementale qui ressort & 44%.

La répartition par activités, par rapport a la moyenne départementale, montre une légére sous-représentation du
batiment, & 39% contre 43%, et une légere sur-représentation des services, & 33% contfre 30%. Les fabrications
diverses (« autres ») sont également plus représentées sur le SIAB que la moyenne départementale (9% contre 6%).
21% des artisans sur le fterritoire ont plus de 55 ans (30% dans le domaine du travail des métaux / 15% en
alimentation). Ce taux est similaire a la moyenne départementale: 20,3%. lIs représentent 23% des emplois salariés.

[ ~ Source:CMA41 ]
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Il.ﬂ/ 2.6. 58 zones d'activités sur 1076 hectares a I'échelle du SIAB: une disponibilité
fonciere plutét limitée malgré le nombre de zones existantes, avec une pression de la
mutation en commerce sur certains fonciers dans I'unité urbaine.

La capacité

Occupation du foncier

50 - 4
d'accuell o Champiggy o Beaice o T
d’'activités . oot _
économi- . R

ques au sein
de zones

| suiiace occupée
surface libre

ui*ﬁa@jk' Yandémpise

d'activités L & S Conin La@
s'organise i e

autour de il F""ﬁﬂ) ' = G i T
58 sites, sanEvanndes Suties | N I 5

cumulant Cnchase g
1.076 — el _
hectares, | e e 2. ga o
dont 168 - — _ e
hectares ‘ LN S S e =

(16%) g / t’ w2 @ 3
seulement - ) VA ey '
libres, dont Wortesus et . e Forbs-Sisus
une bonne . b

Chaumori-sur-Loia Monthou-sur-Brvie

Coun@nln

partie  pas Rl un Lk & \

forcément = ' )
encore V4 we T

occupée. T - . -

Sgure&@bsewe#owede I'Economie du Loir et Cher —
Décembre 2010
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L'unité urbaine
concentre la
plus grande
partie des
surfaces de
foncier

occupés,

avec une
focalisation au
Nord, en

proximité  de
I'autoroute. La
disponibilité au
Sud est
quasiment
inexistante. De
cette situation
est  apparue
une forte
pression de
I"activité
commerciale.

Occupation du foncier
50

W suiiace occupee
I surface libre

Saint-Lubin-en-Yargonnos
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Sant-Sulplcs-de-Fommarsy

Villerban

Matolies

&
il

La 'Ghausse&&ém!-'ﬂﬂé&,

Vingnl
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Husseaussur-Cossan

_\l
Mnrﬂ@qwnm-u

/.‘L_r"
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.
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y -_@t o
o
e
_ il _ @
Sait-Dyé-sur-Loire
Masinves
P
|
i
£l

Tour-en-Sologne

Ainsi, on note une tendance assez lourde, au sein de l'unité urbaine, a la mutation d’'activités industrielles ou
artisanales en activité commerciale, notfamment sur St Gervais la Forét, mais aussi sur la zone Nord de Blois,
impliguant une organisation spatiale parfois peu cohérente des locaux commerciaux.
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Zlone d'activité Surface Surface |Surface libre Projets Commune Communauté de
totale, en |occupée en| équipée ou communes
hectares |économiqusg non

ZA DE MALAKOFF 7.80 6.10 1.40 4.00JAVERDON AGGLOPOLYS

PARC ACTIVITE BLOIS NORD VILLE 359.70 317.70 0.50 0.00]BLOIS AGGLOPOLYS

ZA DUGUESCLIN 4.50 4.30 0.00 0.00]BLOIS AGGLOPOLYS

ZONE ACTIVITES DES GUIGNIERES 27.40 10.80 7.70 0.00JBLOIS AGGLOPOLYS

ZONE LES ONZE ARPENTS 18.80 16.40 0.00 0.00]BLOIS AGGLOPOLYS

ZA DU BOUT DES HAYES 12.50 9.40 0.00 0.00]BLOIS AGGLOPOLYS

ZONE DU BOUT DES HAYES OUEST 26.70 0.00 26.20 0.00]BLOIS AGGLOPOLYS

ZONE DES GRANDS CHAMPS 32.00 29.90 0.00 0.00]BLOIS AGGLOPOLYS

IA LA ROZELLE 4.80 2.10 2.60 0.00JC ELLETTES AGGLOPOLYS

ZA DE L ARTOUILLAT 25.10 18.90 3.40 0.00]CHAILLES AGGLOPOLYS

ZONE ARTISANALE 1.60 0.00 1.60 0.00JCHAMPIGNY EN BEAUCE AGGLOPOLYS

ZONE DU BREUIL 18.00 6.80 8.20 9.99]CHAPELLE VENDOMOISE AGGLOPOLYS

IA DE VOLLET 5.40 4.40 0.00 0.00JCOUR CHEVERNY AGGLOPOLYS

ZA DE L ARDOISE 8.50 0.00 5.80 9.70]COUR CHEVERNY AGGLOPOLYS

PARC ACTIVITE EURO VAL DE LOIRE FOSSE 58.80 48.20 4.50 0.00JFOSSE AGGLOPOLYS

LONE COMMERCIALE DE LA VALSTIERE 5.40 1.90 3.10 0.00JHERBAULT AGGLOPOLYS

ZONE INTERCOMMUNALE LES MURIERS 24.60 0.00 22.30 0.00JHERBAULT AGGLOPOLYS

ZA LA TREMBLAIE 5.10 4.10 0.80 0.00JHERBAULT AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE LES GAILLETROUS | 32.40 28.10 0.00 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE LES GAILLETROUS Il 7.50 6.50 0.00 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE GAILLETROUS il 6.80 1.20 5.60 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE PARC AT0 EST 8.40 0.00 4.60 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE PARC A10 NORD 45.20 16.80 0.00 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE PARC A10 SUD 35.00 23.10 5.00 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

PARC ACTIVITE CHATEAUX 0.00 0.00 0.00 38.50]LA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS

ZAC DU GRAIN D'OR 7.90 7.50 0.00 0.00JLA CHAUSSEE SAINT VICTOR AGGLOPOLYS
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Zone d'activité Surface Surface |Surface libre Projets Commune Communauté de
totale, en |occupée en| équipée ou communes
hectares |économiqus non

ZONE DU COURTOIS 3.60 2.10 1.00 0.00]JMENARS AGGLOPOLYS

LA DE LA ROCHE 4.40 0.00 4.40 0.00JMONTHOU SUR BIEVRE AGGLOPOLYS

ZI DE LA GARE 13.90 6.40 3.40 0.00]ONZAIN AGGLOPOLYS

ZI DES BOIS BLANCS 4.80 4.40 0.40 0.00]ONZAIN AGGLOPOLYS

ZONE ARTISANALE 6.90 6.40 0.20 0.00]SAINT DENIS SUR LOIRE AGGLOPOLYS

LONE DE LA PATTE D OIE 3.70 2.00 0.00 0.00|SAINT GERVAIS LA FORET AGGLOPOLYS

ZONE INDUSTRIELLE LES CLOUZEAUX 13.10 10.90 0.00 0.00]SAINT GERVAIS LA FORET AGGLOPOLYS

ZI LES PERRIERES 13.70 11.40 0.80 0.00JSAINT GERVAIS LA FORET AGGLOPOLYS

EURO VAL DE LOIRE PARC DES ROUGEMONTS 4.00 2.30 1.40 0.00JSAINT SULPICE DE POMMERAY AGGLOPOLYS

LA DE BOISSIERE 4,90 2.20 1.90 0.00JSAINT SULPICE DE POMMERAY AGGLOPOLYS

ZONE LA FOLIE 0.60 0.60 0.00 0.00JSAINT SULPICE DE POMMERAY AGGLOPOLYS

ZONE DE SAMBIN 4.10 0.20 3.70 0.00]SAMBIN AGGLOPOLYS

ZONE LA PERRIERE 11.60 0.00 11.60 0.00JVILLEBAROU AGGLOPOLYS

ZONE LES COURATIERES 23.90 22.80 0.00 0.00JVILLEBAROU AGGLOPOLYS

ZAC DES SABLONS 24.90 24.20 0.00 0.00)VINEUIL AGGLOPOLYS

ZONE INDUSTRIELLE 36.70 33.10 0.00 0.00JVINEUIL AGGLOPOLYS

ZA DES SORBIERS 15.90 15.80 0.00 0.00)VINEUIL AGGLOPOLYS

LONE ACTIVITES DES CHATEAUX 9.00 0.00 8.10 0.00|BRACIEU PAYS DE CHAMBORD

ZONE LE CHENE 8.80 7.20 1.00 0.00|BRACIEUX PAYS DE CHAMBORD

ZONE ARTISANALE DE COURMEMIN 3.20 0.20 2.30 0.00]C OURMEMIN PAYS DE CHAMBORD

LONE DE LA GAUCHERIE 7.50 0.30 6.50 0.00JFONTAINE EN SOLOGNE PAYS DE CHAMBORD

LA LA FUTAIE 6.90 2.30 4.00 0.00JLA FERTE SAINT CYR PAYS DE CHAMBORD

LONE DE LA CAVE 5.90 0.00 5.70 0.00)JMONT PRES CHAMBORD PAYS DE CHAMBORD

ZA DE CHAMP CHARDON 4.80 4.30 0.00 0.00)J]MONT PRES CHAMBORD PAYS DE CHAMBORD

ZONE LES MORINES 3.60 3.10 0.00 0.00JMONT PRES CHAMBORD PAYS DE CHAMBORD

ZONE LES MORINES 2 2.80 1.70 0.80 0.00)JMONT PRES CHAMBORD PAYS DE CHAMBORD

ZONE LE NOYER GOUJON 3.00 0.10 2.10 0.00JMONTIVAULT PAYS DE CHAMBORD

LONE LE CHAMP DE CAILLE 1.40 1.40 0.00 0.00JMONTIVAULT PAYS DE CHAMBORD

LA DES TABARDIERES 8.20 5.10 2.70 0.00|SAINT CLAUDE DE DIRAY PAYS DE CHAMBORD

ZONE ARTISANALE 1.10 1.10 0.00 4.00]SAINT DYE SUR LOIRE PAYS DE CHAMBORD

ZA DU PETIT FOUR 24.80 20.60 1.70 0.00JSAINT LAURENT NOUAN PAYS DE CHAMBORD

ZA DU NOUAN 4.90 3.70 0.70 0.00JSAINT LAURENT NOUAN PAYS DE CHAMBORD
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2.7. Une commercialisation ferme de fonciers économiques dans les zones d’activités:
153 hectares en 11 ans.

Foncier commercialisé dans les zones d'acfivités

&

=Paysde Chombord
= Agglopolys:

&

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2011
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3. L'armature commerciale du SIAB
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“®Vendome
Le territoire du SIAB accueille '
1.910 locaux commerciaux,
dont pres de la moitié (936)
uniguement sur la commune
de Blois.

1.704 locaux commerciaux se
situent sur Agglopolys, alors que
206 sont implantés sur le Pays
de Chambord.

On note une implantation
significative,  autour  d'une
cinquantaine de locaux sur les
bourgs-centres, du moins sur
I'arc  Sud-Est: Onzain, Cour-
Cheverny, Bracieux et St-
Laurent-Nouan. Mont-Pres-
Chambord ressort également
avec 37 locaux commerciaux.

® Amboise -

*Baugency

Nb de locaux commerciaux

50
25
5
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Commune Population| Nb de locaux Nb de Taux de Surfaces de| Densité de
2008 commerciaux Nb de locaux mitage vente surface en

locaux pourl inactifs cumulées m?2pour

1.000 (hors 1.000

habitants automobile] habitants
AVERDON 712 1 1.4 0 0% 0
BAUZY 263 1 3.8 0 0% 70 266
BLOIS 46834 936 20,0 83 9% 104380 2229
BRACIEUX 1258 46 36,6 1 2% 1649 1311
CANDE SUR BEUVRON 1471 12 8,2 3 25% 365 248
CELLETTES 2266 16 7.1 1 6% 594 262
CHAILLES 2477 26 10,5 2 8% 2808 1134
CHAMBON SUR CISSE 698 3 4,3 0 0% 130 186
CHAMBORD 145 12 82,8 0 0% 698 4814
CHAMPIGNY EN BEAUCE 653 4 6,1 1 25% 120 184
LA CHAPELLE VENDOMOISE 748 7 9.4 0 0% 295 394
CHAUMONT SUR LOIRE 1019 21 20,6 2 10% 698 685
LA CHAUSSEE ST VICTOR 4185 87 20,8 2 2% 22275 5323
CHEVERNY 936 8 8,5 0 0% 445 475
CHITENAY 1020 4 3,9 0 0% 105 103
CHOULZY SUR CISSE 1839 16 8.7 1 6% 376 204
CORMERAY 1422 5 3,5 0 0% 240 169
COULANGES 307 0 0.0 0 0
COUR CHEVERNY 2676 49 18,3 4 8% 3089 1154
COURMEMIN 521 4 7.7 1 25% 100 192
CROUY SUR COSSON 506 3 5,9 0 0% 200 395
LA FERTE STCYR 975 14 14,4 0 0% 375 385
FONTAINES EN SOLOGNE 598 5 8.4 0 0% 60 100
FOSSE 981 0 0.0 0 0
FRANCAY 293 0 0.0 0 0
HERBAULT 1222 28 22,9 2 7% 2320 1899
HUISSEAU SUR COSSON 2113 9 4,3 0 0% 240 114
LANCOME 145 0 0.0 0 0

DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET STRATEGIE COMMERCIALE DU SCOT DU BLAISOIS - TERRITOIRE DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE L'AGGLOMERATION BLESOISE
Phase | - Diagnostic — p.41




=\

L &

Commune Population| Nb de locaux Nb de Taux de Surfaces de| Densité de

2008 commerciaux Nb de locaux mitage vente surface en

locaux pourl inactifs cumulées m?2pour

1.000 (hors 1.000

habitants automobile] habitants
LANDES LE GAULOIS 669 5 7.5 1 20% 250 374
MAROLLES 691 1 1,4 1 100% 20 29
MASLIVES 646 3 4,6 0 0% 150 232
MENARS 611 5 8,2 1 20% 168 275
MESLAND 547 3 5.5 0 0% 100 183
MOLINEUF 800 2 2,5 0 0% 32 40
MONTEAUX 768 6 7.8 0 0% 172 224
MONTHOU SUR BIEVRE 709 4 5,6 1 25% 330 465
LES MONTILS 1670 21 12,6 3 14% 1565 937
MONTLIVAULT 1327 10 7.5 0 0% 341 257
MONT PRES CHAMBORD 3296 37 11,2 2 5% 4694 1424
NEUVY 329 0 0.0 0 0
ONZAIN 3432 58 16,9 5 9% 5740 1672
ORCHAISE 890 3 3.4 0 0% 60 67
RILLY SUR LOIRE 449 1 2,2 0 0% 0
ST BOHAIRE 377 0 0.0 0 0
ST CLAUDE DE DIRAY 1660 8 4,8 0 0% 466 281
STCYR DU GAULT 179 0 0.0 0 0
ST DENIS SUR LOIRE 835 3 3,6 0 0% 1250 1497
STDYE SUR LOIRE 1104 8 7.2 1 13% 540 489
STETIENNE DES GUERETS 99 0 0.0 0 0
ST GERVAIS LA FORET 3355 127 37.9 6 5% 41864 12478
ST LAURENT NOUAN 4190 41 9.8 4 10% 4159 993
ST LUBIN EN VERGONNOIS 685 2 2,9 0 0% 60 88
ST SULPICE DE POMMERAY 1811 10 5.5 0 0% 310 171
SAMBIN 892 S 5,6 0 0% 249 279
SANTENAY 266 0 0.0 0 0
SEILLAC 79 0 0.0 0 0
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Commune Population| Nb de locaux Nb de Taux de Surfaces de| Densité de
2008 commerciaux Nb de locaux mitage vente surface en

locaux pourl inactifs cumulées m?2pour

1.000 (hors 1.000

habitants automobile] habitants
41246 SEUR 459 0 0,0 0 0
41260 THOURY 383 1 2,6 0 0% 100 261
41262 TOUR EN SOLOGNE 897 4 4,5 0 0% 320 357
41266 VALAIRE 84 1 11,9 0 0% 100 1190
41272 VEUVES 220 2 9.1 0 0% 140 636
41276 VILLEBAROU 2587 66 25,5 1 2% 39530 15280
41281 VILLEFRANCOEUR 473 2 4,2 0 0% 100 211
41288 VILLERBON 765 6 7.8 0 0% 415 542
41295 VINEUIL 7026 148 21,1 4 3% 47123 6707
CDCI1 AGGLOPOLYS 103332 1704 16,5 124 7% 27725 2683
CDC2 PAYS DE CHAMBORD 20211 206 10,2 9 4% 14162 701
SIAB 123543 1910 15,5 133 7% 29198 2363
UNITE URBAINE (+ Villebarou) 66935 1376 20,6 96 7% 25666 3834
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/ ... pour une densité légerement supérieure a la moyenne: 15,5 locaux pour 1.000
habitants (contre un niveau d’équilibre théorique large zone de 14,7).

\"‘ 7 é‘ﬁlén‘dqme o
Avec 15,5 locaux commerciaux P
pour 1.000 habitants, le SIAB se |
situe légerement au dessus de
la moyenne constatée sur de
larges territoires (hors Région
Parisienne) a 14,7.

Naturellement I'écart est
important entre I'unité urbaine
(20,6 locaux pour  1.000
habitants) et le Pays de
Chambord (10,2 locaux pour
1.000 habitants en moyenne).

| \ — L_ ' Nb de locaux commerciaux pour 1.000 hab.

W 365-828
[ 143-365
0 7 -143
O] 1.4- 7
o -4
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3.2. Une proportion trés limitée de locaux inactifs (7% en moyenne sur le SIAB), trés

en dessous des moyennes nationales (12%).

La proportion de locaux inactifs
(vacants ou en mutation) reste
tres limitée a 7% en moyenne.

Elle descend méme a 4% sur le
Pays de Chambord, ce qui
signifie  concretement qu’un
professionnel souhaitant
s'implanter  n'a  aujourd’hui
quasiment aucune disponibilité
de local sauf d reprendre une
activité déja existante.

Attention, sur la cartographie,
le taux est G relativiser au
regard du nombre de locaux
concernés, souvent faible (cf
tableaux des pages
précédentes).

®*Amboise

“®Vendome

Taux de vacance

M Plus de 20% (1)
Wl 10a15% (2)
[] s5a10%  (10)
[] Moins de 5% [46)
[] Autres (6)
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Si la densité en nombre de
locaux commerciaux n'est que
tres légerement supérieure a la
moyenne, la densité  en
surfaces de vente est
particulierement forte.

En effet, le plancher
commercial développé (hors
automobile) a I'échelle du SIAB
atteint pres de 300.000 m?, dont
260.000 m2 a I'échelle de I'unité
urbaine (y compris Villebarou).
Le Pays de Chambord compte
quant a lui 15000 m? de
surfaces de vente cumulées
(toujours hors automobile).

Attention, le département du
Loir et Cher présente une
spécificité avec la
comptabilisation systématique
des surfaces de matériaux en
surfaces de vente.

* Amboise

“evendome

*Bsaugency

200 375 N

Surfaces de vente cumulées

10 000
5000
1 000

‘ en m? de vente
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I.E[/ ... soit une moyenne de 2.400 m? pour 1.000 habitants, densité non exceptionnelle.

/Spvendome

A
-
=

e o 2N

Ramené & la population, cela
donne 2.400 m? pour 1.000
habitants.  Si  cette densité
globale n'est pas totalement
exceptionnelle, elle est
néanmoins tres importante,
surtout si I'on focalise I'analyse
sur 'unité urbaine (y compris
Villebarou): 3.850 m? pour 1.000
habitants.

Densité de surfaces de vente
pour 1.000 habitants

W 4800-15300

900- 4800
] 300- 900
[J 100- 300
[] 0- 100
] Autres
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Cette ftres forte densité en
surface est liée au poids des
établissements de plus de 300
m?2. Sans compter les surfaces
de galeries marchandes (elles
aussi soumises G autorisation):
on dénombre ainsi 151 grandes
et moyennes surfaces,
généralistes ou spécialisées sur
le territoire du SIAB, pour un
plancher commercial cumulé
de plus de 214.000 m?, soit 70%
des surfaces totales
développées.

La densité en grandes surfaces
généralistes est
particulierement élevée, et tout
particulierement celle des
hypermarchés,  avec une
situation pratiquement unique
a cette échelle
démographique de la
présence de 3 hypermarchés
de grande ftaille, soit une
infensité concurrentielle
particulierement forte.

SIAB
, Surfaces des Densité
Nb d %Tgodrizp'us 4 ets de plus % m2 / 1.000
de 300 m? hab.

Alimentaire spécialisé 8 3024 1% 29
Généraliste 28 63222 30% 612
Equipement de la personne 20 15267 7% 148
Equipement de la maison 61 88690 41% 858
Hygiéne santé beauté 4 1228 1% 12
Culture loisirs 19 36908 17% 357
Cycles auto 8 4947 2% 48
Cafés Hotels Restaurants 3 960 0% 9
Services en agence 0 0% 0
Total 151 214244 100% 2073
dont

Hypermarchés 3 25315 62% 245
Supermarchés 11 19276 47% 187
Hard discounters alimentairef 7 7021 17% 68

Attention néanmoins a une caractéristique local sur les grandes surfaces
de matériaux (activité gros et détail): Chavigny Matériaux sur 22.600 m?,
Point P sur 6.300 m? pour les deux principaux qui peuvent fausser la
comparabilité. lls représentent en effet d eux seuls prés de 15% des
surfaces globales et 44% des surfaces d’équipement de la maison.

Précisions que les chiffres sont hors projets en cours non encore réalisés.
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J La localisation des surfaces de plus de 300 m? met naturellement en exergue I'effet de

polarisation sur I'unité urbaine, avec trois secteurs géographiques principaux.

La localisation
établissement
par
établissement
souligne |'effet
de polarisation
sur I"'unité
urbaine, mais
aussi le
maillage du
territoire autour
de certains
bourgs-centres.
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Surfaces de vente de plus de 300 m?
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UNITE URBAINE BLOIS + Villebarou Unités urbaines 40.000 & 100.000 hab. (82)
, Surfaces des Densité s o
Nb d eSTgodrizplus 9 ets de plus % m?2/1.000 mD:;eS::e mDéegis(;Tr]ee Plus bas Plus haut
de 300 m? hab.

Alimentaire spécialisé 8 3024 2% 47 11 9 0 43
Généraliste 22 52651 26% 812 600 620 193 1028
Equipement de la personne 19 14867 7% 229 146 154 0 302
Equipement de la maison 57 86944 43% 1341 714 752 57 1467
Hygiene santé beauté 3 948 0% 15 3 0 0 27
Culture loisirs 17 35724 18% 551 326 324 19 1781
Cycles auto (hors garages) 8 4947 2% 76

Cafés Hotels Restaurants 3 960 0% 15

Services en agence 0% 0

Total 137 200065 100% 3086 1800] 1962 377 3976
dont

Hypermarchés 25315 62% 391 207 214 0 450
Supermarchés 9436 23% 146 193 180 55 450
Hard discounters alimentairep 6290 15% 97 76 74 0 195

La comparabilité de la densité de surfaces n'a de sens qu'a I'échelle de I'unité urbaine (y compris Villebarou).
Cette comparaison, avec les 82 unités urbaines francaises se situant entre 40.000 et 100.000 habitants, souligne la
densité particulierement exceptionnelle de I'unité urbaine de Blois, tant globalement que pour chaque famille
d'activité (a noter, les jardineries sont classées en culture loisirs). La densité en hypermarchés ressort naturellement
comme particulierement forte, mais aussi celle des hard discounters alimentaires. Pour I'équipement de la
maison, la non prise en compte des surfaces de matériaux ramenerait a une situation plus proche de la moyenne.
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3.5. Les grandes surfaces généralistes: de forts dimensionnement structurant

Sur les bourgs-

centres, la
présence des
supermarchés
structurent
nettement la
réponse

commerciale
aux  besoins
courants  de
la population,
avec une
nette
présence de
I'enseigne
Intermarché.

fortement la réponse aux besoins courants et les flux de déplacements...

Hypers, supers, hard discounters

2 500
1250
250

B cn m? de vente

DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET STRATEGIE COMMERCIALE DU SCOT DU BLAISOIS - TERRITOIRE DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE L’AGGLOMERATION BLESOISE
Phase | — Diagnostic — p.51



a

y ... en particulier sur I'unité urbaine de Blois.

AU sein de
'unité  urbaine,

outre la
proximité des
deux grands

hypermarchés
Cora et Leclerc
au Nord, le
maillage tres
dense sur la
zone fortement
peuplée de Blois
est & souligner,
avec une
grande
proximité enfre
les
supermarchés /
hard
discounters,
générant de
fortes intensités
concurrentielles.

Hypers, supers, hard discounters

B en m? de vente
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Le taux de locaux
inactifs étant faible,
et le nombre de
locaux étant au total
légerement supérieur
au besoin théorique,

on obtient une
présence
commerciale en

nombre assez forte,
dépassant de |'ordre
de 180 le nombre
d'établissements
nécessaires, en
théorie, pour couvrir
les besoins de la
population.

Ceftte forte présence
concerne la plupart
des familles
d'activités, y compris
I'alimentaire  malgré
la forte densité de
surfaces généralistes.

SIAB Equilibre théorique large zone*
Nb d'ets spécialisé % hors effet touristique
Alimentaire spécialisé 221 12% 12% 192
Généraliste 33 2% 2% 32
Equipement de la personne 188 1% 12% 192
Equipement de la maison 178 10% 10% 160
Hygiene santé beauté 236 13% 12% 192
Culture loisirs 159 9% 11% 176
Cycles auto 194 1% 10% 160
Cafés Hbotels Restaurants 357 20% 20% 320
Services en agence 211 12% 1% 176
[rotal 1777 100% 100% 1599
* Comparatif base "large zone" sur 1.699 communes (8,6 M d'hab.)
5%
uSIAR
uEquilibre thaorique 20%0%
20% -+ =
5% ““-...." 73% TN,
12792%, So1%m s 12% .~ . 12%
PM% I yommon SRS MR g'”
10% 5 s L= 9%l |
5% - [ r
2% 2% J
o | | . I SEm S | .
Alimeniaire  Généraliste Equipement Equipsment Hyaigne  Cullure loisirs Cycles aulo Calés Hatels Senvices en
spscialisé dela de la maisen sanfe bsauie Fesfourants  agence
pernsonne
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Seules les activités
d'équipement de la
personne et du
groupe culture loisirs
se sifuent tres
légérement en decd,
et encore si I'on
raisonne
globalement.

Tres  classiquement,
I'effet de cenfralité
joue pleinement sur la

composition de
I'offre, avec des
résultats fres

différenciés entfre la
vision 4 |'échelle
d’'Agglopolys, et celle
a I'échelle du Pays
de Chambord,
naturellement plus
ancrée sur la réponse
aux besoins courants.

AGGLOPOLYS Equilibre théorique large zone*
Nb d'ets spécialisé % hors effet touristique
Alimentaire spécialisé 181 1% 12% 160
Généraliste 31 2% 2% 27
Equipement de la personne 186 12% 12% 160
Equipement de la maison 166 1% 10% 134
Hygiene santé beauté 207 13% 12% 160
Culture loisirs 142 9% 1% 147
Cycles auto 172 1% 10% 134
Cafés Hotels Restaurants 301 19% 20% 267
Services en agence 194 12% 1% 147
|Toto| 1580 100% 100% 1337

PAYS DE CHAMBORD

Equilibre théorique large zone*

Nb d'ets spécialisé % hors effet touristique

Alimentaire spécialisé 40 20% 12% 31
Généraliste 2 1% 2% 5
Equipement de la personne 2 1% 12% 31
Equipement de la maison 12 6% 10% 26
Hygiéne santé beauté 29 15% 12% 31
Culture loisirs 17 9% 1% 29
Cycles auto 22 1% 10% 26
Cafés Hotels Restaurants 56 28% 20% 52
Services en agence 17 9% 1% 29
[rotal 197 100% 100%
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UNITE URBAINE BLOIS + Villebaro

Comparatif unités urbaines

Nb dets spécialisés % Moyenne Plus haut Plus bas

Alimentaire spécialisé 123 10% 12% 13% 9%
Généraliste 26 2% 2% 3% 1%
Equipement de la personne 182 14% 12% 15% 12%
Equipement de la maison 146 11% 10% 15% 9%
Hygiéne santé beauté 163 13% 12% 14% 8%
Culture loisirs 119 9% 1% 14% 9%
Cycles auto 131 10% 10% 15% 6%
Cafés Hotels Restaurants 231 18% 20% 26% 10%
Services en agence 159 12% 11% 14% 10%
Total 1280 100% 100%

A I'échelle de I'unité urbaine de Blois (y compris Villebarou), le comparatif montre
. un poids un peu moindre de |'alimentaire spécialisé: conséquence de la forte densité en grandes surfaces
généralistes, alors qu'en dehors de I'unité urbaine, le maillage en alimentaire reste assez satisfaisant au regard
des poids démographiques des communes.

. une assez forte présence en équipement de la personne.

. une présence des cafés hotels restaurants plutdt inférieure a la moyenne, de méme que pour les activités du

groupe culture loisirs.
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L'observation
sur sites a

permis de
recenser
précisement les
activités
représentées
sur le territoire,
avec une
analyse en
commerces
spécialisés,
Mais qQussi  en
prenant en
compte les
rayons
complémen-
taires, ce qui
permet une
observation
complémen-
taire en
nombre de
points de vente
pour chaque
produit.

Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAMBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total
commerces | points devente | depoints jcommerces | points devente |de points
spécialisés complémentaires | devente [spécialisés omplémentaires | devente
ALIMENTAIRE SPECIALISE 181 42
101 |Boulangerie Patisserie 64 6 70 14 3 17
102 |Patisserie/Salon de Thé 3 71 74 15 15
103 [Viennoiserie 1 70 71 14 14
104 ]Confiserie 1 143 144 28 28
119 |Chocolats 6 80 86 16 16
105 |Boucherie Charcuterie Volaille Gibier 27 12 39 9 2 11
106 |Charcuterie 10 39 49 1 12 13
107 [Traiteur Rotisseur 3 17 20 2 6 8
108 |Crémerie Fromagerie 1 15 16 2 2
109 |Poissons Coquillages 3 10 13 2 2
111 JFruits & Légumes 4 43 47 12 12
112 |Vins Boissons diverses 13 48 61 12 12
113 |Surgelés 3 16 19 2 2
114 |Alimentation spécialisée 11 19 30 3 3 6
115 ]Alimentation Générale 27 37 64 10 6 16
118 |[Produits diététiques / produits bio 4 3 7 2 6 8
150 |Maraicher - vente de produits sur site
151 JProduits régionaux - vente de produits sur site 1 1
GENERALISTES 31 2

201 |Bazar 8 2 10
202 |Supérette 4 4
203 |Magasin populaire
204 [|Hard Discount 7 7
205 |Supermarché 9 9 2 2
206 |Grand Magasin
207 |Hypermarché 3 3
208 |Point retrait pour la Vente par Correspondance. 1 1
245 |Multiproduits duty free
250 JMultiproduits de proximité rurale
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Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAMBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total
commerces | points devente | depoints jcommerces | points devente |de points
spécialisés fcomplémentaires | devente [spécialisés complémentaires | devente
EQUIPEMENT DE LA PERSONNE 186 2
301 |Mercerie (machine, ouvrage, danse) 3 6 9
302 |Habillement masculin 12 12
303 |Habillement féminin 56 1 57
304 |Lingerie féminine 5 15 20 2 2
305 |Habillement mixte 28 13 41 1 2 3
306 [Fourrures, Peaux
307 |Accessoires de Mode 4 29 33
308 |Habillement enfants, futures mamans 14 11 25
309 |Puériculture et landaus 2 1 3
310 |Dépit vente 5 5
311 |Réparation vétements et articles textiles 6 6
312 |Chaussures HFE 17 19 36 2 2
313 |Chaussures Enfants 4 4
314 |Maroquinerie de voyage, articles pour fumeur 7 17 24
316 |Bijoutier, Joaillier, Orfévre, Horloger 16 2 18 1 1
317 |Bijoux fantaisie 6 5 11
318 |Réparations de montres, horloges et bijoux 2 2
319 |Vétements et accessoires de mariage. 1 1
320 |Vétements professionnels. 1 1
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Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAVIBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total
commerces | points devente | depoints jcommerces | points devente |de points
spécialisés fcomplémentaires | devente [spécialisés complémentaires | devente
EQUIPEMENT DE LA MAISON 166 12

401 [Textiles divers Tous tissus Linge de maison 2 5 7 1 1
402 |Arts dela table: vaisselle, coutellerie, poterie 3 17 20 2 2
403 |Luminaires Electricité 5 5 1 1
404 |Rideaux et voilages 2 2
405 |Décoration 4 19 23 3 3
406 |Objets d'art 3 3
408 |Antiquité Brocante 7 7 2 2
409 |Bazar maison 2 2
410 |[Meubles 34 11 45 1 1
411 |Bureautique (matériel et mobilier) 2 3 5
413 |Télécommunication 15 3 18 2 2
416 |Electroménager 12 3 15 1 3 4
417 |Quincaillerie 1 3 4 1 1
418 |Droguerie, Peinture et vernis 3 1 4 1 1
419 |Revétement sols et murs 9 5 14
420 |Bricolage (matériaux et matériels) 12 15 27 2 2
422 |Sanitaire, chauffage, cheminée 9 3 12 1 1
423 |Equipement divers du foyer: alarmes... 17 5 22
424 |Piscines etaccessoires 2 2
426 |Réparations électroménager 8 8 16 3 3
427 |Réparation autres biens personnels ou domestiqu 5 5 1 1 2
428 |Combustibles. 2 1 3 1 1
429 |Location Biens Equipement de la Maison 1 1
430 |Dépbt Vente 6 1 7
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Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAVIBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total
commerces | points devente | depoints jcommerces | points devente |de points
spécialisés fcomplémentaires | devente [spécialisés complémentaires | devente
HYGIENE SANTE BEAUTE 207 29
501 |Pharmacie (avec ou sans labo) 32 32 6 6
502 |Meédical et orthopédie 7 3 10 1 1
503 |Opticien 19 1 20 2 2
504 |Parfumerie et produits de beauté 7 14 21 2 2
519 |Parapharmacie 1 32 33
505 |Esthétique 33 9 42 3 1 4
506 |Coiffure Femme 1 1
507 |Coiffure Homme 10 10 1 1
508 |Coiffure Mixte 83 83 15 15
509 |Produits de coiffure 2 1 3
510 |Laverielibreservice 4 4
512 |Pressing 8 8 2 2
CULTURE LOISIRS 142 17

601 [|PresseTabac 15 32 47 17 17
602 |Kiosque a journaux
603 |Loto 1 34 35 8 8
604 |Librairie, Papeterie, Journaux 12 13 25 2 2 4
605 |Librairiespécialiséeetreliure 3 15 18 2 2
606 |Papeterie 3 20 23 2 2
607 |Carterie 1 30 31 6 6
608 |Cadeaux Gadgets 3 22 25 3 7 10
609 JArtisanat 1 1 1 1
610 [JSouvenirs
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Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAVIBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total

commerces | points devente | depoints jcommerces | points devente |de points

spécialisés fcomplémentaires | devente [spécialisés complémentaires | devente
611 JPhotographie 7 10 17 1 1 2
612 |Megastore culture 1 2 3
613 |Instrument de musique 5 5
614 |Location cassettes vidéo et jeux vidéo 1 1
615 |Jouets, farces, cotillons, jeux 16 20 36 2 2
616 |Maquettes, modeles réduits
617 [Timbres, piéces de monnaie 1 1
618 |Magasins de Sport 8 8 16 1 1 2
619 |Sport pour collectivités
620 |Salle Gymnastique, Musculation, Body building 3 4 7
621 |Fleurs, graines, plantes et arbres 22 2 24 5 5
623 |ardinerie 6 15 21 1 2 3
624 |Motoculture et outils dejardin 5 5 1 1
625 |Animalerie accessoires, toilette 7 1 8 1 1
626 [Péche, tir, chasse - accastillage 4 1 5
627 |Bateau Accastillage 1 1
628 |Salle deJeux 2 1 3
629 |Jeux et spectacles fixes de plein air
630 JCinémas Spectacles Théatres 3 1 4
632 |Sex shops
633 [|Informatique (matériel) 7 9 16 3 3
634 |Musique: disques, cassettes, vidéo 1 15 16 2 2
635 |Encadrement - Fournitures pour Beaux Arts 3 2 5
636 [JFournitures agricoles
637 |Caravaning
638 |Fournitures pour travaux manuels 1 1 2 1 1
650 |Horticulteur - Pépiniériste 1 1 1 1
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Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAVIBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total
commerces | points devente | depoints jcommerces | points devente |de points
spécialisés fcomplémentaires | devente [spécialisés complémentaires | devente
CYCLES AUTO 172 22
701 |Ecoles: auto, moto, bateau 19 19 1 1
702 |Cycles Motos 12 8 20 3 3
703 |Réparation cycles motos 12 12 1 1
704 |Accessoires et pieces de rechange Auto 20 3 23 1 1
720 |Vente automobile (neuf / occasion) 5 2 7 1 1
705 |Garage 65 2 67 12 12
706 |Garage, réparation station service 8 8 1 1
707 |Station service 19 3 22 2 1 3
721 |Casseautomobile
708 |Lavage et nettoyage de véhicules 10 2 12 1 1
709 |Contréle technique 9 9 2 2
710 |Location de voitures 5 1 6
CAFES HOTELS RESTAURANTS 301 56

802 |CaféBar 38 22 60 7 14 21
803 |Café Bar Tabac 26 26 4 4
804 |Restaurant avec Bar 68 1 69 11 1 12
809 |Plats a emporter / sandwiches. 20 55 75 6 6
805 |Restaurant seul 72 11 83 13 13
806 |Restaurant rapide: cafétéria, fast food 26 42 68 2 8 10
807 |Hotel avec Restaurant 32 3 35 12 12
808 |Hotel sans Restaurant 15 3 18 6 6
810 |Camping 2 2
831 |Boite de Nuit, Discothéque 2 1 3 1 1
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Code Activité AGGLOPOLYS PAYS DE CHAMIBORD
Nb de Nb de Nb total Nb de Nb de Nb total
commerces | points devente | depoints Jcommerces | points devente |de points
spécialisés fcomplémentaires | devente [spécialisés complémentaires | devente
SERVICES EN AGENCE 194 17

901 |Multiservices: clés, chaussures, imprimerie... 7 2 9
902 |Kiosque multiservices
903 |Photocopies 3 2 5
904 |Agence de voyage 8 8
905 JAgenceimmobiliere 35 35 3 3
906 |Banque 48 21 69 4 5 9
907 |Banque spécialisée (change crédit) 4 4
908 |Services funéraires 8 8
909 |Divers Services 6 6 1 2 3
910 |Assurances. 43 22 65 3 8 11
911 |Point Argent. 4 4
912 |Photomaton. 6 6 1 1
913 |Espace services (photocopie, photomaton, cartes)
915 |]Cordonnerie 1 1
950 |La Poste 21 4 25 5 5

Seuls les établissements occupant une cellule commerciale clairement identifiée et ouverte au public sont pris en compte.
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3.7. 24 des 65 communes du territoire n'ont pas de couverture am
de proximité; 15 ont des services complets.

inima en services

Boulangerie
Alimentation
générale ++
Tabac
Presse

Bar

Catégorie B:

Boulangerie
Alimentation
générale ++
Pharmacie
Tabac
Presse
Garage

Bar

Niveau de services de proximité

B A 15)
s (5)
mc (8)
lo (5)
B (8)
(] Autres (24)

Catégorie C: \“ ," ?Vendome [ \ N

WAp

'Beougency

L]

. Pt -‘5‘ s
&7‘-1,'. ',_V/F) ‘\‘
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LLEEE L L LS
m Centredu =
= marché .
Trés bas Bas E Iv\oyen EMoyen Moyen Haut | Luxe Indice] Comparat
haut Prix "France"
" .
Commerce alimentaire 0 = : 138 7 0 0 3,71 3,84
Généraliste 0 14a 13: 6 0 0 0 2,76 2,87
Equipement de la Personne 2 335 49+ 61 37 0 0 3,54 3,60
Equipement de la Maison 0 5a 172 129 12 0 0 3,91 3,85
Hygiéne Santé Beauté 0 6 84= 136 2 0 of | 359 3,70
Culture Loisirs 0 2 23= 125 3 0 of| 384 3,89
Cycles Autos 0 ox 9a 17 0 0 0 3,65 3,91
Cafés Hotels Restaurants 1 232 160m 147 6 3 0 3,42 3,59
services 0 Os 9= 18 1 0 of| 37 3,78
ITOTOI 3 84: 430: 777 68 3 0 3,61 3,70
% 0%]___o%f 3%k 57%) 5% 0%] 0%
[Comparatif "France hors Idf" | 0,3% | 4,5%E 25,7%E 64,1% | 49%| 05%| 00%|| 3.70]

L'observation sur site montre une répartition de I'offre assez large, bien qu’'un peu plus marquée sur le centre de
marché, ce qui est cohérent avec le tres fort poids des grandes surfaces sur le territoire.

Eléments de méthode:

Comparatif Base «large Zoney» ou «France hors IdF »: Recomposition d'un échantillon de 147.474 locaux
commerciaux analysés suivant la méme méthodologie et repartis sur 1.699 communes totalisant 8,6 millions d'habitants, | s,ypce : analyse exhaustive de lappareil
incluant toutes les tailles de villes et unités urbaines, de maniere a ce que I'ensemble soit « représentatif» d'une vision commercial sur site

nationale (hors Région Parisienne).
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Nb total Nb de commercgd en % du nb |Nb d'enseigne{Nb d'enseignejaux de présenc

de commerce{ da enseignes |de commercey présentes référence des enseignes

Commerce alimentaire 221 29 13% 21 125 17%
Geénéraliste 33 26 79% 16 71 23%
Equipement de la Personne 188 71 38% 61 477 13%
Equipement de la Maison 178 60 34% 52 281 19%
Hygiéne Santé Beauté 236 32 14% 26 135 19%
Culture Loisirs 159 30 19% 24 168 14%
Cycles Autos 194 44 23% 30 81 37%
Cafés Hotels Restaurants 357 30 8% 26 112 23%
Services 211 130 62% 38 97 39%
Total 1777 452" 25% 294 1547 19%

Un local commercial actif sur quatre fait partie d'un réseau national d’enseigne (au moins 10 magasins dans 3
régions différentes), soit 452 établissements. Ces 452 établissements représentent 294 enseignes nationales: soit 1,5
magasin par enseigne. Ce ratio est néanmoins au global frompeur car fortement soutenu par les services en
agence (banqgue, assurance, agences immobilieres), avec 3,4 implantations en moyenne par enseigne.

Au fotal, prées d'une enseigne nationale sur cing est représentée sur le territoire, soit un tres bon niveau de
présence pour un territoire de cette strate démographique, les grandes métropoles régionales plafonnant a un
peu plus d'un tiers de présence.

Source : analyse exhaustive de l'appareil commercial sur site
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J 3.9. Un appareil commercial qui tend a vieillir, avec un fort manque d’entretien.

L'observation sur site montre un
manque d’entretien certain
des locaux commerciaux. Ainsi,
seulement 28% des locaux
s'averent étre en parfait état.
Au passage, notons que 15%
seulement des locaux
commerciaux sont aux normes
accessibilité.

En dehors de cetfte aspect de
norme, 15% seulement des
locaux nécessiteraient  une
rénovation significative  (44%
pour les locaux inactifs).

Les catégories d’activités les
plus qualitatives dans I'état de
leurs locaux sont les
généralistes et I'équipement
de la personne.

Total

Sendcss en ansnce

Cafés Hatels Restaurants |
Sycles.auta

Culture lofsis |

Hyglgne sanlé beaute
Equipemert de la malson
Equipement delo personne

Gengraliste

Alimentalre specialise

Locauxinactiis

0% 10% 20% 30% 40% 50%

mRenovaion

uhangue denfraetien

el R |
T —

O% 70% 80% 0% 100%
w Partait £tat

Eléments de méthode:

Nous mesurons le niveau de travaux nécessaires pour mettre chaque point de vente a son niveau

optimum selon cing catégories:

état iréprochable, aucun travaux indispensable
état nécessitant un entretien poussé (nettoyage ou coup de peinture)
rénovation complete indispensable mais ne touchant pas & la structure

0 kf

< 10.000 € au total
de 900 & 1.500 € le m?

Source : analyse qualitative exhaustive sur site
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4. Les sites commerciaux
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I}ﬂ/ 4.1. L'armature commerciale se structure autour de pas moins de 115 sites

commerciaux.
L'armature i \
commerciale s .
N e e ; N
a I'échelle du 2N \ e ; St Laurent Nouan
SIAB s'organise Py " S, Ve B
g (‘ \ \«\
autour de 115 \ 3
sites [ S P, AR \
. ) 1 4
commerciaux, Rt TN \
soit un nombre B il I T tnj
important, P T LG \ g
N # e . O ‘ NG
montrant a la - H‘érbouﬁ e e o A" L .
fois un certain | .. ° = e g / L-»}
maintien d'un | /. R )
. L—_ ] \ ;E' ] L x\j L g~
maillage de - A \ N
. oy 7 . | 11 ‘\\. _,r" @
prox]mlfe, mais L7 R A T
Qussi une s 2 e
. . Vi Il 3 X
orgqnlsof!on L J{Hw(mf“" :
multipolaire sur ; et L
g A o
chaque \ N,
b A s \
commune, Yy L On;,cnrgg 4
. | L -«
compris sur la X ek wL
plupart  des \ o ® e
r 1 3 J \
bourgs Chaumont-sur Loire
cenfres. LU - ‘
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I/’ ... avec un maillage serré sur les quartiers de Blois.

Site Leclerc
g =] 21 locaux
Blois 2 / commerciaux -
47 locaux f + 43+ 14
commerciaux J
1 inactif
N ,
=y — ( ne
- ’ A La Chaussée St victor
" -~ 52locaux P
» Y commerciaux \
® 1 inactif
i 7 ! j”_‘,_‘—— -
3 | NN
—t 1 y |
\ — } r’
/‘ 1

Centre ville N @ :

475 locaux ' ey ! o
commerciaux '@ Ly h
40 inactifs (8%) ~ PoleSud

- Vineuil / St Gervais

([ Quartier Sud
- 85locaux S
: - commerciaux ‘
\ 15inactifs (18%) |

194 locaux
commerciaux

@®
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L'observation des
poles en surfaces
de vente souligne
le poids
exceptionnel du
site  commercial
Sud de [I'unité
urbaine, sur Vineull
et St Gervais-la-
Forét, atteignant
prés de 100.000 m?
(hors automobile).

Si Blois 2 ressort
comme second
pble en surface, &
36.500 m2,
I'observation sur la
zone Nord de Blois
monftre
I'’émergence d'un
effet de podle,
totalisant pres de
40.000 m2.
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Méme si son rble
dans
I'organisation
commerciale est
bien moindre que
par le passé, I'axe
de la Chaussée-
St-Victor  totalise
fout de méme
8.000 m? de vente,
constituant un
pble important &
I'échelle de
I"'unité urbaine.

Blois 2
1 2
Ené'ronéﬁfﬁgrm Site Leclerc
=H2) : ‘Environ 25.000 m?2 de w
— plancher. ==

+12.500 + 1.500

La Chaussée St victor
Environ 8.000 m? de
plancher.

Centre ville
Environ 25.000 m?
de plancher.

Pdle Sud

plancher.

Vineuil / St Gervais
Environ 26.000 m? de

DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET STRATEGIE COMMERCIALE DU SCOT DU BLAISOIS - TERRITOIRE DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE L'AGGLOMERATION BLESOISE

Phase | — Diagnostic — p.71



a

J 4.3. Un niveau d’attractivité fres dépendant de la présence d’offres généralistes,
compte tenu du poids important de I'alimentaire dans les depenses ce qui structure
I'armature commerciale autour de 6 poles intermédiaires a I'échelle du SIAB...

L'observation Ry
pondérée en flux STEN | e

et niveau de A0y B Lourem‘ Nfouon
chiffre  d’'affaires : F-;:” Wy ' \
confirme la part o W se - \
dominante du site AR A Lt X0y 'ﬁ . ‘:, '\\ N
Sud de [I'unité R S5 sl 1 : )
urbaine (1/3 de e W\ ) e b ‘:
I"activité o ' Now \ %
commerciale & A ST |
I'échelle du SIAB), SN B

alors que le poids
proportionnel du

= ‘:’

centre-ville se R ﬁMon’r Preés Chombord
imite & 10% de e |

I'ensemble de ) W ey
I'activité a e BIOCIGUX 7

I'échelle du SIAB.
Le second pdle
reste Blois 2 (20%),
alors que le pdle
du Nord de Blois,
autour de Leclerc : T Lk NV 2
est le froisieme, et XY
avec 15% de '
I"activité du SIAB.

o CourCheverny [
\ \ / Vv./ e
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Blois 2

= 2
Un flux annuel

Site Leclerc
Un flux annuel de I'ordre de 2,5 millions
de passages annuels pour un CA de

de l'ordre de 1,5
millions de
passages

annuels pour un

CA de l'ordre
de 150 M€
soit 20% du CA
développé surle

\ SIA:B /

/ Cen’rré ville:— \

Un flux annuel de
I'ordre de 2,4
millions de
passages annuels
pour un CA de
I'ordre de 75 M€
(hors restauration,
services, santé)

soit 10% du CA

I'ordre de 100 M€ + 12 M€,
soit 15% du CA développée sur le SIAB

- La Chaussée St victor
Un flux annuel de I'ordre de 0,5
millions de passages annuels pour un
CA de l'ordre de 20 M€
soit 3% du CA déeveloppé sur le SIAB

Pole Sud
Vineuil / St Gervais
Un flux annuel de
I'ordre de 2,50 3

millions de
passages annuels
pour un CA de
I'ordre de 240 M€
(hors restauration,
services, santé) soit
| un tiers du CA

développé sur le

" | développésurle

\\ SIAB.

)

SIAB. .
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4.4. Le centre-ville de Blois: 475 locaux commerciaux pour un pdle majeur a large

rayonnement.

Le centre ville de Blois
compte 475 locaux
commerciaux, dont 435
commerces et services
en activité, dont 106
établissements relevant
d'une enseigne
nationale (24%).

est  diversifiée
deux points
priNCipaAux:
de la

et la

L'offre
avec
d'appui
I'équipement
personne
restauration.

ﬁ
:
;

Campasificn commertinia

Afmsnioirs padiois
Géharasis

Equinsrm=n! d=ia pesdnns
Equinar=nt d=lin1 mokon
=Hpgans mants =olte

Cutiuee loses

Cyoiss guio

Cofer hiles ‘Sslnirdnit
ISrviCES on Qgencs

Lo iibefE f Hules tevsst

N Q.
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y Un centre-ville contraint, sans offre alimentaire.

Composition commerciale

Par contre, le centre-vile ne possede pas

d’'offre alimentaire généraliste. S
u Almentoirs -:pé:l-:l’ﬁsé

L'état des points de vente reste moyen, avec i

pres d'une centaine de points de vente
nécessitant une rénovation, pour moins de 150
en parfait état.

Biouipemant de ko panonne
W EQuipemeEnt de o maizon
wHyglene sanle beauis
WGullure ik
L'organisation du site est contraint par la
stfructure urbaine historique, qui constitue par
confre un atfout indéniable en terme
d’aftractivité. Dans ce contexte, le
renforcement potentiel du site  s'avere
complexe et fortement contraint, alors que son
poids dans I'activité commerciale du SIAB reste Etat des locaux commerciaux
majeur.

MCyckes auto
mCafds holek restowronts

wisrvices anagenca

Sur plusieurs criteres tels que I'accuell, les
vitrines, I'’animation, I'accessibilité, lo
signalisation et I'environnement les taux de
satfisfaction des consommateurs dépassent

pour le centre-ville 80%. m Besoin de rénovation

uhanaue dentretisn

Le stationnement est jugé comme insuffisant aPartal &iat

pour 43% des consommateurs. Ce résultat est a
nuancer puisque le taux d'insatisfaction moyen
constaté en France pour le stationnement en
cenftre-ville est de I'ordre de 65%.
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50 a 75% des ménages

inferrogés sur les
secteurs limitrophes du
centre-ville et les

secteurs sud le long des
axes de  circulation
déclarent fréquenter
régulierement les
commerces du centre-
ville.

L'attractivité du cenftre-
vile de Blois s'étend
bien au deld du territoire
du SIAB sur les secteurs
de Mer, Venddme,
Contres et Noyers-sur-
Cher.

Taux de fréquentation réguliere
[au moins une fois par mois)

] Moins de 25%

] 25 & 50%

] 50 4 75%

[ Plus de 75%

} (ot "'i\/éhddh’ié =8
( F o - 13 'Tﬁédugency
" - 29 —
7 | |~
14 | & 27 ®*Mer
14 | : ;
Jo 6 |
I N 48 | ST
=) SR AP o i

‘Chofecu@gc};l‘r, 32 NN dBtons ~ ’ |

it 6 ’-_;',";““'52_%;1-:f 32Vineuil \

) = y. { i 1 12 : -
31 A ~ ‘ 15
2 [ ‘_T_;.—"’ l’ \ 52/‘ r“
| = / ¥ 50, ‘\,‘ 7 ir \
: 40 A
» / ; 38 ! : “
e ot ’:}‘// . F i s } Y — y | N :
=== [*Amboise { i i :
H‘:M'onﬂouis-sur-'Loir? i K 8 e ? iy
N, E 5 — rj- L - ] i
Y bt i I" ]3
[ = i . f 23mr
/

7z ¥Ohvet

#Nleung-sur-Loire

o Romorantin-Lanthe nay
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SECTEUR Au f':)“i’si';:"e Plusieurs fois | Au moins une A”f';“i’si';:“e Rarement Tamais ToTAL CLIENTELE | CLIENTELE
semaine par mois fois par mois P REGULIERE TOTALE
01 - Centre ville de Blois 50% 14% 18% 3% 3% 13% 100% 3 940 4 200
02 - Secteur Est Ville de Blois + La Chaussée-St-Victor 32% 23% 18% 10% 15% 2% 100% 3 568 4 831
03 - Secteur Ouest Ville de Blois 11% 6% 35% 26% 14% 8% 100% 6 060 10 700
04 - Secteur Sud Ville de Blois 35% 6% 23% 19% 10% 7% 100% 1 890 2 745
05 - Secteur de Vineuil 9% 6% 17% 48% 13% 7% 100% 1 349 3 890
06 - Secteur de Cour Cheverny 12% 20% 20% 15% 22% 12% 100% 1 861 3 164
07 - Secteur de Chailles 15% 13% 23% 30% 5% 15% 100% 1 390 2 337
08 - Secteur de Chaumont-sur-Loire 10% 17% 13% 21% 18% 21% 100% 226 441
09 - Secteur d' Amboise 2% 0% 3% 5% 2% 88% 100% 406 1 072
10 - Secteur de Monftrichard 0% 0% 8% 6% 12% 73% 100% 366 1183
11 - Secteur de Contres 0% 13% 25% 16% 8% 38% 100% 1 507 2 425
12 - Secteur de Noyers-sur-Cher 2% 5% 17% 15% 24% 37% 100% 1 535 4 052
13 - Secteur de Pruniers-en-Sologne 0% 0% 13% 4% 19% 64% 100% 344 935
14 - Secteur de Dhuizon 0% 3% 12% 21% 19% 45% 100% 356 1 289
15 - Secteur de Mont-Prés-Chambord 2% 0% 10% 21% 21% 45% 100% 478 2 127
16 - Secteur de St-Laurent-Nouan 3% 0% 3% 20% 14% 60% 100% 153 979
17 - Secteur de St Claude de Diray 3% 7% 12% 20% 19% 40% 100% 426 1170
18 - Secteur de Villebarou 7% 16% 26% 27% 12% 12% 100% 1 949 3 521
19 - Secteur de Pocé-sur-Cisse 0% 0% 3% 8% 3% 86% 100% 75 386
20 - Secteur d'Onzain 9% 9% 13% 17% 23% 29% 100% 1 055 2 406
21 - Secteur d'Herbault 6% 3% 23% 27% 28% 12% 100% 499 1 350
22 - Secteur de Chéteau-Renault 0% 6% 0% 4% 0% 90% 100% 230 375
23 - Secteur de St-Amand-Longpré 4% 0% 11% 9% 14% 62% 100% 242 616
24 - Secteur de Vendéme 5% 0% 9% 6% 10% 71% 100% 1 383 2 959
25 - Secteur de la Chapelle Vendmoise 0% 0% 17% 28% 24% 31% 100% 173 709
26 - Secteur de Selommes 7% 7% 16% 15% 12% 44% 100% 220 423
27 - Secteur de Mer 9% 2% 17% 32% 8% 32% 100% 1 237 3 036
ZONE D'ENQUETE 9% 6% 16% 16% 12% 40% 100% 32 918 63 322
Source: Enquéte ménages
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33%

i

J Diversité / choixdescommerces / choix des produits / ToUT €5t GroU s
Aucun

La rue commercante b :

Proximite. e 7%
Lieu agréable / environnement urbain / ambianc ....
Offre commerciale satisfaisante dansl'ensemble / on trouve de 1« ______ ______ 4%

Le niveau des prix —

La convivialité / L'accueil / L'attractivité / Le personnfs 2%

Autre raison [l 2%

Secteurpiétonnierbien aménag i 2%

Lespromotions/ Cartes de fid élite ._ _.; 2%

Magasin de produits bic = 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Le stationnement 42%

Aucun
Le principal point positif

Manque d'enseignes/Manque de choix, de div ers el
L'accueildescommercant [

Manque de personnel/ manque relation avec le clie [l

La sécurité |t 3%

Accessibilité et 3%

Manque de magasinsde vétemen [l 2%
- 2%

Manque de serviceset magasins de proximi sl
Peu de diversité dansl'offre vestimentail 2%

La circulation (vitesse et flux 2%

La chaussée 2%

Tout el 2%

Manque d'animation / ambianc 2%
Mangue un magasin de confectio s 1%
Mangue un magasin de décoratio i 1%
Manque d'espacesvert [ 1%

Horaires d'ouv erture i 1%

Manque de préfa-porterpourfemmesmire sk 1%
L'environnement urbain / esthétique dusill@l 1%

Absence de magasinsspécialisé el 1%
Lesprix &l 1%

du centre-ville de Blois
est la diversité de I'offre
commerciale pour 33%

des ménages
inferrogés.

En revanche, le
stafionnement est le
principal point
d'insatisfaction du

centre-vile de Blois
selon les ménages.

Manque de zonespiétonnefd 1%
0% 5% 10%

45%ICAT INTERCOMMUNAL DE L'AGGLOMERATION BLESOISE
Phase | - Diagnostic — p.79



a

Gervais-la-Forét.

y 4.5. Premier pole majeur de I'agglomération : le pole commercial Vineuil / St-

Le pole commercial
compte 215 locaux
commerciaux, dont 114
établissements relevant
d'une enseigne nationale
((53%).

L' offre commerciale
s'organise de maniere
relativement anarchique
sur une grande partie de
la polarité. Elle se
compose autour de
I'hypermarché AUCHAN et

de grande surfaces
spécialisées en
équipement de la
personne et en

équipement de la maison.

Campasifian commarcinia

Asmisninis ppdhinis
Geharasis

Fguiber=nt d=ia desdnne
Fguiber=nt d=i mokon
Hygens mantd E=olte

Cutture lo5es

Cyoies auic

Cates hles sSslnirdhic
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y Un pole commercial majeur a deux vitesses avec une prédominance de I'équipement

de la maison. . _
Compositioncommerciale

L'état des points de vente est moyen, 99 mAlimentaire spécialisé

sont en parfait état et 106 points de vente
manqguent d’entrefien.  Seulement 10
points de vente nécessitent une
rénovation.

HGénéraliste
HMEquipementdela personn:
BEquipementdela maisor
MHygiéne santé beauté

M Culture loisirs

L'offre commerciale est complete avec
plusieurs locomotive dont Auchan. La
zone commerciale, desservie par les
fransports en commun, bénéficie aussi
d'une trées bonne desserte routiere.
Néanmoins, I'accessibilité de la zone est
tres compliquée. De plus, le pdle
commercial, divisé en deux par la 2X2
voies, est a deux vitesses. En effet, on
distingue nettement la partie récente

MCyclesauto
EMCaféshoételsrestaurant:

BServicesenagence

(ZAC des Sablons) avec Auchan de la '
partie vieillissante.

. . ~ . MBesoin de rénovation
Le faux de satisfaction est plutdt positif sur ‘ _
I’ensemble des critére hormis le critére prix RManque d'entretien
avec un taux d'insatisfaction de 30%. 106 #@parfait état
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L'aftractivité de
I'hypermarché Auchan
est frés prononcée au
Sud de la Loire et en
particulier sur le secteur
de Vineuil, 90% de taux
de fréquentation
réguliere des ménages.
Le taux de fréquentation
reste encore élevé sur
les secteurs sud de la
zone d’'enquéte, situés
le long des axes de
communication. Par
exemple, 64% des
ménages du secteur de
Contres fréquentent
régulierement

I'hypermarché Auchan.

Taux de fréquentation réguliére
[au moins une fois par mois)

I;J Moins de 25%
[] 25 & 50%

[l s50a75%

O Plus de 75%
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Au moins une Plusieurs fois | Au moins une Au moins une CLIENTELE | CLIENTELE
SECTEUR :::af’:z parmois | fois par mois Tfr:’r'“se::r'; Rarement Jamais TOTAL REGULIERE | TOTALE
01 - Centre ville de Blois 14% 10% 18% 13% 6% 39% 100% 2 051 2 936
02 - Secteur Est Ville de Blois + La Chaussée-St-Victor 10% 7% 18% 25% 13% 26% 100% 1 751 3 643
03 - Secteur Ouest Ville de Blois 10% 6% 12% 31% 13% 29% 100% 3 167 8 218
04 - Secteur Sud Ville de Blois 41% 12% 18% 3% 6% 20% 100% 2111 2 362
05 - Secteur de Vineuil 57% 18% 15% 4% 2% 3% 100% 3 795 4 065
06 - Secteur de Cour Cheverny 34% 16% 14% 18% 8% 10% 100% 2 323 3 238
07 - Secteur de Chailles 35% 27% 11% 8% 8% 11% 100% 2 021 2 452
08 - Secteur de Chaumont-sur-Loire 9% 13% 25% 11% 10% 31% 100% 266 384
09 - Secteur d' Amboise 0% 0% 2% 3% 2% 94% 100% 155 549
10 - Secteur de Monftrichard 0% 2% 16% 11% 9% 62% 100% 791 1 667
11 - Secteur de Contres 4% 32% 29% 18% 4% 13% 100% 2 517 3 359
12 - Secteur de Noyers-sur-Cher 2% 6% 10% 20% 15% 47% 100% 1157 3 419
13 - Secteur de Pruniers-en-Sologne 0% 3% 15% 17% 7% 59% 100% 473 1 080
14 - Secteur de Dhuizon 9% 9% 16% 7% 6% 53% 100% 790 1 091
15 - Secteur de Mont-Pres-Chambord 12% 18% 21% 18% 2% 27% 100% 2 017 2 802
16 - Secteur de St-Laurent-Nouan 0% 18% 13% 18% 10% 41% 100% 761 1 447
17 - Secteur de St Claude de Diray 28% 17% 25% 17% 0% 13% 100% 1 359 1 682
18 - Secteur de Villebarou 0% 8% 14% 30% 5% 44% 100% 873 2 248
19 - Secteur de Pocé-sur-Cisse 0% 8% 0% 3% 3% 86% 100% 230 385
20 - Secteur d'Onzain 9% 19% 12% 12% 6% 42% 100% 1 336 1 956
21 - Secteur d'Herbault 0% 10% 9% 23% 12% 46% 100% 290 827
22 - Secteur de Chdteau-Renault 0% 0% 3% 3% 0% 93% 100% 122 253
23 - Secteur de St-Amand-Longpré 0% 3% 10% 17% 5% 64% 100% 213 583
24 - Secteur de Venddme 0% 0% 3% 9% 17% 71% 100% 298 2 964
25 - Secteur de la Chapelle Venddmoise 0% 3% 0% 22% 19% 56% 100% 29 452
26 - Secteur de Selommes 6% 0% 10% 24% 3% 57% 100% 119 325
27 - Secteur de Mer 4% 2% 26% 18% 13% 37% 100% 1 406 2 783
ZONE D'ENQUETE 10% 9% 13% 15% 8% 46% 100% 32 421 57 169

Source: Enquéte ménages
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Diversité / choixdescommerces / choix desproduits / tout est grou:
Proximité |

Aucun i

Lespromotions/ Cartes de fid élitj
La galerie marchandels
Accessibilité Ji

La convivialité / L'accueil/ L'attractivité / Le personr:_
Lieu agréable / environnement urbain / ambiancl
Lespublicités fi

Offre commerciale satisfaisante dansl'ensemble / on trouve de tf
Leniveau desprix|

Stationnement e 2%

L'emplacement jmt

Ledrive fml 1%

L'offre de poissons jid

L'offre en fruits et légumes it

Faible tempsd'attente en caisse i
Rayonsspacieux/ magasin spacieu fidl

Qualité des produits - . s
La diversité des

A proximité de l'autoroutefid 1%
g Lapharmacie juf commerces est un atout
parapharmacieu . ~
important  pour le pdle
commercial majeur de

Bien achalandé @

Bon rapport qualitéprix i 1%
Leshorairesd'ouvertureld 1%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 32 Vineuil / St-Gervais-la-Forét.
- 35%

1%

1%

1%

Aucun1_

Les prix

Le stationnemently

Rond point

L'accueildescommercantly

Accessibilité g

Accesdifficile a la sortielk

Manque de choixen viande et charcuterie / manque qucl

Lesrayonnages/rayonsmieuxachaland i

Manque d'enseignes/Manque de choix, de dive

Magasin trop grandjs

La circulation (vitesse et fluxj
Manque de personnel/ manque relation ovecleclie.,,;.,j_

Lenombre de caissiéres / trop d'attente aux cais{imd 2%
Manqgue de promotions/ absence carte fid é |-

Manque de sécuritéimm 1%

Acceésdifficile & la station servic - 1%

La signalisation descommercefiwd 1%
Horairesd'ouverturelid

De plus, les ménages ne

4 5% percoivent pas de points

s négatifs sur ce pdle pour
35% d’entre-eux.

Pompesd essence éloignéesdu centre commerclisd 1%
Manque un service driv e
AbsencedeH&Mi& 1%
Rayon vaisselle / baza i
Trop demondefd 1%
Manque deserviceset magasins de proximijid
Manque de plansde situatio @ 1%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
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“/' 4.6. Le pole commercial Nord de Blois : 82 locaux commerciaux.

S —— -
- "

Situé en entrée de ville de | ®

Blois le pdle commercial ®
Nord regroupe 82 locaux s . °
commerciaux, dont 4 s&

locaux vacants. 34% des ==
établissements relevent @ ‘

d'une enseigne nationale. e

L' offre commerciale
s'organise le long des axes
de circulation avec des
activités qui se structurent
autour de frois theme: , y
.Cycles auto, [ *q

.Cafés, hotels, restaurants, a - e ®

.Equipement de la maison, ) : M \
en plus du centre
commercial Leclerc. | :

— —_—

Campasitian commsminid

Almsnipins (psaloss A Y
Gotaasie .{; ® {
Equiber=n! d=ia pesanne = . )
Equiber=snt o in makan . r \

sHygians manfs Ealts v . o =
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Compositioncommerciale

L' offre se structure a la fois autour de:
. la locomotive Leclerc avec une dominante en
Hygiene, Santé, Beauté et services en agences
. des axes Chateaudun et Schuman

d'un cinéma avec une offre plus dense en
restauration

d'un pdle regroupant les concessionnaires
automobiles

HMAlimentaire spécialisé
HGénéraliste
MEquipementdela personn:
BEquipementdela maisor
HMHygiéne santé beauté
ACulture loisirs

L'état des points de vente est moyen avec 40
locaux en parfait état confre 37 qui manquent
d’'entretien. Seulement 4 points de vente ont un
besoins en rénovation.

MCyclesauto
HCaféshotelsrestaurant:

BServicesen agence

Le taux de satisfaction est plutdét positif  sur
I'ensemble des critére hormis les critéres animation Etatdeslocaux commerciaux
et prix avec un taux d’insatisfaction de 12%.

La localisation du pdle commercial en enfrée de
ville de Blois est un atout. La zone bénéficie d'une
signalétique adaptée ainsi que d'un mobilier
urbain de qualité. Elle est desservie par les
transports en commun et possede en partie des
pistes cyclables.

Néanmoins, la locomotive LECLERC est peu visible
des axes principaux. De plus, la mixité des activités
industrielles et commerciales diminue la lisibilité
des commerces présents sur le pdle. Enfin, le pdle
commercial n'est pas desservie directement par
la 2X2 voies et les carrefours sont souvent saturés.

MBesoin de rénovation
“MManque d'enftrefien
#WParfait état
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L'attractivité de
I'hypermarché LECLERC
est plus prononcée sur
les secteurs situés au
Nord de la Loire tels que
le secteurs de Blois Est,
La Chapelle-
Venddmoise, Villebarou
et Selommes. On percoit
nettement un
rayonnement qui
s'étend le long des axes
de circulation en
direction de Venddme
et Chateaudun.

Taux de fréquentation réguliére
(au moins une fois par mois)
[] Moins de 25%

—

[] 25 & 50%

[l 504 75%
[T Plus de 75%
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SECTEUR Auf’::';:"e Plusieurs fois | Au moins une Aufr:)\?sinpsq:ne Rarement Jamais TOTAL CLIENTELE | CLIENTELE
emaine par mois fois par mois . REGULIERE TOTALE

01 - Centre ville de Blois 12% 17% 21% 15% 15% 21% 100% 2 370 3 803
02 - Secteur Est Ville de Blois + La Chaussée-St-Victor 38% 16% 7% 11% 13% 16% 100% 3 024 4 168
03 - Secteur Ouest Ville de Blois 29% 15% 21% 13% 7% 14% 100% 7 515 9 913
04 - Secteur Sud Ville de Blois 6% 13% 14% 7% 5% 55% 100% 982 1 328
05 - Secteur de Vineuil 11% 2% 4% 17% 33% 33% 100% 700 2 797
06 - Secteur de Cour Cheverny 10% 6% 10% 22% 21% 32% 100% 922 2 440
07 - Secteur de Chailles 10% 12% 18% 11% 20% 28% 100% 1129 1 980
08 - Secteur de Chaumont-sur-Loire 11% 5% 17% 6% 8% 52% 100% 189 267
09 - Secteur d'Amboise 2% 0% 0% 3% 3% 93% 100% 155 615
10 - Secteur de Monftrichard 0% 0% 2% 3% 8% 87% 100% 93 573
11 - Secteur de Contres 4% 4% 11% 8% 15% 58% 100% 740 1 633
12 - Secteur de Noyers-sur-Cher 2% 1% 2% 5% 7% 82% 100% 343 1150
13 - Secteur de Pruniers-en-Sologne 0% 0% 6% 4% 4% 87% 100% 148 348
14 - Secteur de Dhuizon 0% 0% 12% 9% 0% 80% 100% 270 469
15 - Secteur de Mont-Prés-Chambord 0% 5% 11% 18% 6% 60% 100% 624 1 536
16 - Secteur de St-Laurent-Nouan 4% 4% 2% 13% 6% 72% 100% 229 688
17 - Secteur de St Claude de Diray 0% 4% 15% 16% 22% 42% 100% 368 1118
18 - Secteur de Villebarou 54% 8% 2% 22% 5% 8% 100% 2 573 3 648
19 - Secteur de Pocé-sur-Cisse 0% 0% 0% 0% 3% 97% 100% 0 78
20 - Secteur d'Onzain 15% 20% 10% 7% 0% 47% 100% 1 548 1795
21 - Secteur d'Herbault 12% 12% 19% 19% 4% 34% 100% 663 1 016
22 - Secteur de Chdteau-Renault 3% 0% 0% 0% 0% 97% 100% 122 122
23 - Secteur de St-Amand-Longpré 4% 0% 6% 23% 3% 64% 100% 155 583
24 - Secteur de Venddme 2% 0% 0% 2% 4% 92% 100% 179 821
25 - Secteur de la Chapelle Venddmoise 34% 15% 6% 13% 12% 20% 100% 571 828
26 - Secteur de Selommes 31% 16% 10% 13% 3% 27% 100% 427 544
27 - Secteur de Mer 12% 9% 7% 17% 8% 47% 100% 1 228 2 341
ZONE D‘ENQUE“I‘E 11% 7% 8% 10% 8% 56% 100% 27 267 46 601

Source: Enquéte ménages
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Le niveau desprix

Aucun

Proximité

Bon rapport qualitéorix

La convivialité / L'accueil / L'attractivité / Le personn
Qualité des produits

Rayonsspacieux/ magasin spacieul
Rapidité / aspect pratiquel

Parfumerie

Lieu clair]

Lieu agréable / environnement urb ain / ambian d==
La frafcheurdes produits]

Proximité du lieu de travall

Parhabitude s
0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%

1 1 1 1 1 1 1
i 38%

Aucun

Le stationnement i "

Accessibilité

La signalisation descommerce |

Lesprix s
Lesrayonnages/rayonsmieuxachaland ¢/

Lenombre de caissiéres / trop d'attente aux caiss |
Plusde boutiquesdansla galerie marchanc i

Manque d'animation / ambianc g

Autres Ju

Rayon halalpeu développ ¢ i

Mangqgue d'enseignes/ Manque de choix, de div ersi |l
L'accueildescommercant kel

Rond point |iwé

Manque d'articlesde jardinage et de bricolag|

Le niveau des prix est un
point tres positif pour le
pble commercial Leclerc
de Blois. Cette
appréciation est fres liée a
I'image  que  dégage

Manque de promotions/ absence carte fid éli kst f
Manqgue un photographe dansla galerifmd 1% |'enselgne LECLERC.
L'offre en fruits et légume i
Manqgue de magasinsde chaussure i 1% ,
Manque de choixen vétements enfan e 38% deS mehOgeS n’OI’]T
Manque d'attractivité e 1% . 4 . Y
L'indication des prix isd aucun pO|nT negchf a
. Manque une pharmacielwdt 1% re|ever pour ce pOle.
Manque d'espacesderangement pourlescoursesen cais ik
Trop lumineux lwd 1%
Rayonjouet peu achalandejii
Une boite postaled 1%
Manqgue unregroupementde galerie et zone commercic it
Mangue un magasin de bricolagel 1%
La station service [l
Manque de personnel/ manque relation avec le clie sk 1%
Améliorerl'offre de produitslocau [

Absencede GPLid 1%

Plusde choixde produitsde la marque "REPER &
Manque un service drivefg 1%

Lescaddies [
M agasin trop grond# 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
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Situé le long de la route de \ &
Venddme le pole N\ ®
commercial Blois 2 compte
47 locaux CcommMmerciaux.
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etablissements relevent
d'une enseigne nationale A
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L' offre commerciale \ ‘.%.O.o
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de la personne.
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I/’ Le pole commercial Blois 2 : Une offre commerciale constituée autour de I'équipement

de la personne.
Compositioncommerciale

L'offre commerciale se consfitue en
particulier autour de I'équipement de la
personne et de la maison, en dehors de
I'nypermarché Cora. L'état des locaux
commerciaux est plutdt satisfaisant avec 28
locaux en parfait état contre 17 manquant
d’entretien.

HAlimentaire spécialisé
HGénéraliste

BMEquipement dela personn:
BEquipementdela maisor
HHygiene santé beauté

HMCulture loisirs
Les consommateurs sont globalement

satisfait sur I'ensemble des themes hormis le
criteres prix qui souleve plus de 40%
d’insatisfaction.

HMCyclesauto
HCaféshotelsrestaurant:

BServicesen agence

Le pdle commercial dispose de deux
acces directs via la 2X2 voies ainsi qu'une
signalétique bien présente aux abords du
site.  Les commerces bénéficient d'une
desserte en ftfransport en commun.
L'ensemble des parkings sont arborés et
paysagés ce qui confere au pdle un
caractére qualitatif. Néanmoins, le pdle
Blois 2 est peu dense puisque chaqgue
grande surface spécialisée dispose de son
propre parking.

Etatdeslocaux commerciaux

MBesoin de rénovation
“dManque d'enfretien
#WParfait état
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L'attractivité de
I'nypermarché CORA est
plus prononcée sur les
secteurs situés au Nord
I'A10 tels que le secteurs
de Villebarou, la Chapelle-
Venddbmoise et Herbault
avec des taux de
fréquentation compris
enfre 50 et 75%. Les taux
de fréquentation sont en
dessous de 50% pour les

secteurs de Blois.
Néanmoins, le
rayonnement de Cora
s'étend au deld du

territoire du SIAB avec de
bon taux de fréquentation
sur les secteurs de St-
Amand-Longpré et
Selommes.

Taux de fréquentation réguliere
{au moins une fois par mois)

g Moins de 25%
] 25 & 50%

O s0a75%

[ Plus de 75%
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SECTEUR Aufn;fsir;sa:ne Plusieurs fois | Au moins une Aufn;?;npsa:ne Rarement F— oL CLIENTELE | CLIENTELE
semaine par mois fois par mois P REGULIERE TOTALE
01 - Centre ville de Blois 4% 8% 18% 15% 18% 36% 100% 1479 3 094
02 - Secteur Est Ville de Blois + La Chaussée-St-Victor 8% 8% 10% 21% 14% 39% 100% 1 299 3 035
03 - Secteur Ouest Ville de Blois 17% 7% 11% 28% 12% 25% 100% 4 080 8 703
04 - Secteur Sud Ville de Blois 0% 7% 21% 14% 4% 54% 100% 820 1 358
05 - Secteur de Vinedil 2% 2% 4% 23% 31% 38% 100% 349 2 585
06 - Secteur de Cour Cheverny 0% 2% 2% 14% 16% 65% 100% 146 1 236
07 - Secteur de Chailles 0% 2% 12% 15% 17% 54% 100% 389 1 260
08 - Secteur de Chaumont-sur-Loire 0% 4% 24% 17% 11% 44% 100% 159 310
09 - Secteur d'Amboise 0% 0% 3% 2% 0% 95% 100% 285 421
10 - Secteur de Monftrichard 0% 0% 7% 12% 8% 73% 100% 301 1 169
11 - Secteur de Contres 0% 2% 8% 17% 26% 46% 100% 399 2 083
12 - Secteur de Noyers-sur-Cher 2% 1% 4% 6% 7% 80% 100% 426 1263
13 - Secteur de Pruniers-en-Sologne 0% 0% 0% 14% 13% 74% 100% 0 684
14 - Secteur de Dhuizon 0% 5% 0% 9% 0% 85% 100% 124 340
15 - Secteur de Mont-Prés-Chambord 0% 0% 0% 25% 23% 51% 100% 0 1 882
16 - Secteur de St-Laurent-Nouan 0% 3% 3% 19% 6% 68% 100% 150 775
17 - Secteur de St Claude de Diray 0% 7% 0% 21% 19% 53% 100% 132 916
18 - Secteur de Villebarou 45% 28% 11% 3% 2% 12% 100% 3 339 3 518
19 - Secteur de Pocé-sur-Cisse 2% 0% 0% 0% 3% 95% 100% 63 138
20 - Secteur d'Onzain 8% 7% 9% 30% 13% 32% 100% 819 2 289
21 - Secteur d'Herbault 18% 10% 41% 22% 6% 3% 100% 1 054 1 488
22 - Secteur de Chdteau-Renault 0% 0% 6% 3% 0% 91% 100% 243 351
23 - Secteur de St-Amand-Longpré 0% 8% 21% 21% 14% 36% 100% 476 1 045
24 - Secteur de Vendéme 0% 1% 7% 17% 6% 69% 100% 792 3163
25 - Secteur de la Chapelle Venddmoise 25% 18% 13% 25% 5% 13% 100% 583 895
26 - Secteur de Selommes 25% 22% 3% 26% 3% 21% 100% 373 593
27 - Secteur de Mer 4% 2% 11% 17% 23% 44% 100% 727 2 480
ZONE D'ENQUETE 6% 5% 8% 16% 11% 55% 100% 19 006 47 075
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25 Fréquentation de 'INTERMARCHE, Avenue Gambetta a Blois.
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de Blois.
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SECTEUR Aufr;‘?;":q:"e Plusieurs fois | Au moins une Auf";“i’::q:"e Rarement Jamais TOTAL CLIENTELE | CLIENTELE
emaine par mois fois par mois S REGULIERE TOTALE
01 - Centre ville de Blois 19% 12% 12% 10% 6% 40% 100% 2 077 2 868
02 - Secteur Est Ville de Blois + La Chaussée-St-Victor 0% 8% 0% 3% 13% 76% 100% 397 1179
03 - Secteur Ouest Ville de Blois 21% 4% 8% 16% 13% 37% 100% 3 893 7 300
04 - Secteur Sud Ville de Blois 9% 8% 6% 10% 5% 61% 100% 685 1133
05 - Secteur de Vineuil 0% 0% 2% 11% 8% 79% 100% 83 873
06 - Secteur de Cour Cheverny 0% 4% 0% 2% 6% 88% 100% 147 422
07 - Secteur de Chailles 0% 2% 5% 11% 2% 80% 100% 182 549
08 - Secteur de Chaumont-sur-Loire 0% 3% 0% 0% 6% 91% 100% 19 52
09 - Secteur d' Amboise 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% 0 0
10 - Secteur de Monftrichard 0% 0% 0% 0% 2% 98% 100% 0 96
11 - Secteur de Contres 0% 0% 2% 2% 4% 92% 100% 60 296
12 - Secteur de Noyers-sur-Cher 0% 0% 2% 0% 2% 96% 100% 155 253
13 - Secteur de Pruniers-en-Sologne 0% 0% 0% 0% 3% 97% 100% 0 86
14 - Secteur de Dhuizon 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% (o] 0
15 - Secteur de Mont-Pres-Chambord 0% 0% 2% 9% 5% 84% 100% 86 626
16 - Secteur de St-Laurent-Nouan 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% 0 0
17 - Secteur de St Claude de Diray 3% 0% 6% 3% 4% 84% 100% 178 308
18 - Secteur de Villebarou 2% 5% 3% 5% 0% 84% 100% 422 632
19 - Secteur de Pocé-sur-Cisse 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% 0 0
20 - Secteur d'Onzain 4% 10% 4% 0% 4% 77% 100% 626 767
21 - Secteur d'Herbault 0% 0% 4% 4% 0% 92% 100% 59 119
22 - Secteur de Chéteau-Renault 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% (o] 0
23 - Secteur de St-Amand-Longpré 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% 0 0
24 - Secteur de Venddme 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% 0 0
25 - Secteur de la Chapelle Venddmoise 0% 0% 0% 7% 3% 90% 100% 0 100
26 - Secteur de Selommes 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100% 0 0
27 - Secteur de Mer 0% 0% 0% 0% 2% 98% 100% 0 80
ZONE D'ENQUETE 4% 2% 3% 4% 4% 83% 100% 9 069 17 741
Source: Enquéte ménages
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