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$ÏÃÕÍÅÎÔ Äȭ/ÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÅÔ Äȭ/ÂÊÅÃÔÉÆÓ 
(DOO) 

-  
Réunion PPA 

29 Juin 2015 ɀ 14h 



Axe 1 ɀ Faire de ÌȭÉÄÅÎÔÉÔï paysagère du 
Blaisois le socle du projet de territoire  

Axe 2 ɀ Renforcer ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï et le 
rayonnement du territoire  par un 
développement économique équilibré 
ÓȭÁÐÐÕÙÁÎÔ sur un ÃĞÕÒ ÄȭÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ 
conforté 

Axe 3 ɀ Promouvoir un développement 
polarisé et harmonieux garant du cadre de 
vie et du potentiel touristique  du territoire  

Axe 4 ɀ Faire des contraintes 
environnementales du territoire,  le socle 
ÄȭÕÎ développement éco-responsable 

LES ORIENTATIONS DU PADD 
Les choix politiques  

Chapitre  1 - ,ȭÉÄÅÎÔÉÔï paysagère du 
Blaisois : un socle pour le projet de 
territoire  

Chapitre  2 ɀ Renforcer le rayonnement 
et ÌȭÁÔÔÒÁÃÔÉÖÉÔï du territoire  par un 
développement économique qui 
ÓȭÁÐÐÕÉÅ sur un ÃĞÕÒ ÄȭÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ 
conforté 

Chapitre 3 - Une armature urbaine 
polarisée qui préserve le cadre de vie 
des ménages et favorise une 
urbanisation de qualité 

Chapitre  4 - Un développement urbain 
éco-responsable qui intègre les valeurs 
environnementales en tant que 
conditions au développement 

TRADUCTION DANS LE DOO 
,ȭïÃÒÉÔÕÒÅ ÄÅÓ ÒîÇÌÅÓ 
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La composition  du DOO du Blaisois  : une organisation  qui  décline  les 4 
axes du PADD en ÓȭÁÐÐÕÙÁÎÔ sur  les dispositions  règlementaires  du Code 
de ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ 

o Objectif  démographique  : + 10 000 habitants 
o Besoins en logements  : 14 000 logements  
o Objectifs  de création  ÄȭÅÍÐÌÏÉÓ : + 10 000 emplois 



La ventilation des objectifs de construction de logements par unité géographique (présenté en carte page suivante) détient  un 
caractère indicatif visant à aider à la prise de décision et ne dispose pas de dimension opposable. Un rythme de développement de 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÖÅÉÌÌÅÒÁ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ Û ðÔÒÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈï ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÒÅÌÁÉÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅÕÒ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎs de vie 
ruraux environnants.  
,ÅÓ ÌÉÖÒÁÉÓÏÎÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÉÎÔÅÒÖÅÎÕÅÓ ÅÎÔÒÅ ςπρπ ÅÔ ÌÁ ÄÁÔÅ ÄȭÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ ÄÕ 3#Ï4 ÐÏÕÒÒÏÎÔ ðÔÒÅ ÄïÃÏÍÐÔïÅÓ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ 
construction neuve prévues par SCoT à horizon 2030. 
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Guide de lecture  du DOO 

Intégration du patrimoine mondial dans les projets de territoire  
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1 Zoom ï Paysages et Trame Verte et Bleue (TVB)  

ü Les objectifs  du DOO  

o Valoriser et requalifier  les routes touristiques et routes-paysage, secteurs 
ÄȭÉÍÁÇÅÓ clefs du territoire  

o Découvrir les paysages au fil  de ÌȭÅÁÕ et protéger les grandes crêtes 
paysagères des vallées 

o Préserver et valoriser les vues, perspectives et covisibilités remarquables 

o Préserver la trame paysagère du Blaisois : motifs paysagers 
caractéristiques et patrimoine bâti historique et culturel   

o Conserver et mettre en valeur les éléments de la couronne paysagère du 
Blaisois 

o Préserver les réservoirs de biodiversité  

o Préserver et restaurer les corridors  écologiques 

o Préserver les autres espaces de nature relais  

 

 

 

 

 

 



La ventilation des objectifs de construction de logements par unité géographique (présenté en carte page suivante) détient  un 
caractère indicatif visant à aider à la prise de décision et ne dispose pas de dimension opposable. Un rythme de développement de 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÖÅÉÌÌÅÒÁ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ Û ðÔÒÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈï ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÒÅÌÁÉÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅÕÒ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎs de vie 
ruraux environnants.  
,ÅÓ ÌÉÖÒÁÉÓÏÎÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÉÎÔÅÒÖÅÎÕÅÓ ÅÎÔÒÅ ςπρπ ÅÔ ÌÁ ÄÁÔÅ ÄȭÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ ÄÕ 3#Ï4 ÐÏÕÒÒÏÎÔ ðÔÒÅ ÄïÃÏÍÐÔïÅÓ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ 
construction neuve prévues par SCoT à horizon 2030. 
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ĄUne carte  de synthèse donnant  lieu  à des prescriptions  et 
recommandations  attenantes . 



La ventilation des objectifs de construction de logements par unité géographique (présenté en carte page suivante) détient  un 
caractère indicatif visant à aider à la prise de décision et ne dispose pas de dimension opposable. Un rythme de développement de 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÖÅÉÌÌÅÒÁ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ Û ðÔÒÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈï ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÒÅÌÁÉÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅÕÒ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎs de vie 
ruraux environnants.  
,ÅÓ ÌÉÖÒÁÉÓÏÎÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÉÎÔÅÒÖÅÎÕÅÓ ÅÎÔÒÅ ςπρπ ÅÔ ÌÁ ÄÁÔÅ ÄȭÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ ÄÕ 3#Ï4 ÐÏÕÒÒÏÎÔ ðÔÒÅ ÄïÃÏÍÐÔïÅÓ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ 
construction neuve prévues par SCoT à horizon 2030. 
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Prescriptions   
 
ü Partage modal de la voirie 

ü Préserver  les points  de vue remarquables  sur le grand paysage  

ü Valoriser les points de vue remarquables (aires sécurisées, etc.) 

ü Limiter  l'implantation  des aires de stationnement, de stockage ou de dépôt en façade de la voie 

ü Intégration paysagère des constructions 

 

Pour  la route -paysage (la  levée de la Loire)  :  

ü En complément du PPRI de la Loire, interdire  les nouvelles  implantations  en-dehors  des 
enveloppes  urbaines  existantes  afin de conserver les coupures naturelles ou agricoles. 

 

Pour  les routes  touristiques  :  

ü Les constructions  sont  autorisées  aux abords  immédiats  de ces axes routiers  (bande de 75m de 
part et ÄȭÁÕÔÒÅɊȟ  si elles font  ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ étude paysagère, dans le cadre de ÌȭÅØÔÅÎÓÉÏÎ de 
ÌȭÁÐÐÌÉÃÁÔÉÏÎ de ÌȭÁÍÅÎÄÅÍÅÎÔ Dupont, ou article L. 111-1 4° du Code de Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ autour de ces axes. 

> OUTILS  PLU(i) 
Å OAP des documents 
ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ɉ0,5ȟ 0,5ÉɊ 

Å Emplacements réservés 
Å Choix des zones AU 
Å Règlement du PLU : hauteurs, 

végétalisation des espaces 
ÅØÔïÒÉÅÕÒÓȣ 

L CARTE 1 

1 Zoom ï Route - paysage et routes touristiques  



La ventilation des objectifs de construction de logements par unité géographique (présenté en carte page suivante) détient  un 
caractère indicatif visant à aider à la prise de décision et ne dispose pas de dimension opposable. Un rythme de développement de 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÖÅÉÌÌÅÒÁ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ Û ðÔÒÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈï ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÒÅÌÁÉÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅÕÒ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎs de vie 
ruraux environnants.  
,ÅÓ ÌÉÖÒÁÉÓÏÎÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÉÎÔÅÒÖÅÎÕÅÓ ÅÎÔÒÅ ςπρπ ÅÔ ÌÁ ÄÁÔÅ ÄȭÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ ÄÕ 3#Ï4 ÐÏÕÒÒÏÎÔ ðÔÒÅ ÄïÃÏÍÐÔïÅÓ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ 
construction neuve prévues par SCoT à horizon 2030. 
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Prescriptions   
 
 
ü Recenser les motifs  paysagers : 
compléter ÌȭÉÎÖÅÎÔÁÉÒÅ des éléments naturels, 
agricoles, bâtis et forestiers caractéristiques 
du Blaisois (arbres isolés, bosquets, vergers, 
alignements ÄȭÁÒÂÒÅÓȟ murs et murets ÄȭÉÎÔïÒðÔ 
patrimonial, jardins de Beauce (ouches), haies 
champêtres, mares, parcs des châteaux, etc.) 

ü A partir  de cet inventaire,  définir  une 
trame  paysagère, constituée de ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ de 
ces motifs paysager. Inscrire les motifs les plus 
remarquables au zonage. 

 
 

ü Gestion et mise en valeur  de la trame  paysagère : 

 
 

L CARTE 1 

 

ü Etudier la création de nouveaux éléments (alignements ÄȭÁÒÂÒÅÓȟ haies, 
etc.) en lien avec la trame paysagère existante,  

ü Circulations douces entre ces motifs paysagers,  

ü Réhabilitation/requalification  de certains motifs paysagers,  

ü Organiser le développement urbain en accord avec la trame paysagère 
(exemple : façades des constructions tournées vers les jardins potagers, etc.) 

 
 

> OUTILS  PLU(i) 
Å Inscriptions graphiques du règlement pour protection des 

éléments paysagers : EBC, espaces paysagers, mares, 
ïÌïÍÅÎÔÓ ÄÅ ÐÁÔÒÉÍÏÉÎÅ ÂÝÔÉȟ ȣ 

Définition et prise en compte de la trame paysagère en 3 étapes  

Préserver la trame paysagère et les motifs paysagers caractéristiques du Blaisois  

1 Zoom ï Trame paysagère  



La ventilation des objectifs de construction de logements par unité géographique (présenté en carte page suivante) détient  un 
caractère indicatif visant à aider à la prise de décision et ne dispose pas de dimension opposable. Un rythme de développement de 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÖÅÉÌÌÅÒÁ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ Û ðÔÒÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈï ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÒÅÌÁÉÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅÕÒ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎs de vie 
ruraux environnants.  
,ÅÓ ÌÉÖÒÁÉÓÏÎÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÉÎÔÅÒÖÅÎÕÅÓ ÅÎÔÒÅ ςπρπ ÅÔ ÌÁ ÄÁÔÅ ÄȭÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ ÄÕ 3#Ï4 ÐÏÕÒÒÏÎÔ ðÔÒÅ ÄïÃÏÍÐÔïÅÓ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ 
construction neuve prévues par SCoT à horizon 2030. 
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Prescriptions   
 
ü Recenser les éléments  de patrimoine  ordinaire  et remarquable , 

ou faisant partie ÄȭÕÎÅ forme urbaine remarquable dans les 
documents ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ locaux (petits châteaux, manoirs, 
gentilhommières, moulins, lavoirs, fermes, venelles et sentes, 
closeries, etc.) ne bénéficiant pas de protection et les préserver en 
instaurant un classement au titre  de ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ L. 123-1-5 III  2° du Code 
de Ìȭ5ÒÂÁÎÉÓÍÅ. 
 

ü Associer des dispositions  réglementaires  à cette identification  en 
adaptant des règles plus ou moins strictes en fonction des éléments 
recensés (ex : selon des niveaux  de protection  différenciés  définis 
en fonction de la valeur patrimoniale des éléments de patrimoine 
bâti, adaptation  des règles ÄȭÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎ des aménagements, 
extensions, démolition, nouvelles constructions autour, etc.). 

 
 

> OUTILS  PLU(i) 
Å Inscriptions graphiques du 

règlement pour protection 
des éléments paysagers : 
prescriptions différentes à 
associer à une typologie 
ÄȭïÌïÍÅÎÔÓ ÅÔ ÅÎÓÅÍÂÌÅÓ 
patrimoniaux repérés 

Mise en valeur du patrimoine bâti historique et culturel à la hauteur de la renommée du Val de 
Loire  

1 Zoom ï Trame paysagère  



La ventilation des objectifs de construction de logements par unité géographique (présenté en carte page suivante) détient  un 
caractère indicatif visant à aider à la prise de décision et ne dispose pas de dimension opposable. Un rythme de développement de 
ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÖÅÉÌÌÅÒÁ ÎïÁÎÍÏÉÎÓ Û ðÔÒÅ ÒÅÃÈÅÒÃÈï ÓÕÒ ÌÅÓ ÐĖÌÅÓ ÒÅÌÁÉÓ ÁÆÉÎ ÄÅ ÒÅÎÆÏÒÃÅÒ ÌÅÕÒ ÒĖÌÅ ÄÁÎÓ ÌȭÏÒÇÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÂÁÓÓÉÎs de vie 
ruraux environnants.  
,ÅÓ ÌÉÖÒÁÉÓÏÎÓ ÄÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔÓ ÉÎÔÅÒÖÅÎÕÅÓ ÅÎÔÒÅ ςπρπ ÅÔ ÌÁ ÄÁÔÅ ÄȭÁÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ ÄÕ 3#Ï4 ÐÏÕÒÒÏÎÔ ðÔÒÅ ÄïÃÏÍÐÔïÅÓ ÄÅÓ ÏÂÊÅÃÔÉÆÓ ÄÅ 
construction neuve prévues par SCoT à horizon 2030. 
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Prescriptions   
ü Protéger  la couronne  paysagère du Blaisois,  ÃȭÅÓÔ mettre  en ĞÕÖÒÅ 

tout  particulièrement,  dans le secteur  ÑÕȭÅÌÌÅ concerne, ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ 
des prescriptions  du SCoT en faveur  de :  
ü la préservation des composantes naturelles du paysage et de la 

Trame Verte et Bleue (chapitre 1 du DOO) 
ü la maîtrise de ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎȟ ÌȭÏÐÔÉÍÉÓÁÔÉÏÎ foncière et le maintien 

de coupures vertes (chapitre 3 du DOO) 
ü contre la banalisation des paysages (chapitre 3 du DOO) 
ü la pérennisation des activités agricoles, notamment de proximité  

(chapitre 2 du DOO) 

ü Mettre  en place des sentiers  et circulations  douces reliant  les villes, 
bourgs et villages à la campagne environnante, avec un fléchage adapté 
incitant  les habitants à se tourner  vers les paysages, forêts ou vallées et à 
les découvrir.  

ü Préserver  les herbages, prairies  et tout  espace agricole  sensible  de 
la couronne  paysagère, en délimitant  précisément ces espaces dans les 
documents ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ locaux et en les identifiant  en zone agricole. 
 

 
 

 

L CARTE 1 

> OUTILS  PLU(i) 
Å OAP des documents 
ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ɉ0,5ȟ 0,5ÉɊ 

Å Emplacements réservés 
Å Choix des zones AU, des 
ÚÏÎÅÓ !ȟ ȣ 

Au sein du territoire  du SCOT, une couronne  ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ remarquables  
(agriculture, espaces naturels, patrimoineȣ), se dessine dans la partie centrale, au 
contact  ou à proximité  ÄȭÅÓÐÁÃÅÓ urbains  stratégiques . En découlent 
ÄȭÉÍÐÏÒÔÁÎÔÓ enjeux  de protection  des composantes et continuités  
écologiques  et paysagères fragiles , dans un secteur soumis à la pression urbaine.  

 
 
 

? 
 

1 Zoom ï Couronne paysagère  



10  

ĄUne carte  de synthèse donnant  lieu  à des prescriptions  et 
recommandations  attenantes . 


